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PREZES URZĘDU LOTNICTWA CYWILNEGO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dotyczy: przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

 

 

Szanowny Panie, 

w związku z zawiadomieniem znak: WIR.6720.3.2024 z dnia 11.12.2024 r., otrzymanym dnia 

12.12.2024 r., o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla części wsi Złotopolice, zgłaszam następujące wnioski do uwzględnienia w opracowaniu: 

• dla części obszaru objętego planem minister właściwy do spraw transportu zatwierdził plan 

generalny lotniska Warszawa/Modlin, 

• część obszaru objętego planem znajduje się w zasięgu powierzchni ograniczających przeszkody dla 

lotniska Warszawa/Modlin, 

• obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, położone w granicach powierzchni 

ograniczających przeszkody nie mogą być wyższe niż wysokości określone przez te powierzchnie, 

• przy obliczaniu wysokości obiektu, o którym mowa wyżej, uwzględnia się także umieszczone na nim 

kominy, reklamy, anteny oraz inne urządzenia, a w przypadku dróg lub linii kolejowych również ich 

skrajnie. 

Mapę z naniesionymi powierzchniami ograniczającymi przeszkody udostępnia Zarządzający lotniskiem, 

tj. Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin Sp. z o.o.  

Ponadto informuję, że obszar objęty opracowaniem znajduje się w powierzchniach ograniczających 

zabudowę (dalej „BRA”) od lotniczych urządzeń naziemnych (dalej „LUN”). 

W celu zapewnienia niezakłóconej pracy LUN proszę o uwzględnienie ograniczeń wysokości zabudowy 

przy kształtowaniu ładu przestrzennego na terenie objętym przedmiotowym wystąpieniem.  

Dokładne granice oraz wysokości ograniczeń zarządzający LUN powinien przekazać do Państwa 

Urzędu w postaci mapy w skali 1:25 000.  

Powierzchnie BRA od LUN, w tym ich granice poziome i pionowe, dostępne są informacyjnie  

na stronie internetowej Urzędu Lotnictwa Cywilnego (www.ulc.gov.pl) pod ikoną „Mapy Online”  

po wybraniu internetowego serwisu mapowego powierzchni ograniczających zabudowę dla LUN. 

Udostępnienie danych o ww. powierzchniach BRA jest możliwe również w postaci pliku danych 

wektorowych w formacie KML. W tej sprawie oraz w przypadku innych zapytań związanych z ochroną 
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lotniczych urządzeń naziemnych przed zakłóceniami, proszę o kontakt na adres e-mail: 

uzgodnieniaLokalizacji@ulc.gov.pl bądź telefonicznie (22) 502 76 03. 

Podstawą prawną powyższego jest ustawa Prawo Lotnicze z dnia 3 lipca 2002 r. (Dz. U. z 2023 r.  

poz. 2110, z 2024 r. poz. 731 i 1222) oraz Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 listopada  

2020 r. w sprawie lotniczych urządzeń naziemnych i powierzchni ograniczających zabudowę (Dz. U.  

z 2023 r. poz. 1181). 

Powyższa opinia uwzględnia ograniczenia jedynie w odniesieniu do obiektów lotnictwa cywilnego. 

 

 

 

 

Z poważaniem, 

z up. Prezesa Urzędu Lotnictwa Cywilnego 

Wojciech Studziński 

Zastępca Dyrektora Departamentu Lotnisk 

 

(dokument został wydany w postaci elektronicznej i opatrzony kwalifikowanym podpisem 

elektronicznym) 

 

 

 

 

Do wiadomości: 

• Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin Sp. z o.o., ul. Gen. Wiktora Thommee 1a, 05-102 

Nowy Dwór Mazowiecki.  
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Wnioskowane ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części wsi 

Złotopolice, w gminie Załuski. 

 

Definicje: 

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1) budynku garażowo-gospodarczym – należy przez to rozumieć zarówno budynek garażowy, 

tj. budynek przeznaczony do przechowywania i bieżącej, niezawodowej obsługi samochodów 

osobowych, jak i budynek gospodarczy oraz budynek łączący funkcje budynku garażowego 

i gospodarczego; 

2) działce – należy przez to rozumieć działkę budowlaną w rozumieniu ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym; 

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię ograniczającą teren, na którym 

ustala się usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunięcia poza tę linię na odległość nie większą 

niż 1,5 m okapów, gzymsów, balkonów, galerii, przedsionków, tarasów i schodów zewnętrznych; 

4) powierzchni całkowitej zabudowy – należy przez to rozumieć sumę powierzchni całkowitych 

wszystkich kondygnacji wszystkich budynków zlokalizowanych na działce; 

5) zieleni o funkcji izolacyjnej –  należy przez to rozumieć wielogatunkowe nasadzenia zieleni 

wysokiej oraz krzewów z wykorzystaniem gatunków zimozielonych oraz zieleni niskiej. 

 

Ustalenia dotyczące przeznaczenia terenów: 

1) tereny usług lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P; 

2) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDZ; 

3) tereny dróg dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD. 

 

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) nakaz sytuowania budynków z uwzględnieniem wyznaczonych na rysunku planu 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wyłączeniem podziemnych części budynków; 

2) dopuszczenie lokalizacji dojść, dojazdów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej; 

3) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych bezpośrednio przy granicy działki; 

4) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektów budowlanych i urządzeń niezwiązanych lub 

kolidujących z funkcją terenu; 

5) zasady wydzielania nowych działek, ustalone w planie, nie dotyczą wydzielania działek pod obiekty 

infrastruktury technicznej, dojścia i dojazdy i w celu regulacji granic między sąsiadującymi 

nieruchomościami. 

 

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad kształtowania krajobrazu: 

1) zakaz lokalizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko określonych 

w przepisach odrębnych związanych ze zbieraniem, przetwarzaniem, przechowywaniem, 

odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadów; 

2) dopuszczenie lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnej awarii 

przemysłowej, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) dopuszczenie stosowania środków technicznych, technologicznych i organizacyjnych 

zmniejszających uciążliwości akustyczne w celu zachowania poziomów hałasu, określonych 
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w przepisach odrębnych; 

4) dopuszczenie stosowania rozwiązań przeciwhałasowych na terenach dróg; 

5) dopuszczenie lokalizacji zbiorników retencyjnych dla wód opadowych i roztopowych na terenie 

działek; 

6) nakaz podczyszczania ścieków przemysłowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji 

sanitarnej, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

7) nakaz uwzględnienia położenia terenu w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 215 

„Subniecka Warszawska” i ochrony zgodnie z zapisami planu i przepisami odrębnymi; 

8) nakaz uwzględnienia stref zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, w których to zakazuje się 

lokalizacji zabudowy oraz nakazuje się zagospodarowanie zielenią o funkcji izolacyjnej. 

 

W zakresie ustaleń dotyczących terenów wymagających określenia zasad ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej – nie określa się 

ustaleń. 

 

W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych – nie określa się 

ustaleń. 

 

Dla terenów usług lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P ustala się 

następujące zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) możliwość lokalizacji budynku albo budynków: usługowych, produkcyjnych, składów i magazynów,  

2) jako uzupełnienie zabudowy określonej w pkt 1 dopuszcza się lokalizację: 

a) urządzeń budowlanych,  

b) budynku lub budynków garażowo-gospodarczych; 

c) infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami dotyczącymi zasad modernizacji, 

rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej; 

3) jako uzupełnienie zabudowy określonej w pkt 1 dopuszczenie lokalizacji budynków portierni, 

o powierzchni zabudowy do 50 m2 i wysokości nie większej niż 4,0 m, przy czym dopuszcza się 

lokalizację budynków portierni pomiędzy liniami rozgraniczającymi drogi, a nieprzekraczalnymi 

liniami zabudowy; 

4) w ramach zagospodarowania dopuszczenie: paneli fotowoltaicznych, magazynów energii, 

budynków technicznych, administracji, socjalnych związanych z elektrownią, konstrukcji 

wolnostojących kotwionych do ziemi służących do montażu paneli fotowoltaicznych, innych 

elementów oraz urządzeń infrastruktury technicznej związanych z obsługą farmy fotowoltaicznej; 

5) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych; 

6) wskaźnik intensywności zabudowy, liczony jako stosunek sumy powierzchni wszystkich 

kondygnacji budynków zlokalizowanych na działce budowlanej do powierzchni tej działki 

budowlanej: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 3,6; 

7) nadziemną intensywność zabudowy rozumianą jako stosunek sumy powierzchni kondygnacji 

nadziemnych budynków zlokalizowanych na działce budowlanej do powierzchni tej działki 

budowlanej: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 3,0; 

8) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki: 15%; 

9) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 60% powierzchni działki; 
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10) wysokość budynków: nie więcej niż 50,0 m; 

11) wysokość budowli: nie więcej niż 50,0 m; 

12) geometrię dachów: dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachu do 12°; 

13) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na działce, z uwzględnieniem pkt 14 w ilości 

minimum: 

a) 1 stanowisko postojowe na każdych 5 pracowników na terenie magazynów lub obiektów 

produkcyjnych, 

b) 10 stanowisk postojowych na każde 500 m2 powierzchni użytkowej biur i urzędów, 

c) 10 stanowisk postojowych na każde 500 m2 powierzchni użytkowej w obiektach 

handlowych, 

d) 10 stanowisk postojowych na każde 50 miejsc w obiektach gastronomicznych, 

e) 10 stanowisk postojowych na każde 50 łóżek w obiektach hotelarskich i noclegowych, 

f) 10 stanowisk postojowych na każde 500 m2 powierzchni użytkowej obiektów usługowych 

innych niż wymienione w lit. b-e, 

g) dla innych obiektów niż wymienione w lit. a-f min. 2 stanowiska na każdych 5 zatrudnionych, 

h) dla obiektów wymagających obsługi pojazdami ciężarowymi zapewnienie co najmniej 

1 stanowiska przeładunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi 

wymienionymi lit. a-g, 

i) 1 stanowisko przeznaczone do parkowania przystosowane do obsługi pojazdów 

zaopatrzonych w kartę parkingową na każde 50 stanowisk postojowych wymienionych 

w lit. a-g; 

14) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych, w budynkach garażowo-

gospodarczych; 

15) minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek: 5000 m2. 

 

Nie ustala się granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na 

podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 

powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie 

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa. 

 

1. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości ustala się: 

1) minimalną powierzchnię działki: dla terenów U-P – 5000 m2; 

2) minimalną szerokość frontu działki na terenach: dla terenów U-P – 30,0 m; 

3) kąt położenia granic działek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przyległych dróg od 

70° do 110°. 

2. Nie wyznacza się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości 

w rozumieniu przepisów odrębnych. 

 

W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, 

w tym zakazu zabudowy ustala się: 

1) nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczeń wynikających 

z odległości technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2; 
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3) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących pogorszyć istniejące stosunki wodne na działkach 

sąsiednich; 

4) nakaz zastosowania rozwiązań zamiennych w przypadku wystąpienia kolizji inwestycji 

z urządzeniami drenażu melioracyjnego. 

 

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się: 

1) nakaz zachowania ciągłości powiązań elementów pasa drogowego, w szczególności jezdni, pieszo-

jezdni, ścieżek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz chodników w granicach obszaru planu oraz 

z zewnętrznym układem komunikacyjnym; 

2) dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) dopuszczenie lokalizacji: chodników i ścieżek rowerowych, sieci i urządzeń infrastruktury 

technicznej, zatok autobusowych, zieleni urządzonej, 

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych; 

3) dla terenów dróg dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD: 

a) szerokość w liniach rozgraniczających – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) dopuszczenie lokalizacji: chodników i ścieżek rowerowych, sieci i urządzeń infrastruktury 

technicznej, zatok autobusowych, zieleni urządzonej, 

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych; 

4) obsługę komunikacyjną z terenu drogi zbiorczej, terenów dróg dojazdowych, a także z dróg 

publicznych znajdujących się poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej ustala się: 

1) nakaz powiązania sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie 

dostępu do sieci, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) dopuszczenie rozbiórki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urządzeń infrastruktury 

technicznej oraz przyłączy do sieci infrastruktury technicznej; 

3) w zakresie zaopatrzenia w wodę:  

a) zaopatrzenie w wodę z istniejących lub projektowanych urządzeń wodociągowych zasilanych 

z ujęć zlokalizowanych poza obszarem planu lub z ujęć własnych, 

b) minimalne średnice nowobudowanej sieci zbiorczej – 40 mm, 

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodę do celów przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami 

odrębnymi; 

4) w zakresie kanalizacji sanitarnej: 

a) odprowadzenie ścieków do istniejącej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub do zbiorników 

bezodpływowych, 

b) na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P dopuszczenie lokalizacji lokalnych oczyszczalni ścieków, 

c) minimalne średnice nowobudowanych sieci zbiorczych grawitacyjnych – 110 mm, 

d) minimalne średnice nowobudowanych sieci zbiorczych tłocznych – 63 mm; 

5) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: 

a) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisów 

odrębnych, 
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b) minimalne średnice nowobudowanych sieci niskiego ciśnienia 32 mm, 

c) minimalne średnice nowobudowanych sieci średniego ciśnienia 40 mm; 

7) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: 

a) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub 

z indywidualnych źródeł energii, zgodnie z przepisami odrębnymi, z uwzględnieniem zapisów 

pkt 9, 

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnętrzowych: wolnostojących, 

wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych; 

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepło: zaopatrzenie w ciepło z sieci ciepłowniczej lub z gazu, energii 

elektrycznej albo z odnawialnych źródeł energii, z uwzględnieniem zakazów i ograniczeń w zakresie 

eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

z uwzględnieniem zapisów pkt 9; 

9) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych 

źródeł energii, z wyłączeniem możliwości rozmieszczenia i wykorzystania urządzeń wytwarzających 

energię z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisów odrębnych; 

10) w zakresie obsługi telekomunikacyjnej telekomunikacji dopuszcza się obsługę: z sieci kablowej za 

pośrednictwem istniejących i projektowanych sieci, urządzeń i przewodów, z sieci bezprzewodowej 

11) postępowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 

Nie ustala się sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania 

terenów. 

 

Ustala się stawkę procentową, służącą naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości 

nieruchomości, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

w wysokości … %. 

 


