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1. Informacje ogéine

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski.

Plan sporzadzany jest na podstawie Uchwaty Nr 85/1X/24 Rady Gminy Zatuski z dnia 27 listopada 2024 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski.

Gtdwnym celem prognozy, jest okreSlenie skutkéw dziatan zwigzanych ze zmiang sposobu
zagospodarowania terenu i ich wptyw na catoksztatt Srodowiska, jego poszczegdine komponenty oraz na
warunki zycia i zdrowie ludzi.

Na obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczacej projektu planu
miejscowego wskazuje rowniez art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Aktualnie, obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).
Zgodnie z art. 51 ust. 1 ww. ustawy organ opracowujgcy projekt dokumentu sporzadza prognoze
oddziatywania na $rodowisko.

Przepisy tej ustawy sg wdrozeniem do polskich regulacji prawnych ustaler podjetych na poziomie
miedzynarodowym i unijnym w Dyrektywach Wspolnot Europejskich, w tym:

1) Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie
oceny skutkow wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne
na srodowisko (Dz. Urz. L 26 z dnia 28 stycznia 2012r.),

2) Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z dnia 22 lipca 1992 r.),

3) Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektérych plandw i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z dnia 21 lipca
2001 r.),

4) Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych Srodowiska i uchylajgcej Dyrektywe Rady
90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z dnia 14 lutego 2003 r.),

5) Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujacej
udziat spoteczenstwa w odniesieniu do sporzadzania niektorych plandw i programow w zakresie
Srodowiska oraz zmieniajacej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru
sprawiedliwo$ci Dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z dnia 25 czerwca 2003 r.).

6) Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z dnia
29 stycznia 2008 r.).

Zgodnie z wyzej wymieniong ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r., prognoza oddziatywania na
Srodowisko stanowi podstawowy dokument niezbedny do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, jakiej wymaga projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczajacy ramy dla poézniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko. Wedtug art. 48 ust. 1 i 1a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, organ opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze,
po uzgodnieniu z wkadciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i art. 58, odstapi¢ od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w art.
48 ust. 1, ust. 3-5 ww. ustawy. Prognoza staje sie dokumentem z chwilg jej wytozenia do publicznego
wgladu na okres co najmniej 21 dni facznie z projektem planu, po uprzednim ogtoszeniu w miejscowe;
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prasie. Przy wytoZeniu, projekt planu i prognoza sg przedmiotem spotecznej oceny, a ustalenia prognozy
mogq mie¢ bezposredni wptyw na decyzje Rady Gminy Zatuski w sprawie uchwalenia planu.

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty

W prognozie oddziatywania na $rodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, cze$¢ tekstowa uchwaty oraz rysunek planu,
stanowigcy obowigzujacy zatacznik graficzny do uchwaty.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r., prognoza oddziatywania na Srodowisko winna

rozpatrywac zagadnienia w dostosowaniu do stopnia szczeg6towosci projektowanego dokumentu, w tym

wypadku do projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, zawierajac:

1) informacje o zawartosSci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu orazjego powigzaniach
z innymi dokumentami,

2) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

3) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia,

4) informacje o0 mozliwym trans granicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

5) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

6) os$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zespét autoréw — kierujacego tym
zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatacznik do
prognozy.

Ponadto, prognoza winna okreslac, analizowa¢ i oceniac:

— istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddziatywania w tym oddziatywania bezpo$rednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne na Srodowisko a w szczegdinosci na: rdéznorodno$¢ biologiczna, ludzi,
zwierzeta, ro$liny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia¢ winna réwniez:

1. rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu w
szczegbInoSci na integralno$¢ tego obszaru,

2. biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

Wedtug art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. g ww. ustawy prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera date oraz

imie i nazwisko wraz z podpisem autora lub w przypadku zespotu autordw imiona i nazwiska wraz z

podpisami kierujacego zespotem oraz pozostatych jego czionkow.



Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie
do stanu wspdtczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartoSci i stopnia szczegétowosci
projektowanego dokumentu.
Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdtowo$ci informacji zawartych
W niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wkasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy
tj. regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.
W prognozie wykorzystano wymagania aktéw prawnych zwigzanych z ochrong Srodowiska iinnych
przepiséw szczegolnych.
Prognoze opracowano w oparciu 0 pakiet informacji zawartych w materiatach:

1. materiaty kartograficzne:

mapa zasadnicza 1:1 000 (licencja nr GG.6642.1438.2024_1420_CL2),
mapa ewidencyjna 1:1 000,

mapa topograficzna 1:10 000,

mapa geologiczno-inzynierska Polski,

Mapa geosrodowiskowa Polski,

mapa hydrograficzna 1:50 000;

2) dokumenty i inne materiaty:

1.

w

© N O A

10.

11.
12.

13.
14.

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski
(zatwierdzonego uchwatg Nr 102/XXIX/2002 Rady Gminy Zatuski z dnia 24 kwietnia 2002 r.,
zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 wrze$nia
2015 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski),

Strategia Rozwoju Gminy Zatuski na lata 2021-2030,

Uchwata Nr 85/1X/24 Rady Gminy Zatuski z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Ztotopolice, w gminie Zatuski,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,

Program ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku,

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zatuski na lata 2018-2021 z perspektywa do 2025,
Audyt krajobrazowy wojewoddztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.,

Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewodzki za rok
2022,

Kondracki J. Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne. Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa, 2002,

Matuszkiewicz J. M. Regionalizacja geobotaniczna Polski. IGiPZ PAN, Warszawa, 2008,
,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjety rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335),

dokumentacja fotograficzna (styczen 2025 r.),

obowigzujace przepisy prawne;

3) strony internetowe:

N>R LN =

https://www.google.pl/maps/,
zaluski.e-mapa.net,
karty.apgw.gov.pl,
http://maps.geoportal.gov.pl,
http://mjwp.gios.gov.pl,
http://www.psh.gov.pl,
http://epsh.pgi.gov.pl,
https://danepubliczne.gov.pl/



Powyzsze materiaty, wizja terenowa oraz informacje przekazane przez Urzad Gminy Zatuski pozwolity
rozpoznac stan Srodowiska, jego uzytkowanie, podatno$¢ na degradacje oraz mozliwosci podniesienia
jego kondyciji.

Prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody opisowej, polegajace;
na charakterystyce istniejacych zasobow Srodowiska oraz fgczeniu w cato$¢ posiadanych informacji
o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania Srodowiska i wskazaniu, jakie potencjalne skutki
mogq wystapi¢ w $rodowisku w wyniku realizacji ustalen planu.

Analizy i oceny stanu Srodowiska na terenie gminy dokonano w oparciu o wyniki monitoringu
przeprowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz kierujac sie
syntezg dokumentow regionalnych i lokalnych odnoszacych sie bezposrednio i posrednio do ochrony
srodowiska, przyrody oraz zdrowia i zycia ludzi. W przypadku braku wynikow pomiardw jakosci danego
komponentu Srodowiska, przytoczono dane odnoszace sie do terenu potozonego najblizej obszaru
opracowania planu.

Postuzono sie réwniez metodg poréwnawcza, wykorzystujac wiedze o funkcjonowaniu $rodowiska jako
catoci. Skonfrontowano zaproponowane rozwigzania planistyczne z istniejgcymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi. Prognoze oddziatywania na poszczegolne komponenty srodowiska przedstawiono za
pomocq techniki listy identyfikacyjnej, w zakresie, jaki umozliwia obecny stan dostepnej informacji
o Srodowisku oraz w dostosowaniu do stopnia szczeg6towosci ustaler projektu miejscowego planu.
Oceniono potencjalne zagrozenie $rodowiska oraz wptyw skutkow realizacji ustalen planu na jego
funkcjonowanie. Zwrécono réwniez uwage na ewentualne niepozadane konsekwencje, proponujgc
sposoby ich zminimalizowania.



2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania Srodowiska

2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Gmina Zatuski jest gming wiejskg potozong przy potudniowo-wschodniej granicy powiatu ptonskiego,
w potnocno-zachodniej czesci wojewodztwa mazowieckiego i oddalona jest o okoto 40 km od miasta
stotecznego Warszawy. Obszar opracowania zlokalizowany jest w potudniowej czesci gminy, obrebie
Ztotopolice, w bezposrednim sagsiedztwie gminy Zakroczym i obejmuje powierzchnig okoto 129,9 ha. Plan
obejmuje dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw numerami dziatek 328/10, 328/11, 328/12,
328/13, 328/3, 328/5, 328/7, 328/8. Teren opracowania jest niezabudowany i zgodnie z ewidencjq
gruntéw i budynkéw stanowi tereny oznaczone symbolem Tr — tereny rézne. W odlegtosci ok. 700m od
granicy terenu objetego pracowaniem przebiega droga krajowa nr 7.

Ryc. 1 Widok ogdIny obszaru opracowania

[ granica obszaru objetego mpzp
[ gmina Zatuski

[ granica powiatu plonskiego
[ gminy sasiadujace

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii.



Ryc. 2 Widok ogolny obszaru opracowania

Oznaczenia:

[] granica obszaru objetego mpzp

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstaWIe www.geoportal.gov.pl.

Ryc 3 W|dok ogolny obszaru opracowanla

e im0

Zrodfo: Opracowan/e wiasne na podstaWIe www geoponfal gov.pl.



Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego, przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., obszar gminy sklasyfikowany zostat jako krajobraz o
typie:
» leSnym, z przewaga siedlisk borowych (oznaczenie 3a),
* leSnym, z przewaga siedlisk lasowych (0znaczenie 3b),
* wiejskim, z przewagg wstegowo utozonych zespotow niewielkich pol ornych, fak i pastwisk
(oznaczenie 6b),
* wiejskim, przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola Sredniej
wielko$ci (oznaczenie 6d),
* wiejskim, z przewagg wielkoobszarowych pdl lub tak i pastwisk (oznaczenie 6e),
* wiejskim, z przewagq terendw zabudowanych o charakterze wiejskim (o0znaczenie 6g),
* gorniczym, terendw czynnej wielkopowierzchniowej eksploataciji odkrywkowej (oznaczenie 13a).

Ryc. 4 Granice zidentyfikowanych krajobrazow wojewodztwa mazowieckiego
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Mazowieckiego Biura Planowania Regionalnego

w Warszawie.

Obszar objety granicami mpzp zlokalizowany jest w wigkszosci w krajobrazie wiejskim, z przewagg
wielkoobszarowych pol lub tak i pastwisk oraz w matym fragmencie w krajobrazie wiejskim, z przewagq
mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzacych pola Sredniej wielkoSci.

2.2. Rzezba terenu

Gmina Zatuski lezy w makroregionie Nizina Pdtnocnomazowiecka, w potudniowo-wschodniej cze$ci
jednostki fizycznogeograficznej zwanej Wysoczyzng Plonska. Ksztattowanie sie rzezby terenu
przebiegato pod dominujacym wptywem procesow akumulacii glacjalnej. Drugorzednymi czynnikami byty
procesy erozji i denudacji. Decydujacym okresem rzezbotworczym byt okres recesji ostatniego ladolodu



stadiatu Wkry zlodowacenia srodkowopolskiego. Powstata wtedy zbudowana z glin zwatowych
powierzchnia wysoczyzny morenowej oraz formy strefy marginalnej i zagtebienia wytopiskowe.
Czesciowe wyrdéwnanie powierzchni wysoczyzny oraz powstanie szeregu form wklestych nastgpito w
wyniku pozniejszych procesow erozyjno-denudacyjnych.

Analizowany obszar przewaznie jest ptaski i monotonny, tworzy gtéwnie piaszczystq réwning o
wyksztatconych wydmach z miejscowo odstonietymi glinami zwatowymi. Roznice wysokosci wzglednej
zazwyczaj nie przekraczajg 5 m. Potozenie pétnocno-zachodniej cze$ci obszaru opracowania ksztattuje
sie na wysokosci do ok. 105 m n.p.m, za$ w potudniowej czesci na wysokosci ok. 100 m n.p.m. Obszar
opracowania uzytkowany jest rolniczo.

2.3. Budowa geologiczna, surowce mineralne

Obszar gminy pokryty jest utworami czwartorzedowymi. Najwieksze powierzchnie pokrywajg gliny
zwatowe (morenowe), piaski i zwiry lodowcowe i wodnolodowcowe oraz ity i mutki. Pod wzgledem
wiekowym odpowiadajg one stadiatowi pétnocnomazowieckiemu zlodowacenia Srodkowopolskiego.
Mniejsze powierzchnie zajmujg osady eluwialne, rzeczne i organogeniczne tworzace sie¢ w okresie
ostatniego zlodowacenia i w holocenie.

Catkowita migzszos¢ utworéw czwartorzedowych wynosi od 20 do ponad 100 metréw. Nizej wystepujace
utwory trzeciorzedowe majg okoto 120-150 m migzszosci, sq to: ity pliocerskie 0 zmiennej migzszosci,
dochodzacej do 60-100 m - ze wzgledu na zaburzenia glacitektoniczne strop tych utworow moze by¢
wymieszany z lezacymi wyzej osadami czwartorzedowymi,

utwory miocenskie o migzszosci ok. 30 m (piaski kwarcowe z wktadkami wegla brunatnego
przewarstwione itami i mutkami), utwory oligocenskie o migzszosci 15-35 m (piaski morskie i muty).
Strop utworéw mezozoicznych znajduje sie na gtebokosci ok. 250 - 300 m, a ich dolna powierzchnia na
gtebokosci ok. 2700-2800 m.

Podtoze obszaru gminy w wiekszosci budujg grunty no$ne. Grunty stabonosne, nie nadajgce si¢ do
bezposredniego posadowienia fundamentow, wystepuja jedynie w obrebie zagtebien terenowych oraz
w dnach dolin rzecznych.

Obszar gminy nie nalezy do zasobnych w surowce mineralne. Na terenie gminy, w obrebach
ewidencyjnych Karolinowo, Przyborowice Dolne i Przyborowice Gérne zlokalizowane sg ztoza piaskow i
zwirbw oraz obszary i tereny gornicze. Ich lokalizacje oraz sposob zagospodarowania ztoza przedstawia
Ryc. 5.
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Ryc. 5 Lokalizacja zt6z, obszardw i terendw gorniczych oraz otwordéw hydrogeologicznych na tle gminy
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Zrédfo: https://baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis.

W granicach obszaru mpzp oraz w jego najblizszym sasiedztwie nie wystepujg zadne ztoza kopalin.
Zgodnie z danymi PIG-PIB wynika, Zze w granicach obszaru objetego mpzp nie znajdujg sie otwory
hydrogeologiczne — zgodnie z powyzszg rycina.

2.4. Warunki wodne

Wody powierzchniowe
Teren gminy Zatuski znajduje sie w dorzeczu $rodkowej Wisty, charakteryzujac sie rozbudowang siecig
rzek, strumieni oraz rowdw melioracyjnych. Najwigkszym ciekiem wodnym w granicach gminy jest rzeka
Naruszewka, przeptywajaca przez jej pdtnocne obszary i stanowigca prawobrzezny doptyw rzeki Wkry.
W centralnej cze$ci gminy swoje zrodta ma rzeka Suchoddtka oraz jej bezimienny doptyw.
W okolicach miejscowo$ci Smulska, Sadowiec, Gostolin i Ztotopolice znajdujg sie niewielkie, naturalne
zbiorniki wodne, wypetniajace dna zagtebien wytopiskowych. Sg to plytkie, zarastajace akweny
o mulistym i grzaskim dnie. Na terenie gminy wystepujg rowniez zbiorniki wodne pochodzenia
antropogenicznego, takie jak te w Szczytnie i Kroczewie, ktdre powstaty w wyniku spietrzenia wod w
rzekach.
Gmina potozona jest w zasiegu zlewni JCW:

*  RW200012275999 - Wista od Narwi do zb. Wioctawek,

»  RW20001126879 - Wkra od Mtawki do Sony,

*  RW200010268949 - Naruszewka,

o RW20001027129 - Struga spod Strzembowa,

* RW20001027149 - Doptyw spod Radzikowa Starego,

» RW200016268999 - Wkra od Sony do ujscia.
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Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art.
16 pkt 34 w zwigzku z art. 169 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. 2025 poz.
960).

Zagrozenie powodzig lub lokalne podtopienia moga wystapic jedynie w wyniku potaczenia niekorzystnych
zjawisk hydrologicznych, takich jak intensywne opady deszczu, szybkie topnienie $niegu czy zjawiska
lodowe prowadzace do podwyzszenia poziomu wod w rzekach. Takie sytuacje majg charakter lokalny i
dotycza gtdwnie obszardw potozonych w poblizu rzeki Naruszewki i Suchodétki. Na mniejszych ciekach
obecnych na terenie gminy, ze wzgledu na ich niewielkie zlewnie i niskie przeptywy wod, ryzyko
powodziowe jest minimalne.

Wody podziemne

Na terenie Gminy Zatuski wody podziemne rozpoznane zostaty w utworach trzeciorzedowych i
czwartorzedowych. Wsrdéd osadéw trzeciorzedowych warstwy wodono$ne wystepujg w utworach
miocenu na gtebokosci 150 m i oligocenu na gtebokosci 220 m. Woda zoligocenskiego poziomu
wodonosnego charakteryzuje sie dobrg jakosScig, natomiast woda z poziomu miocenskiego, mimo
znacznej wydajnosci, nie nadaje sie do zaopatrzenia ludno$ci w wode z uwagi na brunatne zabarwienie
pytem weglowym.

Najkorzystniejsze warunki wystepujg w pdtnocno -zachodniej czesci Gminy, w rejonie miejscowosci
Szczytno -Szezytniki oraz w czesci wschodniej gminy tj. na wschdd od linii Smdlska -Zatuski-Gostolin,
gdzie stwierdzono istnienie doliny zasobnej w wode podziemna. Gtowny poziom wodonosny wystepujacy
na gtebokosci 50 -90 m zwigzany jest z utworami czwartorzedowymi zwigzanymi ze zlodowaceniem
$rodkowopolskim i potudniowopolskim -piaskami oraz piaskami i zwirami. Stanowi on zrédto zaopatrzenia
w wode wodociggdw zbiorowych. Migzszo$¢ warstw wodono$nych jest zrdéznicowana -od kilku do
kilkudziesieciu metréw. Wydajnos¢ ptytszych warstw wodonosnych jest nizsza, a ich przestrzenne
rozmieszczenie jest stosunkowo stabo rozpoznane z uwagi na nieliczne udokumentowane wiercenia.
Zasoby wod podziemnych w czesci pdinocnej i potudniowej gminy sg o wydajnosci 10 -40 m3/h/otwor,
natomiast w czesci Srodkowej, w rejonie wsi Przyborowice -Karolinowo oraz Olszyny -Naborowo
istniejace mozliwos¢ uzyskania maksymalnej wydajnosci okoto 10m3/godz. z pojedynczego otworu, co
$wiadczy o deficycie wod podziemnych w tym rejonie.

W zwigzku ze zroznicowanym wyksztatceniem osadow czwartorzedu nieomal na catym obszarze ich
zalegania istniejg warunki do obecno$ci kilku pozioméw wodono$nych. Stwierdzono wystepowanie
jednej, dwdch lub lokalnie trzech warstw wodonosnych. Wody podziemne charakteryzujg sie zaréwno
swobodnym (wody gruntowe), jak i napietym (wody wgtebne) lustrem wody. Swobodne zwierciadto wod
gruntowych cechuje utwory przepuszczalne nieizolowane od stropu wystepowaniem warstwy osadow
nieprzepuszczalnych (glin, itow).

Zar6wno gmina Zatuski jak i obszar sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Ziotopolice, potozony jest zasiegu JCWPd 48 oraz JCWPd 49 w regionie Srodkowej Wisty.
Na obszarze JCWPd 48 wyroznia sie 3 poziomy wodonosne. Poziomy zasilane sg na drodze infiltracii
opaddw atmosferycznych lub w przypadku poziomdw gtebszych poprzez przesaczanie z wyzej legtych
warstw i pozioméw oraz doptywu wodd z obszaru niecki mazowieckiej. Zasoby wdd podziemnych
dostepnych do zagospodarowania wynoszg 187110 m3/d. Stan iloSciowy i chemiczny okreslony zostat w
2018 roku jako dobry.

JCWPd 49 sktada sie z 2 pozioméw wodonos$nych. Poziom wyzszy, bedacy gtéwnym poziomem
uzytkowania zasilany jest bezpo$rednio z poziomu powierzchniowego poprzez przesaczanie wéd
infiltracyjnych przez osady potprzepuszczalne lub bezposrednio przez opady atmosferyczne. Zasoby wéd
podziemnych dostepnych do zagospodarowania wynoszg 259600 m3/d. Stopien ich wykorzystania
wynosi 24,2 %. Stan ilosciowy i chemiczny okreslony zostat w 2018 roku jako dobry.

Potencjalnym zrédtem zanieczyszczen wéd sg czynniki antropogeniczne wigzace sie przede wszystkim
z niewlasciwym prowadzeniem dziatalnosci gospodarczo-bytowej, intensywnym stosowaniem nawozow
mineralnych oraz wcigz niedostateczne uregulowanie gospodarki wodno-Sciekowej. Nieoczyszczone
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Scieki odprowadzone sg do czesto nieszczelnych szamb, stanowigc powazne zrddio zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych.

Obszar opracowania potozony jest w granicach dwoch nieudokumentowanych gtownych zbiornikéw wod
podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka Warszawska i GZWP nr 2151 (pierwotnie: 215A) Subniecka
Warszawska (cze$¢ centralna).

2.5. Gleby

Gleby wystepujace na terenie gminy Zatuski charakteryzujq sie duza réznorodnosciag. W pdinocnej czesci
dominujg gleby brunatne wylugowane, ktére powstaty na podiozu piaskow gliniastych i lekkich glin.
Wschodnie i potudniowe obszary gminy cechujg sie przewagq gleb brunatnych na piaskach luznych i
gliniastych, a takze gleb pseudobielicowych na piaskach gliniastych. W czesci zachodniej spotka¢ mozna
gleby brunatne wytugowane na srednich piaskach i pytach, a takze gleby bielicowe i pseudobielicowe na
pytach oraz piaskach gliniastych.

W dolinie rzeki Naruszewki, jej doptywach oraz innych zagtebieniach terenowych wystepuja gleby typu
mady, zdegradowane czarne ziemie powstate na pytach lub piaskach gliniastych, a takze gleby mutowo-
torfowe z podiozem z luznego piasku, pytu lub gliny.

Teren opracowania jest niezabudowany i zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw stanowi tereny
oznaczone symbolem Tr — tereny rézne.

2.6. Flora i fauna

Przeksztalcenia szaty ro$linnej spowodowane dziatalnoscig gospodarczg, zabiegami melioracyjnymi i
innymi ingerencjami doprowadzity do uksztattowania krajobrazu typowego dla regionéw rolniczych.
Dominujacym elementem tego krajobrazu sg pola uprawne oraz zabudowa — zaréwno zwarta, jak i
rozproszona — otoczona zielenig, w tym roslinami uprawnymi, ozdobnymi oraz zbiorowiskami chwastéw
ruderalnych. Niewielkie powierzchnie zajmujg pdtnaturalne zbiorowiska tgkowe i bagienne, ktdre
ograniczajg si¢ gtéwnie do waskich pasow wzdtuz ciekédw wodnych oraz rozproszonych obszaréw w
zagtebieniach bezodptywowych.

Lasy na terenie gminy zajmujg 904 ha, co stanowi 8,3% catkowitej powierzchni. Niska lesistoS¢ oraz
znaczne rozdrobnienie i rozproszenie komplekséw lesnych stanowig istotny problem. W strukturze
wiasno$ci dominujg lasy panstwowe — 546 ha zarzadzanych przez Nadlesnictwo Ptonsk. Wieksze, ale
niepotaczone kompleksy lesne znajdujg sie w Srodkowej czesci gminy, w poblizu miejscowosci gminnej,
oraz w czesci potudniowej w rejonie Uroczyska Ziotopolice.

Wiekszo$¢ lasow stanowi drzewostan sztucznie wprowadzony, charakteryzujacy sie jednowiekowymi i
jednowarstwowymi monokulturami, z dominacjg sosny. Uzupetniajgce gatunki to brzoza, dab, grab i
olcha. Drzewostany naturalnego pochodzenia wystepujg gtéwnie na siedliskach podmoktych (z przewagq
olchy) lub sporadycznie jako domieszka w starszych kompleksach le$nych, gdzie pojawiajg sie brzoza,
dab i grab.

W Gminie Zatuski wystepujg cenne i zagrozone gatunki roslin, zwierzat i grzybdw, ktdre sg prawnie
chronione. Wiele gatunkéw zamieszkuje tereny prawnie chronione (obszary chronionego krajobrazu,
uzytki ekologiczne), niektére wystepuja na terenach, gdzie brak prawnej ochrony. Zmiany w uzytkowaniu
ziemi, przeksztatcanie siedlisk i naturalna sukcesja zachodzaca w zbiorowiskach roslinnych, presja
komunikacyjna i budowlana prowadzg do przeobrazen w sktadzie gatunkowym i liczebnosci zwierzat i
roslin, zaniku réznorodnosci biologicznej. Teren objety opracowaniem nie jest potozony na ww. obszarach
prawnie chronionych i stanowi grunty uzytkowane rolniczo, zatem do potencjalnych zwierzat
wystepujacych na terenie objety opracowaniem jest zwierzyna typowa dla krajobrazu rolniczego.

Teren gminy znajduje sie poza granicami przebiegu korytarzy ladowych o znaczeniu miedzynarodowym
oraz poza przebiegiem korytarzy ekologicznych w Polsce.
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2.7. Formy ochrony przyrody

Czes¢ Gminy Zatuski ze wzgledu na szczegdlne walory krajobrazowe wystepujace na jej terenie, znajduje
sie w zasiegu dwdch obszarow chronionego krajobrazu. Obszary te pokrywajg okoto 30% powierzchni
Gminy i sq to:

» Naruszewski Obszar Chronionego Krajobrazu o fgcznej powierzchni 7 030,2 ha, ktory zostat
objety ochrong ze wzgledu na wystepujacy tam atrakcyjny krajobrazowo fragment Wysoczyzny
Ciechanowskiej od Nasielska do Puttuska, z ostancami wzgérz morenowych i kemowych oraz
obszarami leSnymi i bagiennymi,

»  Krysko-Joniecki Obszar Chronionego Krajobrazu o tacznej powierzchni 9 203,4 ha, potozony jest
na terenie Wysoczyzny Plonskiej, stanowi go morenowa roéwnina urozmaicona tancuchem
wzgorz morenowych i kemowych o wysoko$ci do 100 m n.p.m. o charakterze typowo rolniczym,
z niewielkimi powierzchniami lesnymi.

Wedtug centralnego rejestru form ochrony przyrody prowadzonego przez generalng dyrekcje ochrony
srodowiska, w gminie znajduje sie 7 pomnikow przyrody oraz 3 uzytki ekologiczne.

Pomniki przyrody sg elementami wzbogacajacymi krajobraz i podlegajacymi ochronie. Obiekty te
wystepujg w réznych rejonach gminy, w tym na obszarze chronionego krajobrazu. Wszystkie pomniki
przyrody majg duzg wartoS¢ przyrodniczg sg znaczacymi elementami krajobrazu wsi oraz terenow
rolnych.

Uzytki ekologiczne to zastugujace na ochrone pozostatosci ekosysteméw majacych znaczenie dla
zachowania rdznorodnosci biologicznej. W$rdd nich sa: naturalne zbiorniki wodne, rddpolne i srodlesne
oczka wodne, kepy drzew i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci,
starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamierice, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub
chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca
sezonowego przebywania.

Na terenie gminy Zatuski wystepuja uzytki ekologiczne:

uzytek 444 - bagno o powierzchni 0,26ha;

uzytek 445 - bagno o powierzchni 1,72ha;

uzytek 446 - bagno o powierzchni 2,77ha.

Ustanowienie pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego lub zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego nastepuje w drodze uchwaty rady gminy, ktéra okrela m. in. nazwedanego
obiektu lub obszaru, jego potozenie, sprawujgcego nadzér, szczegdlne cele ochrony, w razie potrzeby
ustalenia dotyczace jego czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tego obiektu, obszaru lub jego czesci.
Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa stanowigce
pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu. Zniesienia formy
ochrony przyrody dokonuje rada gminy w drodze uchwaty. Projekty uchwat wymagajg uzgodnienia
zwtasciwym regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska. Zniesienie formy ochrony przyrody nastepuje
w razie utraty warto$ci przyrodniczych, ze wzgledu na ktére ustanowiono forme ochrony przyrody lub w
razie konieczno$ci realizacji inwestycji celu publicznego lub zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego.
W stosunku do pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego lub zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego moga by¢ wprowadzone nastepujace zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub  przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, leSnej, wodnejlub rybackiej,

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych,

- wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych,
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- zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

- wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

- umysInego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk i
ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng
gospodarka rolna, le$na, rybacka itowiecka,

- zbioru, niszczenia, uszkadzania rolin i grzybéw na obszarach uzytkéw ekologicznych, utworzonych w
celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi ro$lin igrzybéw chronionych,

- umieszczania tablic reklamowych.

Zakazy nie dotycza;

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajagcym dang
forme ochrony przyrody,

- realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dang forme ochrony
przyrody,

- zadan z zakresu obronno$ci kraju wprzypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

- likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

Obszar opracowania potozony jest w odlegtosci ok. 600 m od najblizszego obszaru chronionego
krajobrazu, w odlegtosci ok. 500 m od najblizszego pomnika przyrody (zlokalizowanego w Kroczewie)
oraz w odlegto$ci ok. 250 m od granic najblizszego uzytku ekologicznego (uzytku 444) — zgodnie z Ryc.
5.

Ryc. 5 Formy ochrony przyrody w granicach gminy Zatuski oraz w bezposrednim sgsiedztwie

L

Oznaczenia:

|:| granica obszaru objetego mpzp

|:'| gmina Zatuski
[ Rezerwat Noskowo
[ Uzytki ekologiczne
©  Pomniki Przyrody (punktowe)

Obszary Chronionego Krajobrazu:
B Krysko-Joniecki

. Naruszewski Obszar Chronionego Krajobrazu
I warszawski

Zrédfto:; Opracowanie wlasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.
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2.8. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw lub objete
ochrong konserwatorska.
2.9. Klimat lokalny

Gmina Zatuski, zgodnie z polskq regionalizacjg klimatyczna, znajduje sie w pétnocno-wschodniej czesci
dzielnicy klimatycznej $rodkowej (VI1) oraz w potnocnej czesci regionu agroklimatycznego Krainy Wielkich
Dolin (C). Na tym obszarze dominujg wiatry z kierunkéw zachodnich (W) i potudniowo-zachodnich (SW),
natomiast najrzadziej wieja wiatry z potnocnego wschodu. Srednia predko$¢ wiatru waha sie od 2 do 5
m/s, cho¢ sporadycznie zdarzajg sie silniejsze wiatry, ktére wystepujg gtéwnie miedzy listopadem a
kwietniem. Cisze wystepujg do$¢ czesto.

Temperatura powietrza w gminie nie wykazuje duzych roznic lokalnych. Srednia roczna temperatura
wynosi  7,3°C. Najzimniejszym miesigcem jest luty ze Srednig temperaturg -3,7°C, natomiast
najcieplejszym lipiec, w ktérym Srednia temperatura wynosi 17,8°C.

Na podstawie dtugoletnich obserwacji meteorologicznych szacuje sie, ze okres wegetacyjny w Gminie
Zatuski trwa $rednio od 210 do 220 dni. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi ponizej
500 mm, co czyni jg jednym z najnizszych w kraju. Opady sg nieréwnomiernie roztozone w ciggu roku,
co wptywa na dostepno$¢ wody w glebie, wilgotno$¢ powietrza oraz procesy wymywania zanieczyszczen.
Pokrywa $niezna utrzymuije sie $rednio przez 50-60 dni w roku, natomiast dni z przymrozkami jest okoto
100-110 rocznie. W ostatnich latach, ze wzgledu na zmiany klimatu, obserwuje sie jednak pewne
odchylenia od tych danych.

2.10. Jakos¢ powietrza

Na terenie gminy Zatuski jednym z gtdwnych zrddet zanieczyszczenia powietrza jest emisja
powierzchniowa, zwana ,niskg emisjq”. Pochodzi ona ze zrodet o wysokoSci nieprzekraczajace;
kilkunastu metrow, a jej znaczacym elementem sg zanieczyszczenia powstajace podczas ogrzewania
budynkéw mieszkalnych. Gtownym zrodtlem niskiej emisji sq indywidualne gospodarstwa domowe,
w ktorych do ogrzewania najczesciej wykorzystuje sie wegiel.

Kolejnym zrodtem zanieczyszczen powietrza jest ruch drogowy na trasach komunikacyjnych. Wielkos¢
emisji z tego zrodta zalezy od liczby pojazdéw, ich rodzaju, rodzaju uzywanego paliwa oraz proceséw
zwigzanych ze zuzywaniem sie¢ opon, hamulcow i Scieraniem nawierzchni drog. Dodatkowo emisja
zanieczyszczen na terenie gminy wynika z dziatalno$ci rolniczej oraz gospodarcze;.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sg w ramach panstwowego monitoringu srodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach.
Definicje strefy okresla art. 87 ust. 2 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2025, poz. 647 ze zm.).
Gmina Zatuski zalicza sie do strefy mazowieckiej.
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Ryc. 6 Podziat wojewddztwa mazowieckiego na strefy dla celdw oceny jakosci powietrza za 2022 rok

" PL1404
strefa mazowiecka ™

' PL1402

(}miastoﬂock i W 8

\PL1401

. :aglomera'cfa warszawska -

PL1403
.miasto Radom

[ granice stref
[ | granice powiatow

0 25 50 km

Zrédio: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojew6dzki za rok 2022. GIOS
Warszawa, 2023.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriéw dla ochrony roélin, dla
wszystkich substanciji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:
1. w klasyfikacji podstawowej:

— do klasy A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomow dopuszczalnych lub poziomdw docelowych,

— doklasy C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
lub poziomy docelowe powigkszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines,
toleranciji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

2. w klasyfikacji dodatkowe;:

— do klasy A1 — brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 - dla fazy |I
tj. <20 pg/m3,

— do klasy C1 - przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 - dla fazy II
tj. >20 ug/ms,

— do klasy D1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,

— do klasy D2 - jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu diugoterminowego.

Dodatkowa klasyfikacje wprowadzono na potrzeby raportowania do Komisji Europejskiej.

Zaliczenie strefy do okre$lonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze
i wigze sie¢ z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jako$ci powietrza lub na rzecz
utrzymania tej jakoSci.

17



Lista zanieczyszczen, jakie uwzgledniono w ocenie dokonywanej pod katem spetnienia kryteriow
okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi, obejmuje 12 substanciji:
- dwutlenek siarki (SO2),

- dwutlenek azotu (NO2),

- tlenek wegla (CO),

- benzen (C6HG),

- ozon (03),

- pyt zawieszony PM10,

- pyt zawieszony PM2,5,

- otow (Pb) w pyle zawieszonym PM10,

- arsen (As) w pyle zawieszonym PM10,

- kadm (Cd) w pyle zawieszonym PM10,

- nikiel (Ni) w pyle zawieszonym PM10,

- benzo(a)piren (B(a)P) w pyle zawieszonym PM10.

W ocenach dokonywanych pod katem spetnienia kryteriow odniesionych do ochrony ro$lin
Uwzgledniono 3 substancje:

- dwutlenek siarki (SO2),

- tlenki azotu (NOX),

- ozon (03).

Ponizej przedstawiono zestawienie wynikow oceny dla wszystkich zanieczyszczen uwzglednianych
w ocenie rocznej dokonywanej pod katem ochrony zdrowia ludzi.

Tabela 1. Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2022 rok, dokonanej
z uwzglednieniem kryteribw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa
(klasy: A, C oraz A1, C1 dla pytu zawieszonego PM2,5)

N

Kod strefy s:rze“f': SO2 | NO2 | CeHs | cO |0s| PM10 | Pb | As | cd | Ni | B(a)P | PM2,57

PL1401 aglomeracja |, | ¢ A Al A c |alAalA|Aal A Al
warszawska

PL1402 miasto Al A A |AlAal A |[alalalal al| a
Ptock

PL1403 miasto A | A A A | A A |AlAalAlAl c Al
Radom

PL1404 e Al A A AlAal A |[alalalal c Al
mazowiecka

%) Dla ozonu — poziom celu dfugoterminowego, strefy uzyskaty klase D2,

2) Dla pytu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza, strefy uzyskata klase A

Zrédfo: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojew6dzki za rok 2022. GIOS
Warszawa, 2023.

Zgodnie z zasadami oceny rocznej klase strefy dla danego zanieczyszczenia okre$la sie na podstawie
jego stezen wystepujacych w rejonach potencjalnie najbardziej zanieczyszczonych badang substancja.
W rezultacie, nawet obszar przekroczen warto$ci normatywnych zanieczyszczenia o matym zasiegu
decyduje o wyniku klasyfikacji catej strefy. Nalezy zatem pamigtac, Ze zaliczenie strefy do klasy C dla
danego zanieczyszczenia nie 0znacza ztej sytuaciji na terenie catej strefy — a jest jedynie sygnatem, ze w
strefie istniejg obszary wymagajace podjecia i prowadzenia dziatan na rzecz poprawy jako$ci powietrza
pod katem rozwazanego zanieczyszczenia.
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Tabela 2. Klasy stref dla poszczegdinych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2022 rok dokonanej z
uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony roélin - klasyfikacja podstawowa (klasy: A, C)

Kod strefy | Nazwa strefy SO, NOx 05Y

PL1404 | strefa mazowiecka A A A

) Dla ozonu - poziom celu dfugoterminowego - strefa mazowiecka uzyskata klase D2.

Zrédfo: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojew6dzki za rok 2022. GIOS
Warszawa, 2023.

2.11. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny gminy Zatuski jest ksztattowany przede wszystkim przez hatas komunikacyjny,
zwlaszcza drogowy. Gtéwnym jego zrdditem jest droga krajowa nr 7, przebiegajaca przez centralng czes¢
gminy. Hatas pochodzacy z zaktadéw produkcyjnych i ustugowych ma charakter lokalny i moze by¢
ucigzliwy dla mieszkancéw. Ze wzgledu na duze natezenie ruchu drogowego, konieczny jest staty
monitoring klimatu akustycznego na tym obszarze. Obszar opracowania stanowi tereny rolne otwarte i
oddalony jest w odlegtosci ok. 700m od drogi krajowej nr 7.

2.12. Ryzyko wystapienia ewentualnych powaznych awarii

W granicach opracowania oraz w jego najblizszym sasiedztwie wg stanu na dzien 31 grudnia 2023 r. nie
ma zaktadow zaliczonych do zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR)
oraz zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) zgodnie z
kryteriami iloSciowo-jakoSciowym okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia
2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;.

3. Informacja o zawartosci i gtéwnych celach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zadaniem miejscowego planu jest
ustalenie przeznaczenia terenow, sposéb ich zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem tadu
przestrzennego oraz dostosowaniem struktury zabudowy i intensywno$ci zagospodarowania
do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Przedmiotowy projekt planu sporzadzany jest w zwigzku z podjetg przez Rade Gminy uchwatg w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na
dziatania inwestycyjne Gminy Zatuski, podyktowane rozwojem gminy oraz potrzebami mieszkancow
i inwestorow. Planowany mpzp czesci wsi Ztotopolice pod tereny ustug lub produkcji bedzie stuzyt
rozwojowi Gminy Zatuski w zwigzku z bliskg odlegtoscig lotniska Warszawa-Modlin. Obecnie na
przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren
dziatek nr ewid.: 327/3, 32716, 327/8 i 327/9, potozony we wsi Ztotopolice, gmina Zatuski (Uchwata
46/1X/2007 z dnia 08.08.2007 r.).

Opracowanie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na okreslenie
szczegbtowych zasad zagospodarowania terenu w oparciu 0 zasade zrbwnowazonego rozwoju.

3.2. Ustalenia projektu planu

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:
1) tereny ustug lub produkcji, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P;
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2) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDZ;
3) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)
2)
3)
4)

)

nakaz sytuowania budynkéw, w tym kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem,
wyznaczonych na rysunku planu, nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki;

zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcijq terenu;

zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy i w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala

sie:
1)

2)

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko okreslonych

w przepisach odrebnych zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem, przechowywaniem,

odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow;

zakaz lokalizacji:

) biogazowni, biokompostowni, biometanowni,

) spalarni $mieci,

) inwestycji zwigzanych z chowem i hodowlg zwierza,

) inwestycji zwigzanych z ubojem zwierzat, przetworstwem miesa, utylizacjg i grzebaniem
padtych zwierzat;

dopuszczenie stosowania ekranéw akustycznych i innych $rodkéw technicznych,

technologicznych i organizacyjnych zmniejszajgcych ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania

pozioméw hatasu, okre$lonych w przepisach odrebnych;

dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych na terenach drég;

dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych na terenie

dziatek;

nakaz podczyszczania $ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu

kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz uwzglednienia potozenia terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr

215 ,Subniecka Warszawska” i w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151

Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna) i ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz uwzglednienia stref zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych to zakazuje

sie lokalizacji zabudowy oraz nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig o funkcji izolacyjne;.

a
b
c
d

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny:

a) drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDZ,

b) drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;

na terenach okreslonych w pkt 1, nakazuje sie:

a) stosowanie jednakowych elementdbw wyposazenia powtarzalnego w obrebie
poszczegolnych terendw,

b) stosowanie rozwigzan projektowych zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego
oraz przepisami odrebnymi w tym zakresie,

c) dostosowanie wyposazenia do potrzeb 0sdb z niepetnosprawnosciami,
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d) dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu rowerowego i pieszego,

w szczegoinosci: chodnikow, pochylni, schodow, przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb osob

0 ograniczonej mobilnosci, w szczegdlnosci poprzez:

— obnizenie lub wyniesienie jezdni do poziomu kraweznika chodnika w miejscach przejs¢
dla pieszych i w miejscach postojowych wskazanych dla osdb o ograniczonej
mobilno$ci, w sposdb umozliwiajacy wjazd i zjazd osobie poruszajacej sie na wozku,

— zastosowanie pasa nawierzchni 0 wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb
z dysfunkcjg wzroku, na chodnikach przed kraweznikami.

Dla terendw ustug lub produkciji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: ustugi, produkcja, sktady, magazyny;

2) jako uzupetnienie zabudowy okre$lonej w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje:

a) urzadzen budowlanych,

b) budynkow garazowo-gospodarczych,

c) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) budynkéw portierni, o powierzchni zabudowy do 50 m? i wysoko$ci nie wigkszej niz 4,0 m,
przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdw portierni pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
drogi, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) jako uzupetnienie zabudowy okreslonej w pkt 1 dopuszcza sig: panele fotowoltaiczne, magazyny
energii oraz konstrukcje wolnostojace kotwione do ziemi stuzace do montazu paneli
fotowoltaicznych, inne elementy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugq
farmy fotowoltaicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

5) wskaznik intensywnoSci zabudowy, liczony jako stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 3,6;

6) nadziemng intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako stosunek sumy powierzchni kondygnacii
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 3,0;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 15%;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki;
9) wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 30,0 m;
10) wysokos$¢ budowli: nie wiecej niz 30,0 m;
11) geometrie dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;
12) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce, z uwzglednieniem pkt 14 w
ilo$ci minimum:
a) 1 stanowisko postojowe na kazdych 5 pracownikdéw na terenie magazyndw lub obiektow
produkcyjnych,

b) 10 stanowisk postojowych na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

c) 10 stanowisk postojowych na kazde 500 m2 powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,

d) 10 stanowisk postojowych na kazde 50 miejsc w obiektach gastronomicznych,

e) 10 stanowisk postojowych na kazde 50 t6zek w obiektach hotelarskich i noclegowych,

f) 10 stanowisk postojowych na kazde 500 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych
innych niz wymienione w lit. b-e,

g) dlainnych obiektéw niz wymienione w lit. a-f min. 2 stanowiska na kazdych 5 zatrudnionych,

h) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi zapewnienie co najmniej
1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi
wymienionymi lit. a-g,
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) 1 stanowisko przeznaczone do parkowania przystosowane do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 50 stanowisk postojowych wymienionych
w lit. a-g;
13) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych, w budynkach garazowo-
gospodarczych;
14) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek: 5000 m?2.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDZ:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;
2) szerokosS¢ pasdw drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: zmienna,
od 15 mdo 45 m;
3) lokalizacja jezdni i minimum jednostronnego chodnika;
4) dopuszcza sie budowe zatok autobusowych, wiat rowerowych, wiat przystankowych,
z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu drdg publicznych.

W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustalono, ze:
1. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach U-P - 5000 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach U-P — 30,0 m;
3) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegajacych drég: od 70° do
110°.
3. Wymogu wynikajacego z ust. 2 nie stosuje sie dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkow
zagospodarowania dziatki sasiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

W zakresie szczegdInych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:
1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wymagan i ograniczen
wynikajacych z lokalizacii sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wysoko$ci wynikajacych
z potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Warszawa/Modlin,
przy czym ograniczenie wysokosci obejmuje réwniez urzadzenia umieszczone na obiektach;
3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;
4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wysokosci wynikajacych
z potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych;
5) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz;
6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) nakaz zachowania ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz chodnikéw w granicach obszaru
planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
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4)

b) dopuszczenie lokalizacji: chodnikow i Sciezek rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zatok autobusowych, zieleni urzadzone;j,

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

dla terendéw drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,

3KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji: chodnikow i Sciezek rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zatok autobusowych, zieleni urzadzone;j,

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

obstuge komunikacyjng z terenu drogi zbiorczej, terendw drég dojazdowych, a takze z drég

publicznych znajdujacych sie poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1)
2)

3)

(3}
-~

nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacych lub projektowanych urzadzen wodociggowych
zasilanych z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu lub z uje¢ wtasnych,

b) minimalne Srednice nowobudowane;j sieci zbiorczej — 40 mm,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

w zakresie kanalizacji sanitarne;:

a) odprowadzenie sciekdéw do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub do
zbiornikéw bezodptywowych,

b) na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P dopuszczenie lokalizacji lokalnych oczyszczalni Sciekow,

¢) minimalne Srednice nowobudowanych sieci zbiorczych grawitacyjnych — 110 mm,

d) minimalne $rednice nowobudowanych sieci zbiorczych tlocznych — 63 mm;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych,

b) minimalne Srednice nowobudowanych sieci niskiego ci$nienia 32 mm,

¢) minimalne $rednice nowobudowanych sieci Sredniego ci$nienia 40 mm;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;
lub z indywidualnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
zapisow pkt 9,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii

elektrycznej albo z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zakazdw i ograniczen w

zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami

odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 9;

dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z

odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania

urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisdéw odrebnych;
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10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej telekomunikacji dopuszcza sie obstuge: z sieci kablowej
za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci, urzadzen i przewoddéw, z sieci
bezprzewodowej

11) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

3.3. Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu w zakresie
tekstowym i graficznym muszg by¢ powigzane z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktéry to dokument okresla polityke przestrzenng gminy,
w tym zasady zagospodarowania przestrzennego jej poszczegdinych czesci. Miejscowy plan zostaje
uchwalony po wcze$niejszym stwierdzeniu jego zgodno$ci ze studium przez Rade Gminy.
Wprowadzenie proponowanej zabudowy produkcyjnej nie bedzie kolidowa¢ z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski, zatwierdzonym Uchwatg Nr
182/XXIX/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r., zmienionym Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 9 wrzesnia 2015 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z
kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski
Zgodnie z ww. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski
dziatki objete opracowaniem planu pofozone sg gtownie w strefie funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej
symbolem D — potencjat rozwoju réznych funkcji — w oparciu o, bedace w posiadaniu Skarbu Panstwa,
tereny o korzystnym potozeniu w stosunku do drogi nr 7 i aglomeracji warszawskiej oraz o dobrych
uwarunkowaniach dla produkcii rolnej. W pétnocno-wschodniej cze$ci obszaru opracowania w strefie A —
rozwoju funkcji osadniczo — ustugowych i produkcyjnych, w oparciu o potozenie przy drodze krajowej nr
7, przy rownoczesnym wykorzystaniu ich potozenia w bezposrednim sasiedztwie weztéw komunikujgcych
obszar gminy z tq drogq; strefa A 1 — w Kroczewie. W potudniowo-zachodniej cze$ci opracowania w
strefie B — rozwoju rolnictwa, w oparciu o tereny o najwyzszym (w skali gminy) potencjale rolniczej
przestrzeni produkcyjne;.
Studium wskazuje gtowne kierunki dziatan w poszczegdlnych strefach, przy czym zgodnie z ustaleniami,
studium wskazuje, ze dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe innych, poza wskazanymi na rysunku
studium terenami pod zabudowe, pod warunkiem spetnienia wymogdw wynikajacych z ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym i niesprzecznosci z uwarunkowaniami przestrzennymi. Studium
wskazuje rowniez, ze pod zabudowe przeznacza sie obszary nie zainwestowane, a przeznaczone do
zagospodarowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego opracowanych po
1 stycznia 1995 r., w pierwszej kolejno$ci pod zabudowe przeznaczane bedg tereny, ktdre objete zostaty
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i w stosunku, do ktdrych zostaty
przeprowadzone czynnosci formalne zwigzane ze zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.
Plan przewiduje réwniez zgodnos¢ z:

» Uchwatg Nr 85/IX/24 Rady Gminy Zatuski z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ztotopolice,
w gminie Zatuski,
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» Opracowaniem ekofizjograficznym dla potrzeb  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski,

» Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego”, ktdry zostat przyjety
Uchwatg Nr 180/14180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku.

3.4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu

Przedmiotowy projekt planu sporzadzany jest w zwigzku z podjetg przez Rade Gminy uchwatg w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na
dziatania inwestycyjne Gminy Zatuski, podyktowane rozwojem gminy oraz potrzebami mieszkancow
i inwestorow. Planowana zmiana mpzp czesci wsi Ztotopolice na tereny ustug lub produkciji bedzie stuzyta
rozwojowi Gminy Zatuski w zwigzku z bliskg odlegtoscig lotniska Warszawa-Modlin. Obecnie na
przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy teren
dziatek nr ewid.: 327/3, 327/6, 327/8 i 327/9, potozony we wsi Ztotopolice, gmina Zatuski (Uchwata
46/1X/2007 z dnia 2007-08-08).
Parametry i przeznaczenie ustalone w obecnie obowigzujagcym planie nie pozwalajg na realizacje
zamierzenia inwestycyjnego. Brak przeprowadzenia procedury opracowania przedmiotowego
dokumentu, uniemozliwitoby optymalne wykorzystanie terenu. Nowy plan miejscowy poprawi
dopasowanie do potrzeb i zamierzen inwestycyjnych.
Projektowany projekt planu wptynie pozytywnie na stan Srodowiska poprzez:
» zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem, przechowywaniem,
odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw,
» dopuszczenie stosowania $rodkdéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania pozioméw hatasu, okre$lonych
w przepisach odrebnych;
» dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych na terenach drég,
» nakaz podczyszczania Sciekow przemystowych przed ewentualnym odprowadzeniem ich do
systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
» nakaz uwzglednienia potozenia terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 215 ,Subniecka Warszawska” i w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151
Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna) i ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi,
* nakaz uwzglednienia stref zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych to zakazuje
sie lokalizacji zabudowy oraz nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig o funkcji izolacyjne;.
Biorgc pod uwage powyzsze, w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, analizowany
teren, bedzie mogty zosta¢ zagospodarowany, zabudowany na podstawie parametréw z obowigzujacego
dokumentu z 2007 roku.

4. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Ochrona $rodowiska zwigzana jest z réznymi rodzajami ludzkiej aktywno$ci i skupia sie na takich
zagadnieniach jak zanieczyszczenie powietrza, wod i gleb, gospodarce odpadami oraz takich zjawiskach
jak utrata réznorodnosci biologicznej, wprowadzanie gatunkéw inwazyjnych czy genetycznie
modyfikowanych.
Do istniejacych probleméw ochrony Srodowiska, istotnych z punktu widzenia projektu planu, naleza;
1) obnizanie si¢ poziomu wod podziemnych wskutek zwiekszania si¢ powierzchni terendw
utwardzonych,
2) dopuszczenie w projekcie planu lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej,
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3) przekroczenie wymaganych prawem norm jakosci powietrza atmosferycznego, wymagajace
prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosSci lub poprawy warunkdw aerosanitarnych,
4) ograniczenie powierzchni biologicznie czynne;.
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg problemy ochrony Srodowiska dotyczace obszarow
podlegajacych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

5.Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,

wspolnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej ujmujacych cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia

projektu planu miejscowego nalezg ratyfikowane przez Polske konwencje miedzynarodowe:

— Konwencja Genewska (1979) w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie
odlegtosci majgca na celu ochrone cztowieka i jego Srodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza
oraz dazenie do ograniczenia i stopniowego zmniejszania izapobiegania zanieczyszczeniom
powietrza, facznie z transgranicznym zanieczyszczaniem powietrza na dalekie odlegtosci,

— Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro, 1992), ktorej
gtébwnym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze szczegdéinym
uwzglednieniem dtugoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stezenia gazéw cieplarnianych
w atmosferze oraz Protokét z Kioto (1998) stanowigcy uzupetnienie Konwencji klimatycznej,

— Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczefistwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie
do sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych $rodowiska, sporzadzona w Aarhus dnia 25 czerwca
1998 . (Dz. U. 22003 r. Nr 78 poz. 706), ktdrej podstawowym celem jest ochrona prawa kazdej osoby
do zycia w Srodowisku odpowiednim dla jej zdrowia. Dla osiggniecia celu w Konwencji okreslono
dziatania w trzech obszarach dotyczacych: zapewnienia spoteczenstwu przez wtadze publiczne
dostepu do informacji dotyczacych Srodowiska, utatwienia udziatu spoteczenstwa w podejmowaniu
decyzji majacych wptyw na srodowisko, rozszerzenia warunkdw dostepu do wymiaru sprawiedliwo$ci
w sprawach dotyczacych srodowiska,

— Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji w 2000 roku ma na celu ochrone
roznorodnosci krajobrazow europejskich, zaréwno naturalnych jak i kulturowych, a takze racjonalne
zagospodarowanie i planowanie krajobrazu,

— Europejska Konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego sporzadzona w La Valetta dnia 16
stycznia 1992 r., zwana Konwencjg Maltarnska, ktdrej celem jest ochrona dziedzictwa
archeologicznego jako zrodta zbiorowej pamieci europejskiej i jako instrumentu dla badan
historycznych i naukowych.

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, wynikajace z koniecznosci
dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona $rodowiska wraz z Traktatem z Maastricht
(1991) wigczona zostata przez Wspélnoty Europejskie do spisu ich statych zadan, dla ktérych okreslono
cele dziatan zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii Europejskiej regulujgce ochrong
Srodowiska liczy sobie kilkaset aktow prawnych, obejmujacych dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje i
zalecenia. Do priorytetow Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony Srodowiska zaliczy¢ nalezy m.in.
przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrong réznorodno$ci biologicznej, ograniczenie wptywu
zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie zasobéw naturalnych.

Do dokumentow ustanowionych na szczeblu wspdlnotowym, formutujacych cele ochrony Srodowiska,

istotne z punktu widzenia omawianego projektu planu, zaliczy¢ mozna:

—  Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektorych plandw i programéw na Srodowisko, ktdrej celem jest zapewnienie wysokiego
poziomu ochrony srodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania aspektéw Srodowiskowych w
przygotowaniu i przyjmowaniu planéw i programéw w celu wspierania statego rozwoju, poprzez
zapewnienie, ze zgodnie z niniejszgq dyrektywa dokonywana jest ocena wplywu na Srodowisko
niektorych planow i programéw, ktdre potencjalnie moga powodowac znaczacy wptyw na Srodowisko,
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— Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, ktorej celem jest ustalenie
ram dla ochrony $rodlgdowych wod powierzchniowych, wod przejsciowych, wod przybrzeznych oraz
wod podziemnych,

— Dyrektywa 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r. w sprawie
ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu, ktoéra ustanawia
szczegblne srodki, okreSlone wart. 17 ust. 1 12 dyrektywy 2000/60/WE, w celu zapobiegania
i ochrony przed zanieczyszczeniem wod podziemnych,

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jako$ci
powietrza i czystszego powietrza dla Europy, ktéra ma na celu m.in. utrzymanie jakosSci powietrza,
tam gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawe w pozostatych przypadkach.

Projekt planu respektuje zasady ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
i wspdlnotowym poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisdw okre$lajacych zasady ochrony
Srodowiska i przyrody.

» W celu ochrony $rodowiska ustalono: zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych zwigzanych ze zbieraniem,
przetwarzaniem, przechowywaniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw,

* nakaz podczyszczania Sciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

* nakaz uwzglednienia pofozenia terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 215 ,Subniecka Warszawska” i w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151
Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna) i ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi,

* nakaz uwzglednienia stref zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych to zakazuje
sie lokalizacji zabudowy oraz nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig o funkcji izolacyjne;.

W odniesieniu do ustanowionego w Konwencji Genewskiej i Dyrektywie UE z dnia 21 maja 2008 r. celu
ochrony cztowieka i jego $rodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza, w projekcie planu ustala sie
zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrodet
energii, z uwzglednieniem zakazéw i ograniczen w zakresie eksploatacii instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem rozmieszczenia i wykorzystania
urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem mozliwosci
rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych. Respektujac zapisy Konwencji Krajobrazowej w projekcie planu zawarto ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz tadu przestrzennego. Projekt wyznacza
obszary, w granicach ktérych mozliwe jest sytuowanie budynkéw, okre$la maksymalne wartosci
poszczegolnych parametrow zabudowy oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych. Przyjete regulacje sg
wynikiem przyjetego zatozenia projektowego, majacego na celu rozwdj zabudowy zgodnie
z uwarunkowaniami przestrzennymi, architektonicznymi, spotecznymi i przyrodniczymi.
Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym zostaty przeniesione do krajowych
i lokalnych dokumentéw i na ich podstawie sg realizowane. Odpowiednie odniesienia sg obecne
w ustawodawstwie krajowym. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, polityka ochrony $rodowiska jest prowadzona na podstawie strategii rozwoju, programéw
i dokumentéw programowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2025 r. poz. 198). Polityka ochrony srodowiska jest prowadzona
rowniez za pomocg wojewodzkich, powiatowych i gminnych programéw ochrony Srodowiska.
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.Program ochrony $rodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku (POS WM 2030)"”
W Programie ochrony $rodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2030 sformutowano cele i
zadania polityki ekologicznej wojewddztwa mazowieckiego w poszczegdlnych obszarach interwencji w
perspektywie do 2030 roku. Zaplanowano do realizacji 14 celow strategicznych. Oprocz kwestii ochrony
Srodowiska poruszono rowniez problematyke nasilajgcych sie zmian klimatycznych oraz wyznaczono
kierunki adaptacii.
Kierunki interwenciji i zadania w ramach celu OP.|. to:
1. OP.1. Poprawa efektywno$ci energetycznej i dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu;
2. OP.2. Ograniczenie emisji powierzchnioweyj;
3. OP.3. Ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrodet komunikacyjnych, w tym:
a. OP.3.1. Zwiekszenie efektywno$ci zarzadzania w sektorze transportowym, w tym budowa
systemow sterowania ruchem;
b. OP.3.2. Zwiekszenie udziatu transportu kolejowego w przewozach pasazerskich oraz
towarowych, w tym zakup nowego taboru i budowa linii kolejowych;
c. OP.3.3. Budowa i przebudowa drog gminnych, powiatowych, wojewédzkich i krajowych oraz
utwardzenie drog i poboczy;
d. OP.3.4. Udroznienie obszaréw miejskich poprzez budowe obwodnic i kierowanie ruchu
tranzytowego z ominigciem miast;
e. OP.3.5. Poprawa systemu komunikacji publicznej, w tym wymiana taboru komunikacji
publicznej na pojazdy ekologiczne;
f. OP.3.6. Rozwdj i promocja transportu rowerowego, w tym rozbudowa spdjnego systemu drég i
Sciezek rowerowych;
g. OP.3.7. Ograniczenie pylenia wtdrnego poprzez oczyszczanie drég;
h. OP.3.8. Budowa parkingébw Park&Ride, Bike&Ride, Kiss&Ride;
i. OP. 3.9. Tworzenie stref ograniczonego transportu i systemu ptatnego parkowania w miastach;
j. OP. 3.10. Zakonczenie budowy Il linii i budowa Il linii metra w Warszawie (I etap).
4. OP.4. Ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrodet przemystowych, w tym:
a. OP.4.1. Modernizacja instalacji technologicznych oraz instalacji spalania paliw do celdéw
technologicznych;
b. OP.4.2. Budowa instalacji przechwytywania lub neutralizacji zanieczyszczen powietrza
pochodzacych z emisji punktowe;.
5. OP.5. Zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii oraz zapewnienie magazynowania
wytworzonej energii.
6. OP.6. Zarzadzanie jakoscig powietrza w jednostkach samorzadu terytorialnego wojewodztwa.

Powyzsze cele zostaty uwzglednione przy opracowywaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski poprzez: nakaz podczyszczania $ciekow
przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo z
odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zakazéw i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacj,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem rozmieszczenia i
wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii, z wytaczeniem
mozliwo$ci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie z
ustaleniami przepisow odrebnych.

1 Uchwata nr 2/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 17 stycznia 2023 r.
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otrategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze?’

Strategia rozwoju wojewodztwa wskazuje gtéwne wyzwania, a takze cele rozwojowe regionu do
zrealizowania przez samorzad wojewodztwa oraz inne podmioty. Stanowi tez punkt odniesienia dla
innych dokumentéw strategicznych, programowych i planistycznych tworzonych na poziomie regionalnym
oraz lokalnym.

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+ ma charakter zintegrowany. Dokument wskazuje
pogrupowane tematycznie dziatania adresowane do catego wojewodztwa, jak tez model struktury
funkcjonalno-przestrzennej regionu oraz obszary strategicznej interwencji (OSI), w ktorych interwencja
ukierunkowana jest zarowno tematycznie, jak i terytorialnie.

Za cel gtowny przyjeto ,Zapewnienie wysokiej jako$ci zycia poprzez trwaty i zrbwnowazony przestrzennie
rozwoj wojewodztwa, stuzacy wzrostowi znaczenia regionu w Europie i na Swiecie, przy poszanowaniu
zasobdéw Srodowiska”. Jego realizacja odbywaé sie bedzie poprzez pie¢ celdow strategicznych.
Do kazdego celu przypisane zostaty kierunki dziatan, z zaznaczeniem kierunkdw priorytetowych oraz
dziatania.

W obszarze $rodowisko i energetyka — celem jest: ZIELONE, NISKOEMISYJNE MAZOWSZE Poprawa
stanu $rodowiska poprzez racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody.

Powyzsze cele zostaty uwzglednione przy opracowywaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski poprzez: nakaz uwzglednienia stref zieleni
izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych to zakazuije sie lokalizacji zabudowy oraz nakazuje sie
zagospodarowanie zielenig o funkcji izolacyjnej, nakaz podczyszczania $ciekdéw przemystowych przed
odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w
ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrodet energii, z
uwzglednieniem zakazéw i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, z wytaczeniem mozliwosci rozmieszczenia i
wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych, zapisy planu w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym nakaz lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lenie
maksymalnych wysokosci budynkow, a takze geometrii dachéw oraz zachowanie minimalnego udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego.

6. Przewidywane oddzialywanie ustalen projektu planu na srodowisko

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Oddziatywanie na powierzchnig ziemi na terenach przeznaczonych pod zabudowe bedzie miato charakter
staty, dtugoterminowy i zwigzane bedzie z posadowieniem budynkéw. W przedmiotowym planie
dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy, o parametrach okre$lonych przez wskazniki urbanistyczne,
co prowadzi¢ bedzie do zajecia powierzchniowego terenu i uszczelnienia go w miejscu lokalizacji
budynkéw. Co wiecej istnieje mozliwo$¢ wystgpienia zmian w uksztattowaniu terenu, obejmujgcych
miedzy innymi wykonanie wykopdw, nasypow i wyréwnania powierzchni terenéw. Podobnie budowa drég
dojazdowych do poszczegoinych obiektow bedzie wymagata zajecia powierzchniowego terenu
i uszczelnienia go zgodnie z technologig budowy obiektdw komunikacyjnych.

Zmiany w uksztattowaniu terenu oraz strukturze gruntu wystapig réwniez w przypadku rozbidrki, budowy,
przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci

2 Uchwata nr 72/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r. w sprawie Strategii rozwoju
wojewddztwa mazowieckiego 2030+

29



infrastruktury technicznej. Na skutek prowadzenia prac budowlanych mogg nastgpi¢ zmiany we
wiasciwos$ciach fizycznych i chemicznych podioza, jak rowniez przeksztatcenie powierzchni ziemi
o charakterze lokalnym i krétkoterminowym, zwigzane z wykonaniem wykopow.

Z punktu widzenia koniecznosci minimalizowania trwatych zmian w Srodowisku przyrodniczym istotne sq
ustalenia planu ograniczajace maksymalne powierzchnie zabudowy (wskaznik intensywno$ci zabudowy)
oraz nakazujgce zachowanie odpowiednich wielkosci powierzchni biologicznie czynne;.

Zgodnie z mapg ewidencyjng omawiany obszar stanowig tereny rézne — Tr. Zgodnie z ustawg z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), zmiana przeznaczenia
wymienionych gruntow na cele nierolnicze nie wymaga otrzymania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewtasciwe gromadzenie odpadow statych
w obrebie dziatek, do czasu ich odbioru i wywiezienia na sktadowisko. Na etapie funkcjonowania
inwestycji odpady nalezy gromadzi¢ w sposdb selektywny w miejscach do tego przeznaczonych na
terenie dziatki budowlanej. Dalsze ich zagospodarowanie nastapi zgodnie z regulaminem utrzymania
czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Zatuski, zatwierdzonym Uchwatg Nr 18/VII/2015 Rady Gminy
Zatuski z dnia 14 stycznia 2015 roku oraz przepisami odrebnymi, tj. ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz.U. 2023 poz. 1587 ze zm.), ktore zapewniajg ochrone powierzchni ziemi przed
skazeniem.

6.2. Oddziatywanie na krajobraz

W mysl| Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzadzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.
(Dz. U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98), ktorej celem jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania
krajobrazu oraz organizowanie wspotpracy europejskiej wtym zakresie, opartej na wymianie
do$wiadczen, specjalistéw i tworzeniu dobrej praktyki krajobrazowej, krajobraz jest waznym elementem
zycia ludzi zamieszkujacych w miastach i na wsiach, na obszarach zdegradowanych, pospolitych, jak
rowniez odznaczajacych sie wyjatkowym pieknem. Ustalenia Konwencji wskazujq na konieczno$¢
prowadzenia dziatan na rzecz zachowania i utrzymania waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu
tak, aby ukierunkowac i harmonizowa¢ zmiany, ktore wynikajg z proceséw spotecznych, gospodarczych
i Srodowiskowych. W celu realizacji zapiséw Konwencji podejmuije sie dziatania zmierzajace m.in. do:

1. prawnego uznania krajobrazow jako istotnego komponentu otoczenia ludzi,

2. ustanowienia procedur udziatu spoteczenstwa w procesach planowania i zarzadzania

krajobrazem,
3. uwzgledniania kwestii krajobrazowych we wszelkich dziataniach zwigzanych
z zarzadzaniem przestrzenia.

Teren objety opracowaniem nie zostat objety prawng formg ochrony krajobrazu, takg jak park
krajobrazowy czy obszar chronionego krajobrazu.
Modyfikacja uksztattowania terenu poprzez wprowadzenie zabudowy kubaturowej, zmiana w szacie
rolinnej wptyng wizualne na przedmiotowy teren. Nalezy jednak zaznaczyc¢, ze na omawianym obszarze
obecnie obowigzuje plan miejscowy dopuszczajacy zabudowe kubaturowg. Odbiér wizualny
poszczegolnych fragmentéw omawianej przestrzeni bedzie miat charakter subiektywny i bedzie zalezny
od zastosowanych form architektonicznych.
Projekt planu formutujac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zapewnia ochrong i wiasciwe ksztattowanie krajobrazu, tym samym przyczynia si¢ do realizacji zapisow
wspomnianej wyzej Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. Zapisy planu w zakresie ochrony i
ksztaftowania tadu przestrzennego, w tym nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez
ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie maksymalnych wysokosci budynkow, a takze
geometrii dachow, ogranicza negatywny wptyw na krajobraz. Ponadto ustalono zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego. Obszar opracowania zlokalizowany jest wsrod terenéw
rolnych oraz w znacznej odlegtosci od najblizszych zabudowan, tym samym nie prognozuje sie
negatywnego wptywu realizacji ustalen projektu planu na krajobraz.
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6.3. Oddziatywanie na powietrze

Na etapie realizacji dopuszczonych w projekcie planu inwestycji wptyw na stan czysto$ci powietrza na
przedmiotowym terenie bedzie wywiera¢ emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych, o charakterze
niezorganizowanym, zwigzana z robotami budowlanymi. Zagrozeniem jako$ci powietrza beda prace przy
uzyciu specjalistycznego sprzetu budowlanego, transport i przetadunek materiatéw budowlanych. Wptyw
na skale emisji bedg miaty warunki atmosferyczne, takie jak: wilgotnos¢ powietrza, czestos¢, wielko$¢ i
rodzaj opadow, temperatura powietrza, sita i czestos¢ wystepowania wiatréw. Wyzej wymienione
oddziatywania bedg miaty charakter krétkoterminowy i wystapig jedynie w fazie realizacji inwestyciji.
Lokalizacja nowej zabudowy wigzac sie bedzie z powstaniem zrodet emisji zanieczyszczen gazowych
i pytowych, obejmujacych instalacje grzewcze, z ktorych emitowane sg zanieczyszczenia powstajgce na
skutek spalania paliw (SO2, NO2, CO, COg, pyty). W celu zminimalizowania negatywnego wptywu
planowanych przedsiewziec, w projekcie planu ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub
z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zakazéw i ograniczen
w zakresie eksploataciji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z dopuszczeniem rozmieszczenia i wykorzystania urzadzehn wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii, z wytaczeniem mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych
energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, eksploatacja
instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytdbw do powietrza nie powinna powodowac
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny. Zatem do obowigzkéw inwestora bedzie nalezato zastosowanie na terenie przedsiewziecia
odpowiednich srodkéw technicznych i organizacyjnych skutecznie ograniczajgcych rozprzestrzenianie sie
zanieczyszczen powietrza na tereny sasiednie. Ponadto na etapie planowania inwestycji zaleca sie
projektowanie linii zabudowy z uwzglednieniem gtéwnych kierunkéw panujacych wiatrdw, w taki sposab,
aby zapewni¢ ,przewietrzanie” terenow, jak rowniez projektowanie mozliwie najwiekszych powierzchni
terendw zieleni - nasadzenia drzew i krzewow.

Wplyw na stan czystosSci powietrza na przedmiotowym terenie bedzie rowniez wywiera¢ emisja spalin
z pojazdow poruszajacych sie na projektowanych drogach dojazdowych oraz miedzynarodowej trasie
E77, ktéra stanowi droge krajowg nr 7 relacji Warszawa-Gdansk Przewiduje sig, ze w zwigzku
z powstaniem nowego zainwestowania ruch samochodowy na istniejacych drogach ulegnie zwiekszeniu,
zatem pogorszeniu moze ulec stan zanieczyszczenia powietrza zwigzkami pochodzacymi ze spalania
paliw napedowych. Podstawowymi zanieczyszczeniami charakterystycznymi dla komunikacii
samochodowej sg: tlenki azotu (NOy), powstajgce podczas spalania paliw w silnikach, zwigzki otowiu
powstajace podczas spalania benzyn etylizowanych, tlenki siarki (SOx), z przewagq dwutlenku siarki
(SO2), powstajace podczas spalania oleju napedowego oraz weglowodory zwigzane z pracg silnikow
wykorzystujacych jako paliwo gaz LPG. Na ilos¢ emitowanych przez pojazdy zanieczyszczen majg wptyw
takie czynniki, jak: rodzaj spalanego paliwa, rozwigzania konstrukcyjne silnika i uktadu paliwowego,
pojemnos¢ silnika, moc i zwigzane z nimi zuzycie paliwa, konstrukcja uktadu wydechowego (katalizator),
stan techniczny silnika i innych podzespotéw, predko$¢ jazdy, technika jazdy, ptynnos¢ jazdy. Wptyw na
skale emisji bedg miaty réwniez aktualne warunki atmosferyczne. W zwigzku z tak duzg ilocig zmiennych
doktadne oszacowanie ilosci wprowadzanych do powietrza substancii nie jest mozliwe.

Oddziatywanie na powietrze bedzie miato charakter bezpo$redni, dtugoterminowy i zmienny w ciggu doby
w przypadku ruchu komunikacyjnego, natomiast w odniesieniu do emisji z urzadzen grzewczych —
charakter sezonowy.

6.4. Oddziatywanie na klimat

Inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze opracowania planu spowodujg nieznaczng modyfikacje
warunkoéw klimatu lokalnego w zakresie zmiany temperatury oraz wilgotno$ci powietrza, ktérej przyczyng
bedzie czesciowa likwidacja powierzchni biologicznie czynnej, a takze wzrost emisji ciepta, pochodzacego
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ze spalania paliw do celéw grzewczych, jak rowniez zwiekszenie powierzchni utwardzonych. Nalezy
spodziewac sig, ze emisja ciepta do atmosfery na skutek realizacji projektowanych inwestycji ograniczy
sie do obszardw podlegajacych przeksztatceniu, a zatem nie spowoduje zmian klimatu na wiekszg skale.
W celu zminimalizowania negatywnego wptywu planowanych przedsiewzie¢, w projekcie planu ustala sie
zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrédet
energii, z uwzglednieniem zakazow i ograniczen w zakresie eksploatacii instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem rozmieszczenia i wykorzystania
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, z wylgczeniem mozliwosci
rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych.

W projekcie planu wprowadzono zapisy okreslajace minimalny procentowy udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego, w celu zapewnienia rownowagi dla lokalnego mikroklimatu. Przewiduje sie
zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni terenéw. Nasadzenia
roslinnosci towarzyszacej zabudowie oraz zieleni urzadzonej bedq miaty duze znaczenie przy
oczyszczaniu powietrza z pytow i kurzu, poprzez gromadzenie ich na powierzchni lisci oraz jednoczesnej
produkcji tlenu.

Zgodnie ze ,Strategicznym planem adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030”, wykonanym przez Ministerstwo Srodowiska sektor budownictwa
jest szczegdlnie wrazliwy na kilka elementow klimatu, zwtaszcza na wiatry i opady. Oddziatywanie tych
czynnikow klimatycznych powinna znalez¢ swoje odbicie w zakresie projektowania zaréwno
posadowienia, jak i konstrukcji niosacej budowli. Oddziatywanie deszczy jest szczegdlnie wazne
w odniesieniu do problemu sprawno$ci sieci kanalizacyjnych oraz wystepowania osuwisk skarp.
Prognozy odno$nie wiatrow wskazujg na nasilanie sie zjawisk takich jak traby powietrzne lub huragany,
aczkolwiek trudno jest okresli¢ strefy szczegdlnie zagrozone tym zjawiskiem. Zwrdcié¢ nalezy uwage na
duzg dynamike zmian warunkow klimatycznych, ktore mogg negatywnie wptywaC zaréwno na
wykonawstwo robét, jak i na wtasciwosci wyrobow budowlanych w tym ich trwatos¢.

6.5. Oddziatywanie na wody

W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w wode z istniejacych lub projektowanych urzadzen
wodociggowych zasilanych z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu lub z uje¢ wtasnych, w zakresie
kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej lub
do zbiornikow bezodptywowych, przy czym na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P dopuszczenie lokalizacji
lokalnych oczyszczalni Sciekow, przy czym nakazuje sie podczyszczania Sciekow przemystowych przed
odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nakaz podczyszczania Sciekow
przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi

Przez przedmiotowy teren przebiega sie¢ wodociggowa.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia, na przedmiotowym terenie nie bedzie mozliwosci prowadzenia
nieodpowiedniej gospodarki wodno-$ciekowe;.

Czynnikiem wptywajacym negatywnie na stan ilosciowy wod podziemnych bedzie uszczelnienie gruntu
poprzez zabudowe oraz towarzyszace jej powierzchnie utwardzone, co spowoduje pozbawienie go
naturalnych zdolnosci filtracyjnych i ograniczenie sptywu wod opadowych i roztopowych. Stabilizujgco na
poziom wdd gruntowych wptynie okreslenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.
W celu zminimalizowania ryzyka wystapienia potencjalnego zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-
wodnego w fazie realizacji inwestycji wykonawca powinien odizolowa¢ zaplecze budowlane od gruntu
iwod gruntowych. Miejsce sktadowania materiatdw budowlanych nalezy odpowiednio uszczelni¢
i zabezpieczyC za pomocg geosyntetykow, natomiast materiaty wykorzystywane w trakcie budowy nalezy
przechowywa¢ w szczelnych kontenerach spetniajacych wymagania przeciwpozarowe iochrony
Srodowiska.
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Obecnie przedmiotowy teren nie posiada dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej. Zgodnie z art. 5 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 .
poz. 733) przytaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa
sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w
zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowg oczyszczalnie Sciekdéw bytowych,
spetniajagce wymagania okreSlone w przepisach odrebnych; przytaczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos$¢ jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnig
Sciekow spetniajaca wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Zgodnie z § 26 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 . poz. 1225
ze zm.), w razie braku warunkéw przytgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dziatka moze by¢
wykorzystana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zapewnienia
mozliwosci korzystania z indywidualnego ujecia wody, a takze zastosowania zbiornika bezodptywowego
lub przydomowej oczyszczalni Sciekdw, jezeli ich ilos¢ nie przekracza 5 m? na dobe. Jezeli ilo$¢ Sciekow
jest wieksza od 5 m3, to ich gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii wlasciwego
terenowo inspektora ochrony Srodowiska. Przewiduje sie, ze przy zastosowaniu wytycznych wskazanych
w projekcie planu w zakresie odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych nie nastgpi
naruszenie stanu jakosci wod podziemnych na skutek realizacji zabudowy na obszarze objetym planem.
Zgodnie z § 28 ust. 1 2 rozporzadzenia w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie dziatka budowlana, na ktorej sytuowane sg budynki, powinna by¢ wyposazona
w kanalizacje umozliwiajacq odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogdinosptawnej. W przypadku budynkow niskich lub budynkow, dla ktérych nie ma mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wéd
opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych.
Zgodnie z § 17 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia
12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz warunkéw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z2019r. poz. 1311) wody opadowe
lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace z zanieczyszczone]
powierzchni szczelnej: terendw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, portow, lotnisk, miast,
drég zaliczanych do kategorii drég krajowych, wojewddzkich lub powiatowych klasy G, a takze parkingdw
o0 powierzchni powyzej 0,1 ha, w ilosci, jaka powstaje z opaddw o natezeniu co najmniej 15 | na sekunde
na 1 ha, obiektow magazynowania i dystrybucji paliw, w ilosci, jaka powstaje z opadéw o czestosci
wystepowania jeden raz w roku i czasie trwania 15 minut, lecz w iloSci nie mniejszej niz powstajaca z
opaddw o natezeniu 77 | na sekunde na 1 ha mogg by¢ wprowadzane do wéd lub do urzadzen wodnych,
z wyjatkiem przypadkow, o ktorych mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, o ile
nie zawierajg substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych 100 mg/l zawiesiny ogoinej
oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych. Wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni
innych niz powierzchnie, o ktérych mowa w ust. 1, mogq by¢ wprowadzane do wod lub do urzadzen
wodnych, z wyjatkiem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne, bez oczyszczania.

W zwigzku z powyzszym zaktada sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie przyczyni sie do
nieosiagniecia celéw Srodowiskowych okre$lonych dla JCW, w obrebie ktorej zlokalizowany jest
przedmiotowy obszar. Ustalenia planu poprzez odpowiednie zapisy z zakresu gospodarki wodno-
$ciekowej oraz ochrony powierzchni ziemi skutecznie minimalizujg ryzyko pogorszenia stanu jakosci wéd.

6.6. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujq ztoza kopalin oraz obszary majace status obszaréw
gérniczych, w zwigzku z tym nie przewiduje sie oddziatywania na te zasoby naturalne. W zakresie
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opracowania planu nie wystepujg rowniez grunty lesne i tym samym ustalenia planu nie bedg wptywac
na ich zasoby.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu dojdzie do przeksztatcenia powierzchni uzytkowanej rolniczo.
Przeksztatcenie tych gruntow w tereny inwestycyjne spowoduje zubozenia zasobdw naturalnych (poprzez
przeksztatcenie gruntow rolnych w tereny zabudowane) i tym samym zmniejszenie powierzchni terenéw
biologicznie czynnych. Wymienione wyzej oddziatywania nalezy okreslic jako negatywne, state
i dlugotrwate. Jednakze nalezy wskazac, iz teren objety opracowaniem obejmuje grunty oznaczone
w ewidencji gruntow jako Tr — tereny rozne. W celu ograniczenia wielko$ci przeksztatcanej powierzchni
gruntéw okreslono w projekcie planu maksymalny procent powierzchni zabudowy. Jednoczesnie plan
okres$lit minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynna.

Takie ustalenia planu minimalizujg wielkoS¢ przeksztatcanej powierzchni gruntow.

Obszar opracowania potozony jest w granicach dwoch nieudokumentowanych gtownych zbiornikéw wod
podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka Warszawska i GZWP nr 2151 (pierwotnie: 215A) Subniecka
Warszawska (czes¢ centralna). Zbiorniki te nie majg opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej ani
wyznaczonych obszaréw ochronnych. Wody gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych podlegajg ochronie
prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne.

6.7. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i rdznorodnos$¢ biologiczng

Faza realizacji ustalen projektu planu spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz
zniszczenie istniejgcej szaty roslinnej na obszarach dotychczas niezabudowanych, znajdujacych sie
w granicach wyznaczonego terenu.

Flora przedmiotowego obszaru zostanie w sposéb trwaty zmieniona i zastgpiona roslinnoscig
towarzyszacq budynkom, reprezentowang w duzej mierze przez gatunki obce rodzimej florze, tj. gatunki
ozdobne. Wnikanie gatunkéw obcych moze mie¢ réwniez miejsce na etapie budowy budynkdw,
w zwigzku z zawleczeniem gatunkdw antropofitbw podczas nawozenia ziemi, przenoszeniem diaspor na
kotach sprzetu i odziezy ludzi itp., a takze na etapie eksploatacji inwestycji. Do obsadzania terenéw
wolnych od utwardzenia wskazane jest wprowadzanie zieleni charakteryzujacej sie¢ odpowiednim
doborem i zréznicowaniem gatunkowym oraz gestoscig nasadzen. Nalezy dostosowac jg do warunkow
siedliskowych panujacych na danym terenie.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na srodowisko w projekcie planu ustalono minimalny
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzono nakaz, aby oddziatywanie
z instalaciji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie powodowato przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi. Z czasem wprowadzona zieleri pozwoli wzbogaci¢ walory
przyrodnicze poszczegdlnych fragmentéw obszaru opracowania.

Podczas prac inwestycyjnych nie wolno dopusci¢, aby wokdt drzew sasiadujgcych z planowanym
przedsiewzieciem doszto do zmiany poziomu gruntu ani zageszczenia gleby, wskutek sktadowania
materiatow budowlanych pod drzewami. Nalezy pamieta¢, aby zabezpieczy¢ drzewa i krzewy przed
zmiang wiasciwosci chemicznych gleby przez zanieczyszczenie wodg uzywang na budowie np.
zwapnem i cementem. Podczas prac inwestycyjnych sasiadujacych z drzewami nalezy pamieta¢
o0 zastosowaniu rozwigzan zapewniajacych ochrone drzew i gleby, tj. zastosowanie ogrodzenia
tymczasowego strefy ochrony drzew (SOD) — wyznaczonej przez inspektora nadzoru dendrologicznego,
zastosowanie murkéw oporowych na granicy SOD w celu zachowania oryginalnego poziomu gruntu,
zabezpieczenie konardw i pni (nie nalezy wycina¢ catych konaréw, ogtawia¢ ani podkrzesywac koron
drzew). W przypadku koniecznosci pozostawienia otwartej $ciany wykopu w SOD, na czas robot
budowlanych, konieczne jest zamontowanie ekranu zywicielskich.

Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska,
w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone
Srodowiska, a wiec réwniez gatunkdw i siedlisk roslin, grzybéw i zwierzat na obszarze prowadzonych
prac. W celu zminimalizowania negatywnego wptywu realizacji inwestycji planowanych na obszarze
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objetym opracowaniem, zaleca sie prowadzenie prac budowlanych w terminach dostosowanych do
uwarunkowan przyrodniczych — poza okresami legowymi ptakéw oraz wzmozonych wedréwek zwierzat.
Lokalizacja nowej zabudowy spowoduje likwidacje mozliwych miejsc bytowania gatunkéw zwierzat
zwigzanych z siedliskiem polnym. Na etapie realizacji ustalen projektu planu nalezy przestrzegac
przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej, w tym w gtéwnej mierze: zakazéw niszczenia gniazd i
siedlisk gatunkéw chronionych oraz przypadkowego ptoszenia, okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz.
2380), a takze w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzyboéw (Dz.U. z 2014 r. poz. 1408), rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2016 r. poz. 1409), zakazéw
okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Przed podjeciem prac nalezy
przeprowadzi¢ inwentaryzacje pod katem wystepowania chronionych gatunkow. W razie stwierdzenia
wystepowania chronionych gatunkdw ptakdw termin i sposdb wykonania prac nalezy dostosowac do ich
okresdw legowych. Ponadto Inwestor zobowigzany jest do przestrzegania art. 75 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska, tj. uwzglednienie ochrony Srodowiska w trakcie prac budowlanych.

Na obszarze opracowania planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii
elektrycznej albo z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zakazow i ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z dopuszczeniem rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii, z wytaczeniem mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych
energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych. Przyktadem tego typu urzadzen sq
panele fotowoltaiczne wykorzystujace energie stoneczng. Rozwigzanie to moze wptyng¢ negatywnie na
zwierzeta ze wzgledu na efekt ol$nienia. Mozna to zniwelowac stosujac panele z powtokq antyrefleksyjng
pokrywajacq panele fotowoltaiczne, ktdra zwiekszy absorbcje energii promieniowania stonecznego oraz
zapobiegnie niepozadanemu efektowi odbicia Swiatla od powierzchni paneli — tym samym panele
fotowoltaiczne nie beda o$lepiaC zwierzat naziemnych w otoczeniu i ptakow mogacych przelatywaé nad
instalacja. Ponadto, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z budowg elektrowni stonecznych
nalezy zastosowac¢ odpowiednie dziatania minimalizujgce negatywny wptyw ww. inwestycji na Srodowisko
m. in. w przypadku obsiewu powierzchni biologicznie czynnej zespotu elektrowni stonecznych nie uzywac
gatunkdw roslin obcego pochodzenia; w przypadku gdy na etapie funkcjonowania elektrowni stonecznych
planuje sie koszenie terendw, to dla ochrony ptakéw legowych nalezy planowaé¢ koszenie poza okresem
legowym ptakow, ktory dla wiekszo$ci gatunkow ptakéw krajobrazu rolniczego przypada przecigtnie od 1
marca do 31 lipca; w przypadku sasiedztwa ciekow lub zbiornikdw wodnych terminy planowanego
koszenia nalezy dostawac takze do okreséw migracji ptazow, ktéry dla wiekszo$ci gatunkéw ptazéw w
Polsce przypada przecigetnie od 15 lutego do konca maja (migracja wiosenna) oraz od 15 sierpnia do
korica pazdziernika (migracja jesienna).

Na obszarze opracowania brak jest form ochrony przyrody oraz nie wystepujg korytarze ekologiczne,
zatem ciggtosS¢ korytarzy ekologicznych na terenie gminy nie zostanie przerwana.

Na etapie funkcjonowania projektowanej zabudowy przewiduje sie wprowadzenie zieleni towarzyszacej
zabudowie i terenom komunikaciji.

Stwierdzi¢, zatem nalezy, ze ustalenia miejscowego planu nie beda dtugotrwale negatywnie oddziatywac
na flore i faune. Negatywne oddziatywanie na faune moze mie¢ charakter krétkoterminowy bezposredni
i wystapi¢ moze na etapie realizacyjnym.

6.8. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki

Realizacja projektu planu miejscowego moze spowodowac wzrost zasobnosci gminy w dobra materiaine,
kt6ry zostanie zharmonizowany z ochrong waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. Bedzie
to oddziatywanie, dtugoterminowe oraz pozytywne.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw lub objete
ochrong konserwatorska.
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6.9. Oddziatywanie na ludzi i klimat akustyczny

Nie przewiduje sie negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu w zakresie zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi. Przedmiotowe grunty nie nalezg do terendéw potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi lub osuwiskami, jak rowniez zlokalizowane sg poza obszarami szczegdinego zagrozenia
powodzig. Ponadto, wprowadzono zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem,
przechowywaniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw.

Na terenie opracowania planu nie ma obecnie obiektow ktore bytyby zrodtem pol elektromagnetycznych
powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wartosci w Srodowisku. Przez przedmiotowy teren nie
przebiega zadna napowietrzna linia elektroenergetyczna.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, normujgca dziatalno$¢ obejmujacg sprawy
projektowania, budowy, utrzymania i rozbidrki obiektéw budowlanych oraz okres$lajgca zasady dziatania
organdw administracji publicznej w tych dziedzinach, stanowi w art. 5, Ze:

,1. Obiekt budowlany jako cato$¢ oraz jego poszczegdine czesci, wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac
W sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac:
1) spetnienie podstawowych wymagan dotyczacych obiektow budowlanych okreslonych w
zataczniku | do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9
marca 2011 r. ustanawiajacego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobow
budowlanych i uchylajgcego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z 04.04.2011, str.
5,z pdzn. zm.), dotyczacych:
a) nosnosci i statecznosci konstrukgji,
) bezpieczenstwa pozarowego,
) higieny, zdrowia i $rodowiska,
) bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow,
) ochrony przed hatasem,
f) oszczednosci energii i izolacyjnosci ciepinej,
g) zrownowazonego wykorzystania zasobow naturalnych;
2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczeg6lnosci w zakresie:
a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie
cieplng i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikéw,
b) usuwania $ciekdw, wody opadowej i odpadéw;
2a) mozliwos¢ dostepu do ustug telekomunikacyjnych, w szczegélnoSci w zakresie
szerokopasmowego dostepu do Internetu;
3) mozliwos¢ utrzymania wiasciwego stanu technicznego;
4) niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznoSci publicznej i mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwenciji
0 prawach 0sob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz.
U.z2012r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze;
4a) minimalny udziat lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, o ktorych
mowa w art. 1 Konwencji o prawach 0sdb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r., w tym oséb starszych w ogdInej liczbie lokali mieszkalnych w budynku
wielorodzinnym;
5) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;
6) ochrone ludno$ci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;
7) ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektdw objetych ochrong
konserwatorska;
8) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej;

b
c
d
e
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9) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw
0s0b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publiczne;;
10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 0séb przebywajacych na terenie budowy.

2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz utrzymywaC w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do
nadmiernego pogorszenia jego wkasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegoinosci
w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7.

Wymagania techniczne dla budynkéw

Wymagania techniczne dla budynkéw jako obiektéw budowlanych najbardziej rozpowszechnionych,
okreslone zostaty w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. W rozporzadzeniu tym
znajduje sie wykaz Polskich Norm zwigzanych z wymaganiami technicznymi dla budynkéw, w tym
stanowigcej najwiekszg grupe norm elektrycznych zwigzanych z instalacjami elektrycznymi, oSwietleniem
elektrycznym, w tym awaryjnym oraz ochrong odgromowg budynkéw. W dniu 12 marca 2009 r. Minister
Infrastruktury podpisat rozporzadzenie nowelizujgce powyzsze rozporzadzenie, ktére zostato
opublikowane w Dz. U z dnia 7 kwietnia 2009 r. nr 56, poz. 461).

W §11 powyzszego rozporzadzenia zawarte jest wymaganie zwigzane z zagrozeniami i ucigzliwosciami,
jakie moga mie¢ wptyw na budynki. Przepis ten stanowi, ze ,budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach
odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania
srodkdw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz
zwiekszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwo$ci, jezeli nie jest to sprzeczne z
warunkami ustalonymi dla obszardw ograniczonego uzytkowania, okre$lonych w przepisach odrebnych”.

Zuwagi na niebezpieczenstwo porazenia pradem elektrycznym wymagane jest zachowanie
odpowiednich odlegtosci budynku od linii elektroenergetycznych. Wymagania dotyczace ochrony ludzi i
$rodowiska przed promieniowaniem elektromagnetycznym okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku,
a w szczegolnosci:
1) dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w srodowisku, zréznicowane dla:
a. terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b. miejsc dostepnych dla ludnosci,
2) zakresy czestotliwosci pol elektromagnetycznych, dla ktérych okresla sie parametry fizyczne
charakteryzujgce oddziatywanie pdl elektromagnetycznych na $rodowisko;
3) metody sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych,
o ktérych mowa w pkt 1,
4) metody wyznaczania dotrzymania dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych,
0 ktérych mowa w pkt 1.

Projekt planu dopuszcza lokalizacje zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Nalezy wskazag, iz kazdy, kto zamierza prowadzi¢ lub prowadzi zaktad o zwiekszonym
ryzyku lub o duzym ryzyku, jest obowigzany do zapewnienia, aby zaktad ten byt zaprojektowany,
wykonany, prowadzony i likwidowany w sposéb zapobiegajacy awariom przemystowym i ograniczajacy
ich skutki dla ludzi oraz $rodowiska. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U.
2025 poz. 647 ze zm.) wprowadza obowigzki prowadzacego zaktad stwarzajacy zagrozenie wystapienia
awarii przemystowej, m.in. prowadzacy zaktad o zwiekszonym ryzyku lub zaktad o duzym ryzyku
sporzadza program zapobiegania powaznym awariom przemystowym lub prowadzacy zaktad o
zwigkszonym ryzyku lub zaktad o duzym ryzyku jest obowigzany do opracowania i wdrozenia systemu
zarzadzania bezpieczenstwem, gwarantujgcego odpowiedni do zagrozen poziom ochrony ludzi i
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srodowiska. Przewiduj sie, Zze obowigzki osoby prowadzacej ww. zaktady wystarczajacq zapobiegajq
awariom przemystowym i ograniczajg ich skutki dla ludzi oraz $rodowiska.

Prognozuje sig, ze na etapie robdt budowlanych, zwigzanych z realizacjg projektowanych inwestyci,
warunki przebywania na obszarach przylegtych do terenu budowy bedq czasowo niekomfortowe
z powodu zwigkszonego poziomu hatasu oraz zanieczyszczenia powietrza spowodowanego emisjq
spalin i pyleniem. Oddziatywanie to bedzie miato charakter krotkotrwaty i ustanie po zakonczeniu etapu
budowy.

Klimat akustyczny na omawianym terenie ksztattowany jest przez ruch samochodowy odbywajacy sie
droga krajowa nr 7 oraz drogami lokalnymi zlokalizowanymi przy przedmiotowym obszarze.

Zaznacza sig, ze projektowany teren ustug lub produkcji nie nalezy do terenéw wymagajacych
zachowania akustycznych standardow jakosci $rodowiska, wymienionych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.
Zgodnie z art. 174 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska emisje polegajace m.in.
na powodowaniu hatasu, powstajgce w zwigzku z eksploatacjg drog, nie mogq spowodowac
przekroczenia standarddw jako$ci Srodowiska poza terenem, do ktorego zarzadzajacy tym obiektem ma
tytut prawny. Wedtug art. 139 ww. ustawy, przestrzeganie wymagan ochrony $Srodowiska zwigzanych
m.in. z eksploatacjg drog zapewnia zarzadzajacy tym obiektem.

W celu ochrony klimatu akustycznego, w projekcie planu wprowadzono nakaz uwzglednienia stref zieleni
izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych to zakazuje sie lokalizacji zabudowy oraz nakazuije sie
zagospodarowanie zielenig o funkcji izolacyjnej, jak rowniez nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy i minimalny udziat terenu biologiczne
czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki. Zaktada sie, ze wprowadzone nasadzenia bedg
odpowiadaty za tlumienie hatasu.

W projekcie planu wyznacza sig teren ustug lub produkcji 0znaczony na rysunku planu symbolem U-P.
Funkcjonowanie moze mie¢ wptyw na generowanie ucigzliwosci akustycznych w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg oraz ruchem komunikacyjnym pojazddw obstugujacych planowane obiekty.
Zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, eksploatacja
instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jakoSci $rodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. Zatem do obowigzkéw inwestora nalezy
zastosowanie na terenie przedsiewziecia odpowiednich $rodkdw technicznych i organizacyjnych
skutecznie ograniczajacych rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan na tereny sasiednie.

Obecny poziom zaawansowania technologicznego oraz stosowanie nowoczesnych proceséw
w zaktadach przemystowych pozwala przypuszczac, ze instalacje przewidziane do realizacji nie bedq
zrodtem hatasu o wysokim poziomie i nie pogorszg w sposob znaczacy warunkdw akustycznych terenéw
sasiednich, a ewentualne wprowadzenie zabezpieczen akustycznych (wyciszenie i wygtuszenie maszyn,
mato hatasliwa technologia produkcji, itd.) pozwoli na wyeliminowanie negatywnego oddziatywania tych
instalacji na tereny sasiednie.

Zaktada sie pozytywny wplyw realizacji ustalen planu na ludzi, z uwagi na utworzenie nowych terenéw
inwestycyjnych i powstanie obiektéw generujacych miejsca pracy.

6.10. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralno$¢é tego obszaru
W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary Natura 2000, w zwigzku z tym nie przewiduje si¢
oddziatywania skutkow realizacji ustalen planu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru.

6.11. Oddziatywanie na catoksztatt Srodowiska przyrodniczego

Przewidywane skutki oddziatywania projektu planu na catoksztatt $rodowiska oraz jego prawidiowe
funkcjonowanie sg zréznicowane co do charakteru, czasu oddziatywania, odwracalnosci i ich zasiegu
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przestrzennego. Wptyw skutkow realizacji ustalen planéw, na poszczegolne komponenty $rodowiska
mozna podzieli¢ na: bezposredni, posredni, wtorny i skumulowany. Ponadto mozna je rozpatrywac
w kontekscie czasu oddziatywania:

1. dtugoterminowego (w skali kilkudziesieciu lat),

2. $rednioterminowego (okoto 5 - 10 lat),

3. krotkoterminowego (okoto 1 roku),

4. chwilowego (okoto 1 doby).

Na podstawie powyzszej analizy stwierdza sie, ze skutki realizacji ustalert miejscowego planu wptyng
pozytywnie na ludzi, roslinno$¢, roéznorodnos¢ biologiczna, wody i dobra materialne, z uwagi na powstanie
nowych terenow inwestycyjnych, w tym ustugowych i produkcyjnych, generujgcych miejsca pracy,
wprowadzenie roznogatunkowych nasadzen zieleni, uporzadkowanie gospodarki Sciekowej oraz rozwdj
infrastruktury techniczne;.

Przewiduje sie negatywny wptyw powstania nowej zabudowy na powierzchnie ziemi, powietrze, zwierzeta
oraz krajobraz, z powodu przeksztatcenia gruntu w miejscach realizacji inwestycji, generowanie
zanieczyszczen do powietrza przez zrodta grzewcze budynkéw oraz pojazdy samochodowe, likwidacje
miejsc bytowania gatunkow zwierzat, wzrost emisji ciepta spowodowany zwiekszeniem powierzchni
utwardzonych, jak réwniez z powodu przeksztatcenia otwartego krajobrazu, przy czym nalezy zaznaczyc,
ze odbior wizualny przestrzeni bedzie miat charakter subiektywny.

Nie zaktada sie wystgpienia oddziatywania skutkow ustalen projektu planu na obszary Natura 2000 i inne
formy ochrony przyrody, zabytki i zasoby naturalne, rozumiane jako surowce naturalne.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko
Z uwagi na potozenie przedmiotowego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy
spodziewac sie transgranicznego oddziatywania ustalen planu na srodowisko.

8. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na Srodowisko

Ustalenia przedmiotowego planu przewidujg dziatania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie
ewentualnych negatywnych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na Srodowisko — przedstawione
w rozdziale 6. niniejszej prognozy.
Dla petnej ochrony $rodowiska, majacej na celu dotrzymanie standardéw jakosci Srodowiska, zaréwno na
obszarze opracowania planu, jak i w jego sasiedztwie, w zwigzku z realizacjg ustalonych w planie
przedsiewziec, projekty budowlane tych inwestycji powinny zawiera¢ zalecenia odpowiedniego dobrania
rozwigzan technicznych i technologicznych.
Ponadto nalezy uwzglednic:
1. koniecznos¢ dotrzymania wszelkich obowigzujacych norm dotyczacych ochrony poszczegdlnych
komponentdw Srodowiska,
2. odpowiednie wyprofilowanie powierzchni drég, zapewniajace powierzchniowy sptyw wod
opadowych oraz w miare mozliwosci stosowanie nawierzchni przepuszczajgcych wode,
3. uksztattowanie terendw zieleni petnigcej funkcje izolacyjno - krajobrazowe
4. zdjecie prochniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych budynkow
i wtdrne jej wykorzystanie,
5. obowigzek selektywnego gromadzenia odpaddw i powierzanie ich wywozu i sktadowania
wyspecjalizowanym firmom,
6. wiasciwe rozmieszczenie obiektow budowlanych, umozliwiajace przewietrzanie zabudowy
wzgledem gtéwnych kierunkéw panujacych wiatrow,
7. prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem terminéw tych prac, wykluczajac fundamentowanie
w okresie diugotrwatych deszczy i roztopdw wiosennych, w celu ochrony podtoza,
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8. stosowanie kompensacji przyrodniczej, w tym przeznaczanie powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych na zielen.

9. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu oraz czestotliwos¢ jej
przeprowadzania

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajq wymogi ochrony srodowiska zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami aktéw prawnych. Podczas funkcjonowania zrealizowanych przedsiewzie¢ na
przedmiotowym terenie zawsze istnieje ryzyko wystgpienia negatywnych zjawisk dla Srodowiska,
trudnych do okreslenia i zminimalizowania w zapisach ustalen planu (np. wystapienie wypadkdw, pozaréw
lub awarii infrastruktury technicznej). Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, organ opracowujacy projekt dokumentu jest obowigzany
prowadzi¢ monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
Srodowisko. Monitoring ten zaleca sie wykonywac raz na 4 lata w oparciu o dostepne dane o $rodowisku.
Monitoring skutkoéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
srodowisko bedzie polegat na analizie i ocenie stanu poszczegoélnych komponentow sSrodowiska
w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska lub w ramach
indywidualnych zamowien. Dokonujgc analizy i oceny stanu poszczegdlnych komponentow srodowiska
w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska nalezy
pamietac, ze muszg sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.
Nalezy prowadzi¢ biezace analizy, ktdre umozliwig, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Proponuije sie
objecie monitoringiem komponentdéw Srodowiska w zakresie:

1. jakosci wod,

2. jakosci (zanieczyszczenia) powietrza,

3. jakosci gleb,

4. jako$ci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu),

5. oddziatywania pél elektromagnetycznych,

6. gospodarowania odpadami.
Dodatkowo wskazane jest przeprowadzenia okresowych kontroli dokumentéw potwierdzajacych wywo6z
nieczystosci ze zbiornikow bezodptywowych, w tym czestotliwosci ich oprdzniania lub przeprowadzania
okresowych kontroli czestotliwosci i sposobu pozbywania sig¢ osadow Sciekow.
Corocznie zaleca sie analize i ocene stanu poszczegélnych komponentéw $rodowiska obszaru objetego
projektem planu w oparciu o wyniki pomiarow uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu
Srodowiska oraz innych dostepnych wynikéw pomiaréw i obserwaciji, ktére umozliwityby dostosowanie
potrzeb monitoringu do lokalnych uwarunkowan i ewentualnych probleméw.
Wszystkie wyzej wymienione dziafania i instytucje pozwolg na ocene skutkow realizacji planowanego
zagospodarowania oraz umozliwig szybkg reakcje na ewentualne negatywne zjawiska zachodzace w
srodowisku przyrodniczym.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu lub wyjasnienie ich braku

Nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych, zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym,
optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwigzan
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Obecnie na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy teren dziatek nrewid.: 327/3, 327/6, 327/8 1 32719, potozony we wsi Ztotopolice, gmina Zatuski
(Uchwata 46/1X/2007 z dnia 2007-08-08), zatem w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu, tereny mogg by¢ zainwestowane zgodnie z obowigzujacym planem.
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11. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski.

Plan sporzadzany jest na podstawie Uchwaty Nr 85/IX/24 Rady Gminy Zatuski z dnia 27 listopada 2024
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski.

Prognoza sktada si¢ z 12 rozdziatow.
Rozdziat pierwszy stanowi wprowadzenie, w ktérym przedstawiono podstawy formalno-prawne, zakres
icel prognozy oraz informacje o zastosowanych metodach oraz materiatach i dokumentach
uwzglednionych przy jej sporzadzaniu. Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy
dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko skutkow realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowigzek jej opracowania
wynika bezpo$rednio z zapiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zasadniczym celem prognozy oddziatywania na Srodowisko jest wskazanie prawdopodobnych skutkéw
realizacji ustalen projektu planu na poszczegoine elementy Srodowiska przyrodniczego.
W rozdziale drugim zaprezentowano stan $rodowiska na terenie objetym projektem planu. Obszar
opracowania zlokalizowany jest w obrebie Ztotopolice, w sasiedztwie gminy Zakroczym iobejmuje
powierzchnie okofo 129,9 ha. Plan obejmuje dziatki oznaczone w ewidencji gruntow i budynkéw numerami
dziatek 328/10, 328/11, 328/12, 328/13, 328/3, 328/5, 328/7, 328/8. Teren opracowania jest
niezabudowany i zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkéw stanowi tereny oznaczone symbolem Tr —
tereny rdzne. W odlegto$ci ok. 700m od granicy terenu objetego pracowaniem przebiega droga krajowa
nr 7. Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego, przyjetym przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., obszar objety granicami mpzp
zZlokalizowany jest w wiekszo$ci w krajobrazie wiejskim, z przewagq wielkoobszarowych pol lub tak i
pastwisk oraz w matym fragmencie w krajobrazie wiejskim, z przewagg mozaikowo rozmieszczonych
uzytkow rolnych tworzacych pola Sredniej wielkoSci. Analizowany obszar przewaznie jest ptaski i
monotonny, tworzy gtownie piaszczystg rownine o wyksztatconych wydmach z miejscowo odstonietymi
glinami zwatowymi. Roznice wysokosci wzglednej zazwyczaj nie przekraczajg 5 m. Potozenie pétnocno-
zachodniej czeSci obszaru opracowania ksztattuje sie na wysokosci do ok. 105 m n.p.m, za$
w potudniowej czesci na wysokosci ok. 100 m n.p.m. Obszar opracowania uzytkowany jest rolniczo.
W granicach obszaru mpzp oraz w jego najblizszym sasiedztwie nie wystepujg zadne zloza kopalin.
Zgodnie z danymi PIG-PIB wynika, ze w granicach obszaru objetego mpzp nie znajdujg sie otwory
hydrogeologiczne. Gmina potozona jest w zasiegu zlewni JCW:

»  RW200012275999 - Wista od Narwi do zb. Wioctawek,

» RW20001126879 - Wkra od Mtawki do Sony,

» RW200010268949 — Naruszewka,

» RW20001027129 - Struga spod Strzembowa,

*  RW20001027149 - Doptyw spod Radzikowa Starego,

»  RW200016268999 - Wkra od Sony do ujscia.
Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu
art. 16 pkt 34 w zwigzku z art. 169 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. 2025 poz.
960). Zarébwno gmina Zatuski jak i obszar sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Ztotopolice, potozony jest zasiegu JCWPd 48 oraz JCWPd 49 w regionie
Srodkowej Wisty. Obszar opracowania pofozony jest w granicach dwéch nieudokumentowanych
gtéwnych zbiornikow wod podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka Warszawska i GZWP nr 2151
(pierwotnie: 215A) Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna). Teren objety opracowaniem nie jest
potozony na ww. obszarach prawnie chronionych i stanowi grunty uzytkowane rolniczo, zatem do

41



potencjalnych zwierzat wystepujacych na terenie objety opracowaniem jest zwierzyna typowa dla
krajobrazu rolniczego.

Teren gminy znajduje sie poza granicami przebiegu korytarzy ladowych o znaczeniu miedzynarodowym
oraz poza przebiegiem korytarzy ekologicznych w Polsce. Obszar opracowania potozony jest w odlegtosci
ok. 600 m od najblizszego obszaru chronionego krajobrazu, w odlegtosci ok. 500 m od najblizszego
pomnika przyrody (zlokalizowanego w Kroczewie) oraz w odlegtoci ok. 250 m od granic najblizszego
uzytku ekologicznego. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencii
zabytkéw lub objete ochrong konserwatorska. Na terenie gminy Zatuski jednym z gtéwnych zrédet
zanieczyszczenia powietrza jest emisja powierzchniowa, zwana ,niskg emisjg’. Klimat akustyczny gminy
Zatuski jest ksztattowany przede wszystkim przez hatas komunikacyjny, zwtaszcza drogowy. Gtéwnym
jego zrodtem jest droga krajowa nr 7, przebiegajaca przez centralng czes¢ gminy. W granicach
opracowania oraz w jego najblizszym sgsiedztwie wg stanu na dzien 31 grudnia 2023 r. nie ma zaktadow
zaliczonych do zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) oraz
zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) zgodnie z kryteriami
iloSciowo-jako$ciowym okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w
sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o
zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

Rozdziat trzeci obejmuje informacje o zawartosci i gtownych celach projektu planu. Przedmiotowy projekt
planu sporzadzany jest w zwigzku z podjetg przez Rade Gminy uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na dziatania inwestycyjne Gminy
Zatuski, podyktowane rozwojem gminy oraz potrzebami mieszkaicow i inwestorow. Planowany mpzp
czesci wsi Ztotopolice pod tereny ustug lub produkciji bedzie stuzyt rozwojowi Gminy Zatuski w zwigzku z
bliskg odlegtoscig lotniska Warszawa-Modlin. Obecnie na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren dziatek nr ewid.: 327/3, 327/6, 327/8 i 32719,
potozony we wsi Ztotopolice, gmina Zatuski (Uchwata 46/1X/2007 z dnia 2007-08-08).

Przyjete w zmianie planu ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu jako teren ustug lub produkcji nie
naruszajg ustalen ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski,
zatwierdzonym Uchwatg Nr 182/XXIX/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r.", zmienionego Zarzadzeniem
Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 wrzesnia 2015 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw
udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatuski. W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, analizowany
teren, bedzie mogty zosta¢ zagospodarowany, zabudowany na podstawie parametréw z obowigzujacego
dokumentu.

W rozdziale czwartym zawarto informacje dotyczacg istniejgcych probleméw ochrony $rodowiska,
istotnych z punktu widzenia projektu planu, do ktérych naleza;

1) obnizanie si¢ poziomu wod podziemnych wskutek zwiekszania sie powierzchni terendéw
utwardzonych,

2) przekroczenie wymaganych prawem norm jakosSci powietrza atmosferycznego, wymagajace
prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkdw aerosanitarnych,

3) ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,

4) lokalizacja terenu w zasiegu wystepowania najkorzystniejszych struktur wodonos$nych — GZWP
215 - Subniecka Warszawska Obszar opracowania potozony jest w granicach dwoch
nieudokumentowanych gtéwnych zbiornikow wod podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka
Warszawska i GZWP nr 2151 (pierwotnie: 215A) Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna).

Czes¢ pigta dotyczy wskazania celdw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym z podaniem sposobow uwzglednienia tych celow
w projekcie planu. Wykazano, iz zapisy planu gwarantujq realizacje gtwnych celéw stawianych przez
dokumenty rangi miedzynarodowej, wspdinotowej i krajowej tj. przeciwdziatajg zmianom klimatu, chronig
réznorodno$¢ biologiczna, przyczyniajg sie do racjonalnego wykorzystania wody i energii z rozwojem
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energetyki odnawialnej, uporzadkowania gospodarowania odpadami oraz do poprawy jako$ci powietrza
atmosferycznego.

Czes¢ szbsta omawia potencjalne skutki i oddziatywanie ustaler projektu planu na poszczegéine
komponenty Srodowiska. Stwierdza sie, ze skutki realizacji ustalen miejscowego planu wptyng pozytywnie
na ludzi, rolinno$¢, réznorodno$¢ biologiczng, wody i dobra materialne, z uwagi na powstanie nowych
terenéw inwestycyjnych, w tym ustugowych i produkcyjnych, generujgcych miejsca pracy, wprowadzenie
réznogatunkowych nasadzen zieleni, uporzadkowanie gospodarki Sciekowej oraz rozwdj infrastruktury
techniczne;.

Przewiduje sie negatywny wptyw powstania nowej zabudowy na powierzchnie ziemi, powietrze, zwierzeta
oraz krajobraz, z powodu przeksztatcenia gruntu w miejscach realizacji inwestycji, generowanie
zanieczyszczen do powietrza przez zrodta grzewcze budynkdw oraz pojazdy samochodowe, likwidacje
miejsc bytowania gatunkow zwierzat, wzrost emisji ciepta spowodowany zwiekszeniem powierzchni
utwardzonych, jak réwniez z powodu przeksztatcenia otwartego krajobrazu, przy czym nalezy zaznaczyc,
ze odbior wizualny przestrzeni bedzie miat charakter subiektywny.

Nie zaktada sie wystapienia oddziatywania skutkow ustalen projektu planu na obszary Natura 2000 i inne
formy ochrony przyrody, zabytki i zasoby naturalne, rozumiane jako surowce naturalne.

W rozdziale si6dmym wykazano brak transgranicznego oddziatywania ustalen realizacji planu na
srodowisko.

W rozdziale 6smym przedstawiono rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $Srodowisko w kontek$cie projektu planu.
W zwigzku z realizacjg ustalonych w planie przedsiewzig¢, projekty budowlane tych inwestycji powinny
zawiera¢ zalecenia odpowiedniego dobrania rozwigzan technicznych i technologicznych.

Rozdziat dziewiaty zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacii
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, do ktérych nalezy
prowadzenie biezacych analiz, ktore umozliwia, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Monitoring
zaleca sie wykonywac raz na 4 lata w oparciu 0 dostepne dane o srodowisku. Ponadto nalezy prowadzi¢
biezace analizy, ktore umozliwia, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie odpowiednich zmian i
korekt do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Proponuije sie objecie monitoringiem
komponentéw Srodowiska w zakresie: jakoSci wod, jakosci (zanieczyszczenia) powietrza, jako$ci gleb,
jako$ci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu), oddziatywania pél elektromagnetycznych i
gospodarowania odpadami.

W rozdziale dziesigtym przedstawiono wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie planu.

Rozdziat jedenasty zawiera streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

W rozdziale dwunastym znajdujg sie zataczniki graficzne przedstawiajace potozenie terenu.

Podsumowujac ustalenia planu, poprzez szereg zapisow zapewniajgcych ochrone istotnych elementow
Srodowiska, prowadzg do zminimalizowania negatywnych skutkow nowej urbanizacji. Niezbednym
warunkiem bedzie precyzyjne egzekwowanie ustalen planu miejscowego i przestrzeganie wymogow
srodowiska wynikajacych z przepisow odrebnych. Rozwdj zainwestowania przedmiotowego terenu jest
mozliwy tylko w zakresie funkcji okreslonych w planie.

W zwiazku z powyzszymi uwagami, przyjecie proponowanego rozwigzania planistycznego nie

wywota niepozadanych zmian w srodowisku, natomiast udostepni nowe tereny inwestycyjne we
wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski.

43



Poznan, dnia 06 lutego 2025 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DOTYCZACEJ PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI Zt OTOPOLICE, W GMINIE ZALUSKI

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit f ustawy z dnia ustawa z dnia 3 pazdziemika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko ja nizej podpisany tukasz Bartoszewski oSwiadczam,
ze spetniam wymagania okreslone w art 74a ust. 2 pkt 2 ww. ustawy i my$l art. 72a ust. 3 ww. ustawy

jestem $wiadomy odpowiedzialnoéci karnej za zlozenie fatszywego oSwiadczenia.

mgr Lukasz Bartoszewski
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