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UCHWALANR................
RADY GMINY ZALUSKI
zdnia............... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ztotopolice,
w gminie Zatuski czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2026
poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ({j. Dz.U. 2026 poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg nr 85/1X/24 Rady Gminy Zatuski z dnia
27 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Ztotopolice w gminie Zatuski, Rada Gminy Zatuski, stwierdzajac, ze
ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zatuski, zatwierdzonego uchwatg Nr 102/XX1X/2002 Rady Gminy Zatuski z dnia
24 kwietnia 2002 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 wrze$nia
2015 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowarn
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ziotopolice,

w gminie Zatuski czeS¢ A, zwany dalej “planem’”.

2. Granice obszaru objetego planem okres$lone zostaty w czesci graficznej planu, o ktorej mowa w § 2
pkt 1.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwalty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Zatuski o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ zarébwno budynek garazowy,
tj. budynek przeznaczony do przechowywania i biezgcej obstugi maszyn i pojazdéw, jak i budynek
gospodarczy oraz budynek taczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

2) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig ograniczajaca teren, na ktdrym
ustala sie usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg
niz 1,5 m okapdw, gzymsow, balkondw, galerii, przedsionkow, taraséw i schoddéw zewnetrznych;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych
w podstawie prawnej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;



)

6)

PROJEKT

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym lub na
terenie, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi lub rzemie$Iniczymi dobr materialnych;

zieleni o funkcji izolacyjnej — nalezy przez to rozumieC wielogatunkowe nasadzenia zieleni
wielopietrowej, w tym krzewéw, z wykorzystaniem gatunkdw zimozielonych oraz zieleni niskiej.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy oraz maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
11) stawke procentowg stuzacg naliczaniu opfaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1)

2)

3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesney;

terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1

W N

)
)
)
)

~

)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenéw wraz z ich symbolami oraz numeracjg wyrdzniajacg je sposrod innych
terenow;

strefa zieleni izolacyjnej;
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zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne i informacje na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1)
2)

§ 6.
1

B w PN

)
)
)
)
)
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§7.

§ 8.

granica administracyjna z gming Zakroczym;

informacja o potozeniu catego obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 215 ,Subniecka Warszawska” i w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna).

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw w planie
W planie wydziela sie tereny, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

teren ustug, oznaczony symbolem: 1U;

tereny ustug lub produkciji, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P;
teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDZ;

tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD;
tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 12, 2Z.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
nakaz sytuowania budynkéw, w tym kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem, wyznaczonych
na rysunku planu, nieprzekraczalnych linii zabudowy;
dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki;
zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujgcych
z funkcja terenu;
zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod obiekty
I urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy i w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu

ustala sie:

1)

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem, przechowywaniem,
odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw, zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;
zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, biokompostowni, biometanowni,
) spalarni $mieci,
) inwestycji zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat,
) inwestycji zwigzanych z ubojem zwierzat, przetwérstwem migsa, utylizacjq i grzebaniem
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padtych zwierzat;

3) dopuszczenie stosowania ekrandw akustycznych i innych Srodkdw technicznych, technologicznych
i organizacyjnych zmniejszajacych ucigzliwo$ci akustyczne w celu zachowania pozioméw hatasu,
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych na terenach drog;

5) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych dla woéd opadowych i roztopowych na terenie
dziatek;

6) nakaz podczyszczania sciekdéw przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz uwzglednienia potozenia terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych Nr 215
,oubniecka Warszawska” i w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 Subniecka
Warszawska (cze$¢ centralna) i ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz uwzglednienia stref zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych zakazuje sie
lokalizacji budynkow i wiat oraz nakazuje sie zagospodarowanie zielenig o funkcji izolacyjnej,
z dopuszczeniem lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz niezbednych dojs¢
| dojazdow;

9) nakaz stosowania o$wietlenia zewnetrznego o cieptej barwie i natezeniu Swiatta dostosowanych do
funkciji terenu, ukierunkowanego bezpo$rednio na teren lub obiekt, ktéry oSwietla, ograniczajacego
rozpraszanie Swiatta na otoczenie, w tym na tereny sasiednie oraz niewywotujgcego efektu
ol$nienia;

10) nakaz ochrony Srodowiska gruntowo-wodnego poprzez bezwzgledny zakaz wprowadzania do
gruntu oraz wod podziemnych $ciekdw nieoczyszczonych, a takze substancji mogacych pogorszy¢
ich stan chemiczny lub fizyczny.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny:
a) drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDZ,
b) drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD;
2) naterenach okreslonych w pkt 1, nakazuje sie:
a) stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego w obrebie
poszczegolnych terendw,
b) stosowanie rozwigzan projektowych zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego
oraz przepisami odrebnymi w tym zakresie,
c) dostosowanie wyposazenia do potrzeb 0sdb z niepetnosprawnosciami,
d) dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu rowerowego i pieszego,
w szczegolnosci: chodnikdw, pochylini, schoddw, przejs¢ przez jezdnig, do potrzeb osob
0 ograniczonej mobilnosci, w szczegdlnosci poprzez:
— obnizenie lub wyniesienie jezdni do poziomu kraweznika chodnika w miejscach
przejs¢ dla pieszych i w miejscach postojowych wskazanych dla oséb
0 ograniczonej mobilnoSci, w sposob umozliwiajgcy wjazd i zjazd osobie
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poruszajacej sie na wozku,
— zastosowanie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla osob
z dysfunkcjg wzroku, na chodnikach przed kraweznikami.

Rozdziat 6.
Ustalenia szczegotowe

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) jako uzupetnienie zabudowy okre$lonej w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje:

a)

o T

)
)
)

o

urzadzen budowlanych,

budynkoéw garazowo-gospodarczych o wysokosci do 6,0 m,

obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

budynkéw portierni, o powierzchni zabudowy do 50 m? i wysoko$ci nie wigkszej niz 4,0 m,
przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw portierni  pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) wramach infrastruktury technicznej dopuszcza sie realizacje: urzadzen i instalacji fotowoltaicznych
montowanych wytgcznie na dachach lub konstrukcjach budynkéw, wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszaca, w tym magazynami energii;

«© ~N O O1
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dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 3,0;
wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 2,5;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 25%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki;
wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 15,0 m;

) wysoko$¢ budowli: nie wiecej niz 15,0 m;

) geometria dachéw: dachy ptaskie lub dachy o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;

) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce, w tym miejsc przeznaczonych

na pojazdy zaopatrzone w karte parkingowa, obliczanych proporcjonalnie do skali inwestyciji,
z zaokragleniem wyniku w gore do liczby catkowitej, w iloSci nie mniejszej niz:

a)

DO O O T

)
)
)
)

2 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

2 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
2 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

2 stanowiska postojowe na kazde 10 tozek w obiektach hotelarskich i noclegowych,

2 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych
innych niz wymienione w lit. a-d,

2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej innych obiektéw niz
wymienione w lit. a-e,

1 stanowisko postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg dla kazdej inwestycji wymagajacej realizacji miejsc postojowych, a w
przypadku realizacji wiecej niz 15 stanowisk — dodatkowo 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 50 stanowisk postojowych;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje wymaganych stanowisk postojowych na terenie dziatki oraz w budynkach
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garazowo-gospodarczych;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 5000 m?2.

§ 11. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P:

1)
2)

przeznaczenie terenu: ustugi, produkcja, sktady, magazyny;

jako uzupetnienie zabudowy okreslonej w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych,

) budynkdw garazowo-gospodarczych o wysokosci do 8,0 m,

) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

) budynkéw portierni, o powierzchni zabudowy do 50 m?2 i wysoko$ci nie wigkszej niz 4,0 m,
przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw portierni  pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

jako uzupetnienie zabudowy okreslonej w pkt 1 dopuszcza sie realizacje: urzadzen i instalacji
fotowoltaicznych montowanych na dachach lub konstrukcjach budynkéw oraz w formie konstrukc;i
wolnostojacych kotwionych do ziemi wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, w tym
magazynami energii;

dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 3,6;

wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 3,0;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 15%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki;

wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 30,0 m;

) wysoko$¢ budowli: nie wiecej niz 30,0 m;

) geometria dachéw: dachy ptaskie lub dachy o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;

) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce, w tym miejsc przeznaczonych
na pojazdy zaopatrzone w karte parkingowg, obliczanych proporcjonalnie do skali inwestycji, z
zaokragleniem wyniku w gére do liczby catkowitej, w iloSci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych, sktadéw lub magazynéw,

2 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

2 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,

2 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

2 stanowiska postojowe na kazde 10 tozek w obiektach hotelarskich i noclegowych,

2 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych

innych niz wymienione w lit. b-e,

g) 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej innych obiektéw niz
wymienione w lit. a-f,

h) dla obiektéw wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi zapewnienie co najmnie]
1 stanowiska przetadunkowego oraz 1 stanowiska postojowego dla pojazdéw ciezarowych,
niezaleznie od miejsc postojowych wymienionych w lit. a-g,

i) 1 stanowisko postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg dla kazdej inwestycji wymagajacej realizacji miejsc postojowych, a w
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przypadku realizacji wiecej niz 15 stanowisk — dodatkowo 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 50 stanowisk postojowych;
13) dopuszcza sie lokalizacje wymaganych stanowisk postojowych na terenie oraz w budynkach
garazowo-gospodarczych;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 5000 m?2.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;

2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu: zmienna, od
15 mdo 45 m;

3) lokalizacja jezdni i minimum jednostronnego chodnika;

4) dopuszcza sie budowe zatok autobusowych, wiat rowerowych, wiat przystankowych, a takze
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu drog
publicznych.

§ 13. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDD - stata—20 m;
b) 2KDD - zmienna, od 20 m do 70 m;
3) lokalizacja jezdni i minimum jednostronnego chodnika;
4) dopuszcza sie budowe zatok autobusowych, wiat rowerowych, wiat przystankowych, a takze
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu drog
publicznych.

§ 14. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z:

przeznaczenie terenu - teren zieleni;

nakaz lokalizacji zieleni o funkgji izolacyjnej;

zakaz lokalizacji budynkow i wiat;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 90%.

S =
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Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 15. 1. Nie wyznacza sie granic obszardbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach 1U i 1U-P, 2U-P - 5000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach 1U i 1U-P, 2U-P - 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegajacych drég: od 70° do 110°.
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3. Wymogu wynikajacego z ust. 2 nie stosuije sie dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkdw zagospodarowania
dziatki sgsiedniej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

Rozdziat 8.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

§ 16.

zakaz zabudowy
W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)

2)

§17.
1)

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wymagan i ograniczen wynikajacych
z lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow ograniczen wysoko$ci wynikajacych
z potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Warszawa/Modlin, przy
czym ograniczenie wysokosci obejmuje rowniez urzadzenia umieszczone na obiektach;

nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow ograniczen wysoko$ci wynikajacych
zZ potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych;
zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

nakaz zachowania ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, pieszo-
jezdni, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz chodnikéw w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
dla terenu drogi zbiorczej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ:
a) szerokosC w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
Rozdziatu 6,
b) dopuszczenie lokalizacji: chodnikdw i Sciezek rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zatok autobusowych, zieleni urzadzone;j,
) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
dla terendw drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD:
a) szerokosC w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
Rozdziatu 6,
b) dopuszczenie lokalizacji: chodnikdw i Sciezek rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zatok autobusowych, zieleni urzadzone;j,
) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
obstuge komunikacyjng z terenu drogi zbiorczej, terendw drdg dojazdowych, a takze z drdg
publicznych znajdujacych sie poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala

sie:

nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;
w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z istniejacych lub projektowanych urzadzen wodociggowych
zasilanych z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu lub z uje¢ wtasnych,
b) minimalne $rednice nowobudowanej sieci zbiorczej — 40 mm,
c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi;
w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzenie Sciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub do
zbiornikéw bezodptywowych,
b) na terenach 1U-P, 2U-P dopuszczenie lokalizaciji lokalnych oczyszczalni $ciekéw,
c) minimalne $rednice nowobudowanych sieci zbiorczych grawitacyjnych — 110 mm,
d) minimalne Srednice nowobudowanych sieci zbiorczych ttocznych — 63 mm;
odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,
w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych,
b) minimalne $rednice nowobudowanych sieci niskiego cisnienia 32 mm,
c) minimalne $rednice nowobudowanych sieci $redniego cisnienia 40 mm;
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
lub z indywidualnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
ustalen pkt 9,
b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych w szczegéinosci jako wnetrzowych:
wolnostojgcych, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii
elektrycznej albo z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zakazéw i ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem ustalen pkt 9;
dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii, z wytaczeniem mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajgcych
energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza sie obstuge: z sieci kablowej za posrednictwem

istniejacych i projektowanych sieci, urzadzen i przewodow, oraz z sieci bezprzewodowe;j;

11) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 11.

Stawki procentowe do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu

§ 19. Ustala sie stawke procentowg, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 25 %.

Rozdziat 12.
Przepisy koricowe

§ 20. W granicach objetych planem traci moc Uchwata Nr 46/IX/2007 Rady Gminy Zatuski z dnia
8 sierpnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
dziatek nrewid.: 327/3, 32716, 327/8 i 327/9, potozony we wsi Ztotopolice, gmina Zatuski.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zatuski.

§ 22. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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