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1. Informacje ogéine

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski czes¢ A.

Plan sporzadzany jest na podstawie Uchwaty Nr 85/1X/24 Rady Gminy Zatuski z dnia 27 listopada 2024 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski, zmienionej Uchwatg Nr 203/XXX/26 Rady Gminy Zatuski z dnia
20 sierpnia 2026 r. zmieniajacq Uchwate Nr 85/1X/24 Rady Gminy Zatuski z dnia 27 listopada 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski oraz o odstgpieniu od sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski oraz o odstgpieniu od
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie czesci tego obszaru.
W wyniku zmiany zakresu przestrzennego opracowania wyodrebniono cze$¢ A, dla ktorej kontynuowana
jest procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz czes¢ B, dla
ktérej odstgpiono od sporzadzenia planu. Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczy
wylacznie czesci A.

Gtownym celem prognozy oddziatywania na Srodowisko jest identyfikacja, analiza i ocena
przewidywanych oddziatywan realizacji ustalen projektu planu na Srodowisko, w tym na poszczegéine
jego komponenty, réznorodno$¢ biologiczna, ludzi oraz ich zdrowie i warunki zycia, a takze wskazanie
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg potencjalnych
negatywnych oddziatywan.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.),
zgodnie z ktorym wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego wraz
z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na Srodowisko, o ile jest ona wymagana.

Podstawe prawng przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko stanowig przepisy
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisko i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r.
poz. 670). Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko wymagajg m.in. projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Stosownie natomiast do art. 51 ust. 1 tej ustawy organ opracowujacy projekt dokumentu sporzadza
prognoze oddziatywania na Srodowisko.

Przepisy ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie stanowig realizacje zobowigzan
wynikajacych z prawa Unii Europejskiej oraz prawa miedzynarodowego w zakresie ocen oddziatywania
na Srodowisko, ochrony przyrody i udziatu spoteczenstwa. Do najistotniejszych aktow prawa Unii
Europejskiej zwigzanych z zakresem niniejszej prognozy nalezg;

1) Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie
oceny skutkow wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne
na srodowisko (Dz. Urz. L 26 z dnia 28 stycznia 2012r.),

2) Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z dnia 22 lipca 1992 r.),

3) Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektérych plandw i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z dnia 21 lipca
2001 r.),

4) Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych Srodowiska i uchylajgcej Dyrektywe Rady
90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z dnia 14 lutego 2003 r.),

5) Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujacej
udziat spoteczenstwa w odniesieniu do sporzadzania niektorych plandw i programow w zakresie
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Srodowiska oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru
sprawiedliwo$ci Dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z dnia 25 czerwca 2003 r.).
6) Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE z dnia 24 listopada 2010 r. w sprawie
emisji przemystowych (zintegrowane zanieczyszczeniom i ich kontrola) (Dz. Urz. UE L 334 z dnia
17 grudnia 2010 r.).
Prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowi jeden z elementow strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko prowadzonej dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt
planu wraz z prognoza podlega opiniowaniu przez wiasciwe organy oraz udziatowi spoteczenstwa.
Zgodnie z art. 54 ust. 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie organ
opracowujacy projekt zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania
na $rodowisko, przy czym do wnoszenia uwag do projektow miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego stosuje sie przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Udziat
spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu realizowany jest w ramach konsultacji spotecznych
prowadzonych na zasadach okreslonych w tej ustawie.

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materialy

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, cze$¢ tekstowa uchwaty oraz rysunek planu,
stanowigcy obowigzujacy zatacznik graficzny do uchwaty.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r., prognoza oddziatywania na Srodowisko winna

rozpatrywac zagadnienia w dostosowaniu do stopnia szczegétowosci projektowanego dokumentu, w tym

wypadku do projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, zawierajac:

1) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami;

2) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

3) propozycie dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania;

4) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko;

5) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

6) oSwiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcy jest zespdt autordw — kierujgcego tym
zespotem, o spetieniu wymagan okre$lonych w art. 74a ust. 2 ww. ustawy, stanowigce zatacznik do
prognozy.

Ponadto, prognoza winna okreslac, analizowac i oceniac:

— istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddziatywania w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne na Srodowisko a w szczegdinosci na: réznorodno$¢ biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.



Prognoza przedstawia¢ winna réwniez:

1. rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych byC rezultatem realizacji projektowanego dokumentu
w szczegoInosci na integralno$¢ tego obszaru,

2. biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkdw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

Wedtug art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. g ww. ustawy prognoza oddziatywania na $rodowisko zawiera date oraz

imie i nazwisko wraz z podpisem autora lub w przypadku zespotu autoréw imiona i nazwiska wraz

z podpisami kierujacego zespotem oraz pozostatych jego cztonkow.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie

do stanu wspdtczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegétowosci

projektowanego dokumentu.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych

W niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wiasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy

tj. regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska i paristwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

W prognozie wykorzystano wymagania aktow prawnych zwigzanych z ochrong Srodowiska i innych

przepisdw szczegoinych.

Prognoze opracowano w oparciu o pakiet informacji zawartych w materiatach:

1. materiaty kartograficzne:

— mapa zasadnicza 1:1 000 (licencja nr GG.6642.1438.2024_1420_CL2),

— mapa ewidencyjna 1:1 000,

— mapa topograficzna 1:10 000,

— mapa geologiczno-inzynierska Polski,

— Mapa geosrodowiskowa Polski,

— mapa hydrograficzna 1:50 000;

2) dokumenty i inne materiaty:

1. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski
(zatwierdzonego uchwatg Nr 102/XXIX/2002 Rady Gminy Zatuski z dnia 24 kwietnia 2002 r.,
zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 wrze$nia
2015 . w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski),

2. Strategia Rozwoju Gminy Zatuski na lata 2021-2030,

3. Uchwata Nr 85/IX/24 Rady Gminy Zatuski z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi
Ztotopolice, w gminie Zatuski, zmieniona Uchwatg Nr 203/XXX/26 Rady Gminy Zatuski z dnia
20 sierpnia 2026 .,

4. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, przyjety Uchwatg
Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.,

5. Program ochrony $rodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku, przyjety
Uchwatg Nr 2/23 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 17 stycznia 2023 r.;

6. Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze, przyjeta
Uchwatg Nr 72/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r;

7. Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zatuski na lata 2023-2026 z perspektywa do roku
20307,

8. Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.,



9. Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport wojewodzki za rok
2025,
10. Kondracki J. Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne. Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa, 2002,
11. Matuszkiewicz J. M. Regionalizacja geobotaniczna Polski. IGiPZ PAN, Warszawa, 2008,
12. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjety rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r., w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300);
13. dokumentacja fotograficzna (styczen 2025r.),
14. obowigzujace przepisy prawne;
3) strony internetowe:
1. https://www.google.pl/maps/,
zaluski.e-mapa.net,
karty.apgw.gov.pl,
http://maps.geoportal.gov.pl,
http://mjwp.gios.gov.pl,
http://www.psh.gov.pl,
http://epsh.pgi.gov.pl,
https://danepubliczne.gov.pl/
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Powyzsze materiaty, wizja terenowa oraz informacje przekazane przez Urzad Gminy Zatuski pozwolity
rozpoznac stan Srodowiska, jego uzytkowanie, podatno$¢ na degradacje oraz mozliwosci podniesienia
jego kondyciji.

Prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody opisowej, polegajace;
na charakterystyce istniejacych zasobow Srodowiska oraz fgczeniu w cato$¢ posiadanych informacji
o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania Srodowiska i wskazaniu, jakie potencjalne skutki
mogq wystapi¢ w $rodowisku w wyniku realizacji ustalen planu.

Analizy i oceny stanu Srodowiska na terenie gminy dokonano w oparciu o wyniki monitoringu
przeprowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz kierujac sie
syntezg dokumentow regionalnych i lokalnych odnoszacych sie bezposrednio i posrednio do ochrony
Srodowiska, przyrody oraz zdrowia i zycia ludzi. W przypadku braku wynikéw pomiaréw jako$ci danego
komponentu Srodowiska, przytoczono dane odnoszace sie do terenu potozonego najblizej obszaru
opracowania planu.

Postuzono sie réwniez metodg poréwnawcza, wykorzystujac wiedze o funkcjonowaniu $rodowiska jako
catosci. Skonfrontowano zaproponowane rozwigzania planistyczne z istniejgcymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi. Prognoze oddziatywania na poszczegolne komponenty srodowiska przedstawiono za
pomocq techniki listy identyfikacyjnej, w zakresie, jaki umozliwia obecny stan dostepnej informacji
o Srodowisku oraz w dostosowaniu do stopnia szczeg6towosci ustaler projektu miejscowego planu.
Oceniono potencjalne zagrozenie $rodowiska oraz wptyw skutkow realizacji ustalen planu na jego
funkcjonowanie. Zwrécono réwniez uwage na ewentualne niepozadane konsekwencje, proponujgc
sposoby ich zminimalizowania.



2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska
2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Gmina Zatuski jest gming wiejskq potozong w potudniowo-wschodniej cze$ci powiatu plonskiego,
w centralnej czesSci wojewddztwa mazowieckiego, w odlegtosci okoto 40 km od Warszawy.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Ztotopolice, w gminie Zatuski cze$¢ A, zlokalizowany jest w potudniowej cze$ci gminy Zatuski, w obrebie
ewidencyjnym Ztotopolice, w bezposrednim sasiedztwie granicy administracyjnej gminy Zakroczym.
Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi okoto 111,3 ha.

Pierwotny zakres przestrzenny opracowania zostat okre$lony Uchwatg Nr 85/IX/24 Rady Gminy Zatuski
z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski. Nastepnie Uchwatg
Nr 203/XXX/26 Rady Gminy Zatuski z dnia 20 sierpnia 2026 r. dokonano zmiany zakresu przestrzennego
prowadzonej procedury planistycznej. W wyniku tej zmiany wyodrebniono czeS¢ A, dla ktorej
kontynuowana jest procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz
czes¢ B. Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy wytacznie obszar oznaczonego jako
cze$C A.

Obszar cze$ci A obejmuje dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw numerami 328/11, 328/13,
328/3, 328/5, 328/7 i 328/8 oraz czesci dziatek nr 328/10 i 328/12.

Teren objety opracowaniem jest w przewazajacej cze$ci niezabudowany i uzytkowany rolniczo. Dominujg
otwarte tereny pdl uprawnych, ktérym lokalnie towarzyszg zadrzewienia i zakrzewienia oraz niewielkie
powierzchnie zieleni. Zabudowa wystepuje przede wszystkim poza granicami opracowania,
w szczegoinosci w rejonie potozonym na wschod od analizowanego obszaru.

Ryc. 1 Widok ogoiny obszaru opracowania
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Geodezji i Kartografii



Ryc. 2 Widok ogdiny obszaru opracowania

OZNACZENIA:

= granica obszaru objetego mpzp |{

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie www.geoportal.gov.pl.

Ryc 3 Widok ogoiny obszaru opracowanla
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Zgodnie z danymi ewidencji gruntéw i budynkow wykorzystanymi przy sporzadzaniu projektu planu,
grunty znajdujace sie w granicach opracowania oznaczone sg symbolem Tr. Niezaleznie od klasyfikacji
ewidencyjnej, aktualny sposdb uzytkowania znacznej czesci obszaru ma charakter rolniczy.
W szerszym otoczeniu obszaru opracowania, po jego wschodniej stronie, przebiega wazny w kierunku
Warszawy, Ptonska i potnocnej czesci kraju. Potozenie w sasiedztwie tego ciggu komunikacyjnego
stanowi istotne uwarunkowanie przestrzenne dla rozwoju funkcji ustugowych i produkcyjnych
przewidzianych w projekcie planu.
Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojew6dztwa mazowieckiego, przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., obszar gminy sklasyfikowany zostat jako krajobraz o
typie:
* lesnym, z przewagaq siedlisk borowych (oznaczenie 3a),
* lesnym, z przewagaq siedlisk lasowych (oznaczenie 3b),
» wiejskim, z przewagg wstegowo utozonych zespotow niewielkich pol ornych, fak i pastwisk
(oznaczenie 6b),
* wiejskim, przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola Sredniej
wielko$ci (oznaczenie 6d),
» wiejskim, z przewaga wielkoobszarowych pdl lub tak i pastwisk (oznaczenie 6e),
» wiejskim, z przewagq terenéw zabudowanych o charakterze wiejskim (oznaczenie 6g),
* gorniczym, terenéw czynnej wielkopowierzchniowej eksploatacji odkrywkowej (oznaczenie 13a).

Ryc. 4 Granice zidentyfikowanych krajobrazow wojewddztwa mazowieckieo
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OZNACZENIA:
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Zidentyfikowane krajobrazy:
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Zrédfo: Opracowanie wasne na podstawie danych z Mazowieckiego Biura Planowania Regionalnego
w Warszawie.

Obszar objety granicami mpzp zlokalizowany jest w wigkszosci w krajobrazie wiejskim, z przewagq
wielkoobszarowych pol lub tak i pastwisk oraz w matym fragmencie w krajobrazie wiejskim, z przewaga
mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola Sredniej wielkoSci.



2.2. Rzezba terenu

Obszar gminy Zatuski potozony jest w obrebie makroregionu Niziny Pdinocnomazowieckiej i mezoregionu
Wysoczyzny Ptonskiej. Przynalezno$¢ Ztotopolic do Wysoczyzny Ploriskiej potwierdzajg rowniez
opracowania Pastwowego Monitoringu Srodowiska.

W odniesieniu do regionalizacji fizycznogeograficznej nalezy uwzgledni¢ jej zaktualizowang wersje
opracowang przez J. Solona i in. w 2018 r., w ktorej przebieg granic mezoregionow zostat zweryfikowany
i uszczegbtowiony na podstawie wspotczesnych danych przestrzennych, do skali 1:50 000.

Rzezba analizowanego obszaru zwigzana jest przede wszystkim z dziatalno$cig ladolodu oraz jego wéd
roztopowych w plejstocenie, a nastepnie z procesami denudacyjnymi i erozyjnymi. Istotne znaczenie dla
uksztattowania powierzchni tego rejonu miaty procesy glacjalne zwigzane ze zlodowaceniem Warty,
wtym ze stadialem Wkry, podczas ktérego nastepowata akumulacja osadéw lodowcowych
i wodnolodowcowych oraz rozwdj form polodowcowych.

Zgodnie ze Szczegotowa Mapg Geologiczng Polski w skali 1:50 000, arkusz Modlin (486), rejon Ztotopolic
znajduje sie w obrebie wysoczyzny polodowcowej. W jej obrebie wystepuje przede wszystkim
wysoczyzna morenowa ptaska, stanowigca niemal ptaskg powierzchnie zbudowang gtéwnie z glin
zwatowych, w wielu miejscach przykrytych osadami eluwialnymi. Lokalni wystepuja niewielkie pola
piaskow eolicznych oraz drobne zagtebienia pochodzenia polodowcowego.

W rejonie Ztotopolic zaznaczajq sie takze formy zwigzane z odptywem wod roztopowych. Szczegdtowa
Mapa Geologiczna Polski wskazuje m.in. na wystepowanie w sasiedztwie Ztotopolic dawnej rynny
subglacjalnej, czesciowo wypetnionej sadami jeziornymi i deluwialnymi, a takze dolin erozyjnych
utworzonych przez wody roztopowe. Formy te powodujg lokalne urozmaicenie generalnie mato
zroznicowanej powierzchni wysoczyzny.

Obszar objety projektem planu (czes¢ A) charakteryzuje sie stosunkowo mato urozmaicong rzezbg
I niewielkimi spadkami terenu. Powierzchnia wysoczyzny w rejonie Ztotopolic ksztattuje sie zasadniczo
na wysokosci okoto 102-105 m n.p.m., przy czym lokalne obnizenia zwigzane z formami erozyjnymi
polodowcowymi mogq powodowac niewielkie réznice wysokosci. Wedtug objasnien do arkusza Modlin
ptaska wysoczyzna morenowa w tym rejonie osigga wtasdnie okoto 102-105 m n.p.m.

Uksztattowanie powierzchni obszaru opracowania nie wykazuje cech wskazujgcych na wystepowanie
znacznych deniwelacji lub stromych stokéw, ktére stanowityby istotne ograniczenie dla
zagospodarowania terenu. Obecnie powierzchnia terenu jest w przewazajgcej czeSci uzytkowana
rolniczo.

2.3. Budowa geologiczna, surowce mineralne

Budowa geologiczna gminy Zatuski zwigzana jest z potozeniem obszaru w obrebie Niziny
Poétnocnomazowieckiej. Powierzchnie terenu budujg przede wszystkim osady czwartorzedowe, ktérych
geneza zwigzana jest gtéwnie z dziatalnoscig ladolodéw oraz wdd roztopowych w plejstocenie, a takze
z pbzniejszymi procesami denudacyjnymi, eolicznymi, jeziornymi i akumulacjg holocerska.

Zgodnie ze Szczegotowa Mapg Geologiczng Polski w skali 1:50 000, arkusz Modlin (486), rejon Ztotopolic
potozony jest w obrebie wysoczyzny polodowcowej. W obrebie wystepujg przede wszystkim gliny
zwatowe, czesto przykryte osadami eluwialnymi, a lokalnie réwniez piaski wodnolodowcowe i eoliczne.
Ptaska wysoczyzna morenowa w rejonie Ztotopolic zbudowana jest gtéwnie z glin zwatowych, na ktorych
miejscami wystepujg niewielkie powierzchnie osadéw piaszczystych.

W rejonie Ztotopolic i Gostolina wystepuja ponadto waskie obnizenia zwigzane z danymi formami
polodowcowymi. W ich obrebie stwierdzono osady jeziorne i organiczne, obejmujace m.in. piaski, mutki,
gytie i przewarstwienia torfow. Osady te majg charakter lokalny i zwigzane sg przede wszystkim
z obnizeniami terenowymi.

Ponizej osadow czwartorzedowych wystepujg utwory neogenu i paleogenu. Osady pliocenu
reprezentowane sg przede wszystkim przez ity, mutki oraz piaski drobnoziarniste. Ich strop na obszarze
arkusza Modlin wystepuje na zmiennej gtebokoSci, co zwigzane jest m.in. z zaburzeniami
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glacitektonicznymi i erozjg. Utwory miocenu wyksztatcone sg gtownie w postaci piaskow kwarcowych,
mutkow i itdw, lokalnie z wktadkami wegla brunatnego. Osady oligocenu reprezentowane sg natomiast
przez piaski, miejscami ze zwirami, mutki i ity, zawierajgce glaukonit i fosforyty.

Pod osadami kenozoicznymi zalegajg utwory kredy gornej, reprezentowane m.in. przez margle, wapienie,
wapienie margliste i opoki. Na podstawie danych z obszardw sasiednich ich strop wystepuje na
gtebokosciach rzedu okoto 240-280 m, przy czym brak jest odstaw do przypisywania jednej konkretnej
gtebokosci bezposredni obszarowi opracowania.

Warunki  geologiczne analizowanego obszaru sg typowe dla wysoczyzny polodowcowe;.
W powierzchniowej budowie dominujg osady mineralne, przede wszystkim gliny zwatowe oraz osady
piaszczyste. Lokalnie, w obrebie obnizen terenowych, mozliwe jest wystepowanie osadéw organicznych
jeziornych, ktdre moga charakteryzowac sie odmiennymi wiasciwosciami geotechnicznymi. Szczegdtowe
warunki gruntowo-wodne dla poszczegdlnych inwestycji powinny by¢ okreslane na etapie projektowym
na postawie wtasciwych badan geotechnicznych lub geologiczno-inzynierskich.

Na terenie gminy Zatuski wystepuja udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych, w szczegéino$ci
piaskéw i zwirdw, zwigzane m.in. z rejonem Przyborowic. System MIDAS PIG-PIB stanowi aktualne
podstawowe zrodto danych o udokumentowanych zitozach kopalin oraz granicach obszaréw i terenéw
gérniczych.

W granicach obszaru objetego projektem planu (cze$¢ A) nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin,
obszary gdrnicze ani tereny goérnicze. Nie przewiduje si¢ zatem ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z ochrony udokumentowanych zt6z kopalin lub prowadzonej dziatalno$ci gornicze;.
Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego,
w granicach obszaru opracowania nie znajdujg sie rowniez udokumentowane otwory hydrogeologiczne.

Ryc. 5 Lokalizacja z16z, obszaréw i terenow gériczych oraz otworéw hydrogeologicznych na tie gminy Zatuski
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Zrédfo: https://baza.pgi.gov.pligeoportal/uslugi/gis.
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2.4. Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym gmina Zatuski potozona jest w obszarze dorzecza Wisty, w regionie
wodnym Srodkowej Wisly. Sie¢ hydrograficzng gminy tworzg przede wszystkim rzeki, mniejsze cieki oraz
rowy i urzadzenia melioracyjne. Najwiekszym ciekiem w pdinocnej cze$ci gminy jest Naruszewka, bedaca
prawobrzeznym doptywem Wkry. W $rodkowej czesci gminy znajdujg sie obszary zrédliskowe Suchodotki
oraz jej doptywoéw. Wody z potudniowej cze$ci gminy odprowadzane sg natomiast przez Struge spod
Strzembowa, uchodzacg bezposrednio do Wisty.

W rejonie miejscowosci Smulska, Sadowiec, Gostolin i Ztotopolice wystepujg niewielkie zbiorniki wodne
pochodzenia naturalnego, zwigzane gtéwnie z zagtebieniami wytopiskowymi. Sg to przewaznie ptytkie,
zarastajace zbiorniki 0 mulistym dnie. Na obszarze gminy wystepujg réwniez zbiorniki pochodzenia
antropogenicznego, m.in. w Szczytnie i Kroczewie, powstate w wyniku spietrzenia wod.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjetym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300), obowigzujacym dla cyklu
planistycznego 2022-2027, obszar objety projektem planu — cze$¢ A — zwigzany jest ze zlewnig jednolitej
czesci wod powierzchniowych rzecznych: Struga spod Strzembowa o kodzie JCWP RW20001027129.
JCWP Struga spod Strzembowa posiada status naturalnej czesci wod (NAT). W dokumentacji Il
aktualizacji Planu gospodarowania wodami, z uwagi na brak badan biologicznych, nie bytlo mozliwe
dokonanie petnej oceny jej stanu lub potencjatu ekologicznego.

Dla JCWP Struga spod Strzembowa celem Srodowiskowym jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego
oraz dobrego stanu chemicznego, a takze zapewnienie warunkéw migracji organizméw wodnych
w zakresie wynikajacym z charakterystyki cieku. Jednolita czeS¢ wod zostata uznana za zagrozong
ryzykiem nieosiggniecia celéw Srodowiskowych. Jako istotng presje wskazano m.in. przeksztatcenia
hydromorfologiczne zwigzane z prostowaniem koryta cieku. Dla JCWP nie zastosowano odstepstw od
osiggniecia celow Srodowiskowych w trybie art. 4 ust. 4 i art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Dla poréwnania, w Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Zatuski, na podstawie wynikéw monitoringu
GIOS z wezesniejszego okresu, stan JCWP Struga spod Strzembowa oceniono jako zly stan wod, przy
umiarkowanym stanie ekologicznym i stanie chemicznym ponizej dobrego. Dane te odnoszg sie jednak
do wczesniejszego okresu badan i nie powinny by¢ utozsamiane z aktualng oceng stanu przyjetq w Il
aktualizacji Planu gospodarowania wodami.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg wieksze naturalne cieki ani zbiorniki wodne
stanowigce odrebne elementy sieci hydrograficznej. W zagospodarowaniu terenu istotne znaczenie mogq
mie¢ natomiast istniejace urzadzenia melioracji wodnych i drenazu, w odniesieniu do ktorych projekt planu
przewiduje konieczno$¢ zastosowania odpowiednich rozwigzan w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem.

W dolinie Strugi spod Strzembowa, roéwniez w rejonie Ztotopolic, wyznaczone zostaly obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego
sporzadzonych przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Obszary te nie obejmujg granic
czesci A objetej niniejszg prognoza. Tym samym w granicach opracowania nie wystepujg obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U.
22025 r. poz. 960 ze zm.).

Wody podziemne

Na terenie gminy Zatuski wody podziemne wystepujg w utworach czwartorzedowych oraz paleogensko-
neogenskich. Podstawowe znaczenie uzytkowe dla zaopatrzenia ludnosci w wode majg poziomy
wodonos$ne zwigzane z osadami czwartorzedowymi, wyksztatconymi przede wszystkim w postaci
piaskow i zwiréw rozdzielonych warstwami utworéw stabej przepuszczalnych. W zaleznosci od lokalnych
warunkoéw geologicznych wystepuje jedna lub kilka warstw wodono$nych, z zwierciadto wéd moze miec
charakter swobodny lub napiety.
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Gtowny uzytkowy poziom wodonosny w utworach czwartorzedowych na terenie gminy wystepuje na
zroznicowanej gtebokosci, lokalnie okoto 50-90 m p.p.t., i stanowi podstawowe zrédio zaopatrzenia
w wode wodociggdw zbiorowych. Zasilanie ptytszych pozioméw wodonosnych odbywa sie¢ przede
wszystkim poprzez infiltracje opadow atmosferycznych, natomiast gtebsze poziomy zasilane sg rowniez
w wyniku przesaczania wod przez nadlegte warstwy.

Zgodnie z obowigzujacym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300), obszar
objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (cze$¢ A) potozony jest
w granicach jednolitej czeSci wod podziemnych nr 48, o kodzie GW200048, nalezacej do regionu
wodnego Srodkowej Wisty. JOWPd nr 48 obejmuje m.in. potudniowa cze$é gminy Zatuski.

W obrebie JCWPd nr 48 wyrdznia sie kilka komplekséw wodonosnych zwigzanych z utworami
czwartorzedu, neogenu i paleogenu oraz kredy. W czwartorzedzie wystepujg porowe poziomy
wodonosne, natomiast gtebsze kompleksy obejmujg porowe poziomy neogensko-paleogenskie oraz
porowo-szczelinowe i szczelinowe poziomy kredowe.

Zgodnie z charakterystykg JCWPd nr 48 opracowang na potrzeby Il aktualizacji Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan chemiczny JCWPd oceniono jako dobry, stan ilosciowy jako
dobry, a stan ogoIny réwniez jako dobry. Jednostka jest objeta monitoringiem.

Dla JCWPd nr 48 zidentyfikowano presje obszarowa o charakterze rozproszonym, zwigzang
z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem, przy czym jako rodzaj presji determinujacej
wskazano presje chemiczng. Pomimo wystepujacych presji JCWPd nr 48 zostata oceniona jako
niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow $rodowiskowych.

Celami srodowiskowymi okreslonymi dla JCWPd nr 48 sg utrzymanie dobrego stanu chemicznego oraz
dobrego stanu ilosciowego wéd podziemnych. Dla jednostki nie ustanowiono odstepstw od osiggniecia
celow $rodowiskowych.

Celami srodowiskowymi okreslonymi dla JCWPd nr 48 sg utrzymanie dobrego stanu chemicznego oraz
dobrego stanu ilosciowego wdd podziemnych. Dla jednostki nie ustanowiono odstepstw od osiggniecia
celéw srodowiskowych wynikajacych z art. 4 ust. 4 lub art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Obszar objety projektem planu potozony jest ponadto w granicach dwdch Gtéwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych — GZWP nr 215 Subniecka Warszawska oraz GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska
(czeS¢ centralna).

Sa to zbiorniki zwigzane z wodono$nymi utworami paleogenu i neogenu o charakterze porowym. Wedtug
aktualnych danych Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego oba
zbiorniki nalezg do grupy zbiornikow wstepnie rozpoznanych i nieudokumentowanych. PIG-PIB wskazuje
obecnie jedynie trzy takie zbiorniki w Polsce, w tym wtasnie GZWP nr 215 i jego cze$¢ centralng - GZWP
nr2151.

Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania w granicach ww. GZWP szczeg6inego znaczenia nabiera
ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego przed mozliwo$cig przedostawania sie zanieczyszczen do wéd
podziemnych. Potencjalnymi zrodtami presji mogg by¢ przede wszystkim niewtasciwa gospodarka
wodno-Sciekowa, dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa, powierzchnie komunikacyjne oraz zwigzane z nimi
zanieczyszczenia, a takze dziatalno$¢ rolnicza w otoczeniu analizowanego obszaru.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (cze$¢ A) potozony jest
w granicach jednolitej cze$ci wod podziemnych nr 48 (JCWPd 48), o kodzie GW200048, nalezacej do
obszaru dorzecza Wisly i regionu wodnego Srodkowej Wisty.

Zgodnie z Kartg Charakterystyki JCWPd opracowang na potrzeby |l aktualizacji Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan chemiczny oraz stan ilosciowy JCWPd nr 48 oceniono jako
dobry, a jednostke uznano za niezagrozong ryzykiem nieosiggniecia celow Srodowiskowych. Celami
srodowiskowymi dla tej czesci wod sg utrzymanie dobrego stanu chemicznego oraz dobrego stanu
iloSciowego.
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2.5. Gleby

Gleby wystepujace na terenie gminy Zatuski wykazujg zréznicowanie wynikajace przede wszystkim
z budowy geologicznej, rzezby terenu, warunkéw wodnych oraz sposobu uzytkowania powierzchni. Na
obszarach wysoczyznowych wyksztatcity sie gtéwnie gleby mineralne z utworami lodowcowymi
i wodnolodowcowymi, natomiast w obnizeniach terenowych i dolinach ciekéw wystepujq lokalnie gleby
0 wiekszym uwilgotnieniu oraz gleby organiczne.

W potnocnej czesci gminy dominujg gleby brunatne wytugowane, rozwinigte przede wszystkim na
piaskach gliniastych i glinach. We wschodniej i potudniowej cze$ci gminy wystepujq gtéwnie gleby
brunatne oraz gleby okre$lane w strasznych opracowaniach gleboznawczych jako pseudobielicowe,
rozwiniete na piaskach luznych i gliniastych. W zachodniej czesci gminy wystepujg réwniez gleby
brunatne wytugowane oraz gleby bielicowe i pseudobielicowe. W dolinach ciekdw i lokalnych obnizeniach
terenowych spotykane sg m.in. mady, czarne ziemie oraz gleby mutowo-torfowe. Taki ogdIny uktad typow
gleb zostat wskazany rowniez w dotychczasowej wersji prognozy.

Obszar objety projektem miejscowego planu (czes¢ A) potozony jest w potudniowej czesci gminy, na
powierzchni wysoczyzny polodowcowej. W jego podtozu dominujg utwory mineraine, w szczegoino$ci
gminy zwatowe oraz lokalnie osady piaszczyste, co sprzyja wystepowaniu przede wszystkim gleb
mineralnych. Z uwagi na dotychczasowy sposob uzytkowania znaczna czes¢ powierzchni terenu
zachowuije charakter gruntéw uzytkowanych rolniczo.

Zgodnie z danymi ewidencji gruntow i budynkow wykorzystywanymi przy sporzadzaniu projektu planu,
dziatki znajdujace sie w granicach opracowania oznaczone sg symbolem Tr. Nalezy jednak podkreslic,
ze klasyfikacja ewidencyjna terenu nie jest tozsama z charakterystyka typologiczna gleb ani z aktualnym
sposobem uzytkowania powierzchni. Obserwowane uzytkowanie znacznej czesci obszaru ma bowiem
charakter rolniczo.

2.6. Flora i fauna

Szata roslinna gminy Zatuski zostata w znacznym stopniu przeksztatcona w wyniku wieloletniej
dziatalnosci cztowieka, przede wszystkim rozwoju rolnictwa, zabudowy oraz przeksztatcen stosunkéw
wodnych. Dominujgacym elementem krajobrazu gminy sg tereny uzytkowane rolniczo, ktérym towarzysza
niewielkie kompleksy lesne, zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, ro$linno$¢ przydrozna oraz
zbiorowiska zwigzane z terenami zabudowanymi. Niewielkie powierzchnie zajmujg réwniez zbiorowiska
takowe i roslinno$¢ terenéw wilgotno$¢, wystepujace gtownie w sasiedztwie ciekdw, rowow i lokalnych
obnizen terenowych.

LesistoS¢ gminy Zatuski wynosi okoto 8,3% i jest wyraznie nizsza od Sredniej krajowej. Lasy majg
charakter rozproszony i tworzg stosunkowo niewielkie kompleksy. Wieksze powierzchnie le$ne wystepujq
m.in. w potudniowej czeSci gminy, w rejonie Uroczyska Ztotopolice. W strukturze drzewostandw znaczacy
udziat ma sosna, ktorej towarzyszg m.in. brzoza, dab, grab i olsza. Aktualny Program Ochrony
Srodowiska dla gmin réwniez wskazuije lesisto$é na poziomie 8,3% i podkreéla rolniczy charakter gminy
oraz znaczenie istniejgcych kompleksoéw lesnych dla réznorodnosci biologicznej.

Obszar objety projektem miejscowego planu (cze$¢ A) jest w przewazajacej czesci terenem otwartym,
uzytkowanym rolniczo. Dominujg tu zbiorowiska zwigzane z polami uprawnymi, ktérym lokalnie
towarzyszy roslinnoS¢ segetalna i ruderalna. Wzdtuz granic pdl, drég oraz w miejscach czasowo
wylgcznych z uzytkowania rolniczego moga rozwija¢ sie zbiorowiska trawiaste i zielne, a miejscami takze
zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne.

Ze wzgledu na rolniczy sposob uzytkowania oraz stosunkowo niewielki udziat trwatych zbiorowisk
roslinnych obszar planu nie charakteryzuje sie wysokim stopniem naturalnosci szaty roslinnej. Z punktu
widzenia zachowania lokalnej réznorodno$ci biologicznej najwigksze znaczenie majq istniejace
zadrzewienia i zakrzewienia, miedze, pasy roslinnosci przydroznej oraz inne niewielkie powierzchnie
biologicznie czynne, ktdre moga petni¢ funkcje miejsc schronienia, zerowania i przemieszczania sie
zwierzat.
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Fauna analizowanego obszaru jest zwigzana przede wszystkim z otwartym krajobrazem rolniczym oraz
mozaikg pdl, zadrzewien i terenéw potozonych w ich sgsiedztwie. Potencjalnie wystepowaé moga tu
pospolite gatunki ssakow zwigzane z terenami rolnymi i skrajami lasoéw, w tym m.in. zajace, sarny, lisy
oraz drobne ssaki. Teren moze byC rowniez wykorzystywany przez ptaki zwigzane z krajobrazem
rolniczym jako miejsce zerowania, odpoczynku lub rozrodu. Zadrzewienia, zakrzewienia i roslinno$¢
przydrozna mogg stanowi¢ miejsca legowe ptakow oraz siedliska drobnych ssakéw, owadéw i innych
bezkregowcow.

W potudniowej czesci gminy znajduje sie kompleks lesny zwigzany z Uroczyskiem Ztotopolice. Lasy
Panstwowe wskazuja, ze na terenie le$nictwa Tustan w Ztotopolicach funkcjonuje Sciezka edukacyjna
,Uroczysko Ztotopolice”, co potwierdza obecno$¢ wigkszego kompleksu leSnego w otoczeniu
analizowanego terenu. Kompleksy lesne w rejonie Ztotopolic stanowig istotne lokalne siedliska rolin
| zwierzat oraz zaplecze przyrodnicze dla terendw rolniczych.

Realizacja ustalen projektu planu moze prowadzi¢ do ograniczenia powierzchni siedlisk zwigzanych
z krajobrazem rolniczym oraz do fragmentacji czesci terenow otwartych. Z punktu widzenia ochrony
réznorodnosci biologicznej istotne bedzie zachowanie mozliwie duzego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, istniejacych wartoSciowych zadrzewien i zakrzewien oraz ograniczenie ingerencji w roslinno$¢
w okresie rozrodu zwierzat, w szczegoIinosci ptakow.

2.7. Formy ochrony przyrody

Czes¢ Gminy Zatuski ze wzgledu na szczegdlne walory krajobrazowe wystepujace na jej terenie, znajduje
sie w zasiegu dwoch obszaréw chronionego krajobrazu. Obszary te pokrywajg okoto 30% powierzchni
Gminy i sq to:

» Naruszewski Obszar Chronionego Krajobrazu o fgcznej powierzchni 7 030,2 ha, ktory zostat
objety ochrong ze wzgledu na wystepujacy tam atrakcyjny krajobrazowo fragment Wysoczyzny
Ciechanowskiej od Nasielska do Puttuska, z ostancami wzgérz morenowych i kemowych oraz
obszarami leSnymi i bagiennymi,

»  Krysko-Joniecki Obszar Chronionego Krajobrazu o tacznej powierzchni 9 203,4 ha, potozony jest
na terenie Wysoczyzny Ptonskiej, stanowi go morenowa réwnina urozmaicona tancuchem
wzgorz morenowych i kemowych o wysoko$ci do 100 m n.p.m. o charakterze typowo rolniczym,
z niewielkimi powierzchniami lesnymi.

Wedtug centralnego rejestru form ochrony przyrody prowadzonego przez generalng dyrekcje ochrony
Srodowiska, w gminie znajduje sie 7 pomnikéw przyrody oraz 3 uzytki ekologiczne.

Pomniki przyrody sg elementami wzbogacajacymi krajobraz i podlegajacymi ochronie. Obiekty te
wystepuja w réznych rejonach gminy, w tym na obszarze chronionego krajobrazu. Wszystkie pomniki
przyrody majg duzg wartos¢ przyrodniczg sq znaczacymi elementami krajobrazu wsi oraz terenéw
rolnych.

Uzytki ekologiczne to zastugujace na ochrone pozostatosci ekosysteméw majacych znaczenie dla
zachowania réznorodno$ci biologicznej. W$rdd nich sa: naturalne zbiorniki wodne, $rddpolne i $rédlesne
oczka wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, pfaty nieuzytkowanej roslinnosci,
starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamienice, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub
chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca
sezonowego przebywania.

Na terenie gminy Zatuski wystepujg uzytki ekologiczne:

uzytek 444 - bagno o powierzchni 0,26ha;

uzytek 445 - bagno o powierzchni 1,72ha;

uzytek 446 — bagno o powierzchni 2,77ha.

Ustanowienie pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego lub zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego nastepuje w drodze uchwaty rady gminy, ktéra okre$la m. in. nazwe danego
obiektu lub obszaru, jego potozenie, sprawujgcego nadzér, szczegdlne cele ochrony, w razie potrzeby
ustalenia dotyczace jego czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tego obiektu, obszaru lub jego czesci.
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Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa stanowigce
pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu. Zniesienia formy
ochrony przyrody dokonuje rada gminy w drodze uchwaty. Projekty uchwat wymagajg uzgodnienia
z wkasciwym regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska. Zniesienie formy ochrony przyrody nastepuje
w razie utraty warto$ci przyrodniczych, ze wzgledu na ktére ustanowiono forme ochrony przyrody lub
wrazie koniecznoSci realizacji inwestycji celu publicznego lub zapewnienia bezpieczenstwa
powszechnego. W stosunku do pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego
lub zespotu przyrodniczo-krajobrazowego moga by¢ wprowadzone nastepujace zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowg, odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej,

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych,

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,

- zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

- umysInego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk i
ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng
gospodarka rolna, le$na, rybacka i fowiecka,

- zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkow ekologicznych, utworzonych w
celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi rolin i grzybow chronionych,

- umieszczania tablic reklamowych.

Zakazy nie dotyczg;

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dang
forme ochrony przyrody,

- realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dang forme ochrony
przyrody,

- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

- likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.
Obszar opracowania potozony jest w odlegtosci ok. 600 m od najblizszego obszaru chronionego
krajobrazu, w odlegtosci ok. 500 m od najblizszego pomnika przyrody (zlokalizowanego w Kroczewie)
oraz w odlegtosci ok. 250 m od granic najblizszego uzytku ekologicznego (uzytku 444) - zgodnie z Ryc. 5.
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Ryc. 5 Formy ochrony przyrody w granicach gminy Zatuski oraz w bezpo$rednim sasiedztwie

OZNACZENIA:

= granica obszaru objetego mpzp
1 granica gminy Zatuski
[ Rezerwat Noskowo
[ uzytki ekologiczne
® pomniki przyrody
Obszary Chronionego Krajobrazu:
[ Krysko-Joniecki
[ Naruszewski Obszar Chronionego Krajobrazu
[ Warszawski

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

ra

2.8. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw lub objete
ochrong konserwatorska.

2.9. Klimat lokalny

Gmina Zatuski potozona jest w centralnej cze$ci wojewddztwa mazowieckiego, na obszarze
charakteryzujgcym sie klimatem umiarkowanym przejSciowym, ksztattowanym przez naptyw zaréwno
mas powietrza polarnego morskiego, jak i kontynentalnego. W ciggu roku wystepuje znaczna zmienno$¢
warunkéw pogodowych, zwigzana z przechodzeniem uktadéw barycznych i czestymi zmianami kierunku
naptywu mas powietrza. W ogéInej cyrkulacji atmosferycznej zaznacza si¢ przewaga naptywu powietrza
z sektora zachodniego.

Do charakterystyki wspoétczesnych warunkow klimatycznych obszaru wykorzystano normy klimatyczne
IMGW-PIB dla okresu referencyjnego 1991-2020. IMGW-PIB wskazuje, ze normy te zostaty obliczone dla
30-letniego okresu zgodnie z wytycznymi $wiatowej Organizacji Meteorologicznej i stanowig obecnie
wtasciwa podstawe do opisu przecietnych warunkow klimatycznych.

Ze wzgledu na brak stacji synoptycznej IMGW-PIB bezpo$rednio na terenie gminy Zatuski, wartosci
charakterystyczne dla analizowanego obszaru mozna okreslic na podstawie danych dla najblizszych
stacji oraz map klimatycznych IMGW-PIB. Dla okresu 1991-2020 $rednia roczna temperatura powietrza
wnosi 8,8°C w Ptocku i 9,0°C w Warszawie, co pozwala przyjac¢, ze w rejonie Zatusek $rednia roczna
temperatura ksztattuje si¢ na poziomie okoto 9°C. Najchtodniejszym miesigcem jest styczen, ze $rednig
temperaturg okoto -1,4 do -1,5°C, natomiast najcieplejszym lipiec, ze Srednig temperatur okoto 19,0-
19,7°C.
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Roczne sumy opadow atmosferycznych nalezg w tej czesci Mazowsza do stosunkowo niskich. W okresie
referencyjnym 1991-2020 Srednia roczna suma opadéw wynosita 511,5 mm w Plocku i 549,7 mm
w Warszawie. Dla rejonu gminy Zatuski mozna zatem przyja¢ wartosci rzedu okoto 510-550 mm rocznie.
Najwyzsze miesieczne sumy opaddw przypadajg przewaznie na miesigce letnie, zwlaszcza lipiec,
natomiast najnizsze na okres zimowy i wczesnowiosenny.

Obszar gminny charakteryzuje sie stosunkowo dobrymi warunkami ustonecznienia. Dla okresu 1991-
2020 roczna suma ustonecznienia wynosita okoto 832 godz. w Ptocku oraz okoto 1997 godz.
w Warszawie, przy czym najwigksze warto$ci przypadajg na okres od pdznej wiosny do lata.

Warunki topoklimatyczne na obszarze objetym projektem planu sg zwigzane przede wszystkim z jego
otwartym, znacznej cze$ci rolniczym charakterem oraz niewielkim zréznicowaniem rzezby terenu.
Rozlegte powierzchnie pol sprzyjajg dobremu przewietrzaniu terenu, ale jednoczesnie zwiekszajg jego
ekspozycje na dziatanie wiatru oraz intensywne nastonecznienie. Na gruntach niezabudowanych
obserwowac¢ mozna wigksze dobowe amplitudy temperatury niz na terenach zurbanizowanych.

Lokalne obnizenia terenowe mogq charakteryzowa si¢ zwigkszong wilgotno$cig powietrza oraz
mozliwoscig okresowego gromadzenia chtodnego powietrza, co moze sprzyja¢c powstawaniu
przygruntowych inwestycji temperatury i lokalnych zamglen. Zadrzewienia i zakrzewienia wystepujace
w otoczeniu terendw rolnych wptywajg natomiast na ograniczanie predkosci wiatru i ksztattowanie
lokalnych warunkow termiczno-wilgotnosciowych.

Wspdiczesne warunki klimatyczne charakteryzujq sie rowniez postepujacymi zmianami zwigzanymi ze
wzrostem temperatury powietrza oraz zwigkszenia czestotliwosci wystepowania zjawisk ekstremalnych,
w szczegolnosci fal upatéw, okresow bezopadowych i susz, a takze intensywnych opadéw krotkotrwatych.
Zjawiska te nalezy uwzgledniac przy ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci
poprzez zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, retencje wod opadowych
oraz ograniczanie nadmiernego uszczelniania powierzchni.

2.10. Jakos$¢ powietrza

Na terenie gminy Zatuski jednym z gtownych zrodet zanieczyszczenia powietrza jest emisja
powierzchniowa, okreslana rowniez jako “niska emisja’. Pochodzi ona przede wszystkim
z indywidualnych zrodet ogrzewania budynkéw, w szczegdlnosci wykorzystujacych paliwa state. Wielkos¢
emisji z tego rodzaju zrodet jest najwieksza w sezonie grzewczym. W przypadku benzo(a)pirenu GIOS
wskazuje, ze gtéwna przyczyng wystepowania przekroczen w wojewodztwie mazowieckim pozostaje
emisja zwigzana z indywidualnym ogrzewaniem budynkdw.

Kolejnym zrodtem zanieczyszczen powietrza jest ruch drogowy na trasach komunikacyjnych. Wielko$¢
emisji z tego zrodta zalezy od natezenia ruchu, rodzaju i stanu technicznego pojazdéw oraz stosowanych
paliw. Oprocz emisji ze spalania pali wystepuje réwniez emisja pytdw zwigzana ze Scieraniem nawierzchni
drég, opon i elementéw uktadu hamulcowego oraz wtdrnym unoszeniem pytu z powierzchni jezdni.
Istotnym Zrédtem emisji komunikacyjnej w skali gminy jest ruch odbywajacy sie w ciagu drogi ekspresowe;
S7. Dodatkowo emisja zanieczyszczen na terenie gminy zwigzana jest z dziatalnoScig rolniczg oraz
gospodarcza.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oceny jakosci powietrza
dokonywane sg w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Na podstawie art. 89 ww. ustawy
Gtowny Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje corocznej oceny pozioméw substancji w powietrzu raz
klasyfikaciji stref dla kazdej substancji odrebnie. Gmina Zatuski zaliczana jest do strefy mazowieckiej
o0 kodzie PL1404. Najnowsza dostepna ocena zostata wykonana dla roku 2025 i opublikowana przez
GIOS w 2026 .

18



Ryc. 6 Podziat wojewddztwa mazowieckiego na strefy dla celdw oceny jakosci powietrza za 2025 rok

" PL1404
strefa mazowiecka ™

' PL1402

(}miastoﬂock i 8

\PL1401

. :aglomera'cfa warszawska -

PL1403
.miasto Radom

[ granice stref
[ | granice powiatow

0 25 50 km

Zrédio: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojew6dzki za rok 2025. GIOS
Warszawa, 2026.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriéw dla ochrony roélin, dla
wszystkich substanciji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:
1. w klasyfikacji podstawowej:

— do klasy A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomow dopuszczalnych lub poziomdw docelowych,

— doklasy C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
lub poziomy docelowe powigkszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines,
toleranciji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

2. w klasyfikacji dodatkowe;:

— do klasy A1 — brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 - dla fazy |I
tj. <20 pg/m3,

— do klasy C1 - przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 - dla fazy II
tj. >20 ug/ms,

— do klasy D1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,

— do klasy D2 - jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu diugoterminowego.

Dodatkowa klasyfikacje wprowadzono na potrzeby raportowania do Komisji Europejskiej.

Zaliczenie strefy do okre$lonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze
i wigze sie¢ z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jako$ci powietrza lub na rzecz
utrzymania tej jakoSci.
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Lista zanieczyszczen, jakie uwzgledniono w ocenie dokonywanej pod katem spetnienia kryteriow
okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi, obejmuje 12 substanciji:
- dwutlenek siarki (SO2),

- dwutlenek azotu (NO2),

- tlenek wegla (CO),

- benzen (C6HG),

- ozon (03),

- pyt zawieszony PM10,

- pyt zawieszony PM2,5,

- otow (Pb) w pyle zawieszonym PM10,

- arsen (As) w pyle zawieszonym PM10,

- kadm (Cd) w pyle zawieszonym PM10,

- nikiel (Ni) w pyle zawieszonym PM10,

- benzo(a)piren (B(a)P) w pyle zawieszonym PM10.

W ocenach dokonywanych pod katem spetnienia kryteriow odniesionych do ochrony ro$lin
Uwzgledniono 3 substancje:

- dwutlenek siarki (SO2),

- tlenki azotu (NOX),

- ozon (03).

Ponizej przedstawiono zestawienie wynikow oceny dla wszystkich zanieczyszczen uwzglednianych
w ocenie rocznej dokonywanej pod katem ochrony zdrowia ludzi.

Tabela 1. Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2025 rok, dokonanej
z uwzglednieniem kryteribw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa
(klasy: A, C oraz A1, C1 dla pytu zawieszonego PM2,5)

Kod strefy :'t"::‘f”ya SO, |NO, |CeHs (€O |0sY [PM10/Pb |As [Cd |Ni |B(a)P|PM2,5?

PL1401 aglomeracja |\ |, |4 (A A A A |A |A [A [A a1
warszawska

PL1402 miasto A |a [a |a |a [a |a |a |a (A |a |a1
Ptock

PL1403 hyaste A |A A (A |A |A A |A |A |A [c |a1
Radom

PL1404 st A |A [A [A [A |A A |la |a [A |c a1
mazowiecka

%) Dla ozonu — poziom celu dfugoterminowego, wszystkie strefy uzyskaty klase D2,

2 Dla pytu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza, wszystkie strefy uzyskaty klase A.

Zrédfo: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojew6dzki za rok 2025. GIOS
Warszawa, 2026.

Zgodnie z zasadami oceny rocznej klase strefy dla danego zanieczyszczenia okre$la sie na podstawie
jego stezen wystepujacych w rejonach potencjalnie najbardziej zanieczyszczonych dang substancja.
W rezultacie nawet obszar przekroczeh warto$ci normatywnych o niewielkim zasiegu moze decydowac
o wyniku klasyfikacji catej strefy. Nalezy zatem podkreslic, ze zaliczenie strefy mazowieckiej do klasy C
dla benzo(a)pirenu nie oznacza wstepowania przekroczen poziomu docelowego benzo(a)pirenu objety
okoto 3,4% powierzchni strefy mazowieckie;.

W ocenie za 2025 r. pod katem ochrony zdrowia ludzi dotrzymane zostaty w strefie mazowieckiej poziomy
dopuszczalne i docelowe dla wszystkich ocenianych substancji z wyjatkiem benzo(a)pirenu zawartego
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wpyle PM10, dla ktorego strefa otrzymata klase C. Ponadto przekroczony zostat poziom celu
dtugoterminowego dla ozonu, skutkujacy klasg D2.

Tabela 2. Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2022 rok dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony roélin - klasyfikacja podstawowa (klasy: A, C)

Kod strefy | Nazwa strefy {e NOx 05!

| PL1404 |strefa mazowiecka A A A

) Dla ozonu - poziom celu dfugoterminowego - strefa mazowiecka uzyskata klase D2.

Zrédfo: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojew6dzki za rok 2025, GIOS
Warszawa, 2026.

2.11. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny gminy Zatuski ksztattowany jest przede wszystkim przez hatas komunikacyjny,
w szczegoinosci drogowy. Istotnym zrédtem emisji jest przebiegajacy przez obszar gminy cigg drogi
ekspresowej S7, stanowigcy jedng z gtdwnych tras komunikacyjnych regionu. Odcinek S7 Zatuski-Modlin
posiada przekroj dwujezdniowy z trzema pasami ruchu w kazdym kierunku, a w ramach inwestycji
zastosowano rozwigzania ograniczajace oddziatywanie akustyczne, w tym ekrany akustyczne. Hatas
pochodzacy z dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej ma charakter lokalny, a jego poziom zalezy od rodzaju
prowadzonej dziatalnosci, stosowanych urzadzen oraz natezenia transportu zwigzanego z obstugg
poszczegolnych obiektow. Obszar objety projektem planu (cze$¢ A) jest obecnie w przewazajacej czeSci
terenem otwartym, niezabudowanym i uzytkowanym rolniczo, dlatego nie wystepujg na nim znaczace
state zrédta hatasu przemystowego. Na klimat akustyczny analizowanego obszaru wptyw przede
wszystkim ruch pojazddéw na drogach znajdujgcych sie w jego otoczeniu, w tm na drodze ekspresowej
S7. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad opracowuje strategiczne mapy hatasu dla drog
krajowych, po ktérych przejezdza ponad 3 min pojazdéw rocznie.

2.12. Ryzyko wystapienia ewentualnych powaznych awarii

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska przez powazng awarig rozumie
sie zdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktdrych wystepuje jedna lub wiecej substancji niebezpiecznych,
prowadzace do natychmiastowego powstang zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska albo
powstania takiego zagrozenia z op6znieniem. Powazng awarig przemystowg jest natomiast powazna
awaria wystepujaca w zaktadzie.

Zakfady, w ktorych wystepujg substancje niebezpieczne w okreslonych rodzajach i ilosciach moga zostac
zaliczone do zakfadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) albo
zaktaddéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR). Kryteria kwalifikowania
zaktaddw do ww. kategorii okresla rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajéw i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu
zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U.
22016 r. poz. 138).

Wedtug najnowszego wykazu zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, prowadzonego przez Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, sporzadzonego wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2025 r., w granicach obszaru objetego projektem nie wystepujg zaktady
zakwalifikowane jako ZDR Iub ZZR. GIOS prowadzi i corocznie aktualizuje krajowy wykaz tego rodzaju
zaktaddw. W wykazie publikowanym przez Komende Powiatowg Panstwowej Strazy Pozarnej w Ptofisku
jako zaktad o zwiekszonym ryzyku na terenie powiatu ptoriskiego wskazana jest Ferma Drobiu Zukowo
Strusie, potozona w gminie Racigz, a wiec poza gming Zatuski i poza bezpo$rednim otoczeniem obszaru
opracowania.
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Potencjalne zagrozenie wystgpieniem zdarzen awaryjnych nie ogranicza sie jednak wytacznie do
zaktadéw zakwalifikowanych jako ZDR lub ZZR. Moze by¢ ono zwigzane réwniez z funkcjonowaniem
innych zaktaddéw wykorzystujacych lub magazynujgcych substancje niebezpieczne, awariami instalacji
technologicznych, pozarami wyciekami paliw i substancji chemicznych, jak réwniez transportem
materiatow niebezpiecznych. W przypadku analizowanego obszaru potencjalne ryzyko zwigzane
z transportem moze dotyczy¢ w szczegolnosci ruchu pojazdéw cigzarowych obstugujacych przyszte
tereny ustugowe, produkcyjne, sktadowe i magazynowe oraz ruchu odbywajgcego sie¢ w szerszym
otoczeniu obszaru, w tym w ciggu drogi ekspresowej S7. Prawo ochrony $rodowiska obejmuje definicjq
powaznej awarii takze zdarzenia wystepujace podczas transportu substancji niebezpiecznych.

Projekt planu wyznacza teren ustug 1U oraz tereny ustug lub produkcji 1U-P i 2U-P. W ramach terenéw
1U-P i 2U-P dopuszczone zostaty ustugi, produkcja, sktady i magazyny. Samo przeznaczenie trenu pod
funkcje produkcyjne lub magazynowe nie oznacza jednak automatycznie lokalizacji zaktadu
stwarzajacego ryzyko powaznej awarii przemystowej. O zakwalifikowaniu konkretnego zaktadu do ZZR
albo ZDR decyduje rodzaj oraz ilo§¢ wystepujacych w nim substancji niebezpiecznych, okreslone w
przepisach odrebnych.

Jednocze$nie w projekcie planu wprowadzono szereg ograniczen dotyczacych rodzajow dziatalnosci
mogacych powodowac szczegolne ucigzliwosci Srodowiskowe. Zakazano lokalizowania przedsiewzig¢
zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem, przechowywaniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem
opaddw, zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na $rodowisko. Zakazano
rowniez lokalizacji biogazowni, biokompostowni i biometanowni, spalarni odpadéw, inwestycji zwigzanych
z chowem i hodowlg zwierzat oraz inwestycji zwigzanych z ubojem zwierzat, przetworstwem miesa,
utylizacjg i grzebaniem padtych zwierzat. Ponadto projekt planu zawiera rozwigzania stuzace
ograniczeniu mozliwosci przedostawania sie zanieczyszczen do $rodowisk gruntowo-wodnego,
ograniczeniu oddziatywan akustycznych oraz ochronie terenoéw sasiednich.

W zakresie energetyki projekt planu nie przewiduje lokalizacji elektrowni wiatrowych. Dopuszcza
natomiast wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, przy czym w ustaleniach szczegétowych dla terenu
1U wskazano urzadzenia i instalacje fotowoltaiczne montowane na dachach lub konstrukcjach budynkow
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym magazynami energii, a na terenach 1U-P i 2U-P dopuszczono
dodatkowo instalacje fotowoltaiczne w formie konstrukcji wolnostojacych. Projekt planu nie wyznacza
odrebnego terenu oznaczonego jako teren produkciji energii (PE); zgodnie ze standardami stosowanymi
w planach miejscowych produkcja energii stanowi odrebng klase przeznaczenia terenu od produkcii
przemystowej oraz sktaddéw i magazynow.

Na etapie sporzadzania miejscowego planu nie jest mozliwe okre$lenie konkretnych procesow
technologicznych, ktére beda prowadzone w przysztych obiektach ustugowych lub produkcyjnych. Kazde
przyszte przedsigwziecie bedzie jednak podlegato wymaganiom wynikajacym z przepisdéw dotyczacych
ochrony $rodowiska, ochrony przeciwpozarowej, gospodarki substancjami niebezpiecznymi oraz,
w odpowiednich przypadkach, procedurze oceny oddziatywania na $rodowisko. Prowadzacy zaktad,
ktérego dziatalnoS¢ moze by¢ przyczyng wystgpienia awarii, podmiot transportujacy substancje
niebezpieczne oraz wiasciwe organy administracji sq zobowigzani do podejmowania dziatan stuzacych
ochroni srodowiska przed awariami.

W zwigzku z powyzszym, bioragc pod uwage aktualny sposob zagospodarowania obszaru, brak
istniejacych zaktaddéw ZZR i ZDR w granicach opracowania oraz ograniczenia wynikajace z ustalen
projektu planu i przepisdéw odrebnych, nie stwierdza sie obecnie wystepowania na obszarze opracowania
szczegolnego zagrozenia powaznymi awariami przemystowymi. Rozwdj terenéw ustugowych
i produkcyjnych moze jednak wigza¢ sie z powstaniem nowych potencjalnych zrodet niebezpiecznych
powinny by¢ kazdorazowo dostosowane do ustaler planu i wymagan przepisdw odrebnych.
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3. Informacja o zawartosci i gtéwnych celach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zadaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
okre$lenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, waloréw krajobrazowych oraz istniejacych uwarunkowan
przestrzennych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na
podstawie Uchwaty Nr 85/1X/24 Rady Gminy Zatuski z dnia 27 listopada 2024 r. w spawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ztotopolice,
w gminie Zatuski. Pierwotny zakres przestrzenny opracowania zostat nastepnie zmieniony Uchwatg
Nr 203/XXX/26 Rady Gminy Zatuski z dnia 20 sierpnia 2026 r., w wyniku ktorej wyodrebniono czes¢ A,
dla ktérej kontynuowana jest procedura sporzadzania planu oraz cze$¢ B.

Celem sporzadzenia projektu planu jest stworzenie podstaw prawnych umozliwiajacych uporzadkowane
I kontrolowane zagospodarowanie terenow inwestycyjnych, przede wszystkim pod funkcje ustugowe,
produkcyjne, sktadowe i magazynowe, wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym, infrastrukturg
techniczng oraz terenami zieleni. Projekt planu okresla jednoczesnie parametry i wskazniki zabudowy
oraz szereg ograniczen stuzacych ochronie Srodowiska i terenéw sasiednich.

Rozwdj funkcji gospodarczych na analizowanym obszarze zwigzany jest z korzystnym potozeniem
komunikacyjnym gminy Zatuski, w tym sgsiedztwem drogi ekspresowej S7 oraz relatywnie niewielkg
odlegtoscig od Portu Lotniczego Warszawa-Modlin. Przyjecie planu ma umozliwi¢ wykorzystanie
potencjatu lokalizacyjnego terenu przy jednoczesnym okre$leniu zasad jego zagospodarowania
| wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Nalezy podkresli¢, ze projekt miejscowego planu nie okresla konkretnego inwestora ani konkretnego
przedsiewziecia przeznaczonego do realizacji na tym obszarze. Wyznaczenie terenéw ustug lub produkcji
nie jest rownoznaczne z przesadzeniem o lokalizacji okre$lonego zaktadu przemystowego. Mozliwo$¢
realizacji poszczegélnych przedsiewzie¢ bedzie uzalezniona od ich zgodnosci z ustaleniami planu oraz z
przepisami odrebnymi, w tym przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

Projekt planu wprowadza przy tym ograniczenia dotyczace czesci rodzajéw dziatalno$ci mogacych
powodowaC szczegolne ucigzliwosci. Zakazano m.in. lokalizowania okreslonych przedsiewzie¢
zwigzanych z gospodarkg odpadami, a takze biogazowni, biokompostowni, biometanowni, spalarni
odpaddw oraz dziatalnosci zwigzanej z chowem i hodowlg zwierzat, ubojem, przetworstwem miesa,
utylizacjg i grzebaniem padtych zwierzat.

Na czesci analizowanego obszaru obowigzujq ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren dziatek nr. ewid. 327/3, 327/6, 327/8 i 327/9 w Ztotopolicach,
przyjetego Uchwatg Nr 46/1X/2007 Rady Gminy Zatuski z dnia 8 sierpnia 2007 r. Sporzadzenie nowego
planu ma umozliwi¢ dostosowanie zasad zagospodarowania do aktualnych uwarunkowan
przestrzennych, infrastrukturalnych i sSrodowiskowych oraz wspotczesnych potrzeb rozwojowych gminy.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ztotopolice czes¢ A
pozwoli zatem na okre$lenie szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem zasady
zrownowazonego rozwoju oraz konieczno$ci ograniczania potencjalnych konfliktbw pomiedzy rozwojem
funkcji gospodarczych a ochrong $rodowiska i jako$cig zycia mieszkancdw terenow sasiednich.
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3.2. Ustalenia projektu planu

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:

1)
2

a1 B W
~— — — ~—

teren ustug, oznaczony symbolem: 1U;

tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P;
teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDZ;

tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD;
tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

nakaz sytuowania budynkéw, w tym kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem,
wyznaczonych na rysunku planu, nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki;

zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcijq terenu;

zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy i w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala

sie:
1)

2)

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem,

przechowywaniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw, zaliczanych do przedsiewzie¢

mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zakaz lokalizacji:

a) biogazowni, biokompostowni, biometanowni,

b) spalarni Smieci,

c) inwestycji zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat,

d) inwestycji zwigzanych z ubojem zwierzat, przetwérstwem miesa, utylizacjg i grzebaniem
padtych zwierzat;

dopuszczenie stosowania ekranéw akustycznych i innych $rodkéw technicznych,

technologicznych i organizacyjnych zmniejszajgcych ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania

poziomow hatasu, okre$lonych w przepisach odrebnych;

dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych na terenach drég;

dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych na terenie

dziatek;

nakaz podczyszczania $ciekdw przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu

kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz uwzglednienia potozenia terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 215 ,Subniecka Warszawska” i w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151

Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna) i ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz uwzglednienia stref zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym zakazuije sie

lokalizacji budynkow i wiat oraz nakazuje sie zagospodarowanie zielenig o funkcji izolacyjnej,

z dopuszczeniem lokalizaciji sieci i rzadzen infrastruktury technicznej oraz niezbednych dojsé

i dojazdow;

nakaz stosowania o$wietlenia zewnetrznego o cieptej barwie i natezeniu Swiatta dostosowanych

do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktéry oswietla,

ograniczajgcego rozpraszanie $wiatta na otoczenie, w tym na tereny sasiednie oraz

niewywotujgcego efektu olsnienia;
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10) nakaz ochrony Srodowiska gruntowo-wodnego poprzez bezwzgledny zakaz wprowadzania do
gruntu oraz wod podziemnych $ciekdw nieoczyszczonych, a takze substancji mogacych
pogorszy¢ ich stan chemiczny lub fizyczny.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny:
a) drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDZ,
b) drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD;
2) na terenach okreslonych w pkt 1, nakazuje sie:
a) stosowanie jednakowych elementdbw wyposazenia powtarzalnego w obrebie
poszczegolnych terendw,
b) stosowanie rozwigzan projektowych zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego
oraz przepisami odrebnymi w tym zakresie,
c) dostosowanie wyposazenia do potrzeb 0sdb z niepetnosprawnosciami,
d) dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu rowerowego i pieszego,

w szczegoinosci: chodnikow, pochylni, schodow, przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb osob

0 ograniczonej mobilnosci, w szczegdlnosci poprzez:

— obnizenie lub wyniesienie jezdni do poziomu kraweznika chodnika w miejscach przejs¢
dla pieszych i w miejscach postojowych wskazanych dla osdb o ograniczonej
mobilno$ci, w sposdb umozliwiajacy wjazd i zjazd osobie poruszajacej sie na wozku,

— zastosowanie pasa nawierzchni 0 wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb
z dysfunkcjg wzroku, na chodnikach przed kraweznikami.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) jako uzupetnienie zabudowy okre$lonej w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych o wysoko$ci do 6,0 m,
c) obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) budynkdw portierni o powierzchni zabudowy do 50 m2 i wysoko$ci nie wigkszej niz 4,0 m,
przy czym dopuszcza sie lokalizacje budynkow portierni pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
drogi, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
3) w ramach infrastruktury technicznej dopuszcza sig¢ realizacje: urzadzen i instalacji
fotowoltaicznych montowanych wytacznie na dachach lub konstrukcjach budynkdéw, wraz
z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, w tym magazynami energii;
) dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych;
) wskaznik intensywnosci zabudowy: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 3,0;
) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 2,5;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 25%;
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki;
) wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 15 m;
0) wysoko$¢ budowli: nie wiecej niz 15,0 m;
1) geometria dachéw: dachy ptaskie lub dachy o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;
2) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce, w tym miejsc przeznaczonych
na pojazdy zaopatrzone w karte parkingowa, obliczanych proporcjonalnie do skali inwestyciji,
z zaokragleniem wyniku w gore do liczby catkowitej, w iloSci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,
b) 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
c) 2 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
d) 2 stanowiska postojowe na kazde 10 t6zek w obiektach hotelarskich i noclegowych,
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e) 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m2? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych
innych niz wymienione w lit. a-d,
f) 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej innych obiektéw niz
wymienione w lit. a-e,
g) 1 stanowisko postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa dla kazdej inwestycji wymagajacej realizacji miejsc postojowych, a w przypadku
realizacji wigcej niz 15 stanowisk — dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50
stanowisk postojowych;
13) dopuszcza sie lokalizacie wymaganych stanowisk postojowych na terenie dziatki oraz
w budynkach garazowo-gospodarczych;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 5000 m2.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P:

1) przeznaczenie terenu: ustugi, produkcja, sktady, magazyny;

2) jako uzupetnienie zabudowy okre$lonej w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje:

a) urzadzen budowlanych,

b) budynkow garazowo-gospodarczych o wysokosci do 8,0 m,

c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) budynkéw portierni, o powierzchni zabudowy do 50 m? i wysoko$ci nie wigkszej niz 4,0 m,
przy czym dopuszcza sie lokalizacje budynkow portierni pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
drogi, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) jako uzupetnienie zabudowy okre$lonej w pkt 1 dopuszcza sie realizacje: urzadzen i instalacii
fotowoltaicznych montowanych na dachach lub konstrukcjach budynkéw oraz w formie
konstrukcji wolnostojacych kotwionych do ziemi wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca,
w tym magazynami energi;
dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 3,6;
wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 3,0;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 15%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki;
wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 30,0 m;

10) wysokos$¢ budowli: nie wigcej niz 30,0 m;

11) geometria dachow: dachy ptaskie lub dachy o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;

12) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce, w tym miejsc przeznaczonych
na pojazdy zaopatrzone w karte parkingowa, obliczanych proporcjonalnie do skali inwestycji,

z zaokragleniem wyniku w gore do liczby catkowitej, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowe obiektéw
produkcyjnych, sktadow lub magazynow,
b) 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,
c) 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
d) 2 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
e) 2 stanowiska postojowe na kazde 10 t6zek w obiektach hotelarskich i noclegowych,
f) 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych

innych niz wymienione w lit. b-e,

g) 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej innych obiektéw niz

wymienione w lit. a-f,

h) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi zapewnienie co najmniej

1 stanowiska przetadunkowego oraz 1 stanowiska postojowego dla pojazdéw ciezarowych,

niezaleznie od miejsc postojowych wymienionych w lit. a-g,

O 00 N O O~
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) 1 stanowisko postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg dla kazdej inwestycji wymagajacej realizacji miejsc postojowych, a w przypadku
realizacji wiecej niz 15 stanowisk — dodatkowo 1 stanowisko na kaze rozpoczete 50
stanowisk postojowych;

13) dopuszcza sie lokalizacje wymaganych stanowisk postojowych na terenie oraz w budynkach
garazowo-gospodarczych;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 5000 m2.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;

2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: zmienna,
od 15 mdo 45 m;

3) lokalizacja jezdni i minimum jednostronnego chodnika;

4) dopuszcza sie budowe zatok autobusowych, wiat rowerowych, wiat przystankowych, a takze
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu drég
publicznych.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;

2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDD - stata—20 m;
b) 2KDD - zmienna, od 20 m do 70 m;

3) lokalizacja jezdni i minimum jednostronnego chodnika;

4) dopuszcza sie budowe zatok autobusowych, wiat rowerowych, wiat przystankowych, a takze
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu drog
publicznych.

Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni;
2) nakaz lokalizacji zieleni o funkcji izolacyjnej;
zakaz lokalizacji budynkéw i wiat;
dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 90%.

o1 B~ W
— = = —

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustalono, ze:
1. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach 1U i 1U-P, 2U-P — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach 1U i 1U-P, 2U-P - 30,0 m;
3) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegajacych drég: od 70° do
110°.
3. Wymogu wynikajacego z ust. 2 nie stosuje sie dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkow
zagospodarowania dziatki sasiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

W zakresie szczegdInych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:
1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wymagan i ograniczen
wynikajacych z lokalizacii sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;
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nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci wynikajacych
zZ potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Warszawa/Modlin,
przy czym ograniczenie wysokosci obejmuje réwniez urzadzenia umieszczone na obiektach;
nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycii
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci wynikajacych
z potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych;

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1)

2)

4)

nakaz zachowania ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,

pieszo-jezdni, $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz chodnikéw w granicach obszaru

planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
Rozdziatu 6,

b) dopuszczenie lokalizacji: chodnikow i Sciezek rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zatok autobusowych, zieleni urzadzone;j,

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

dla terendw drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
Rozdziatu 6,

b) dopuszczenie lokalizacji: chodnikéw i Sciezek rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zatok autobusowych, zieleni urzadzone;j,

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

obstuge komunikacyjng z terenu drogi zbiorczej, terendw drég dojazdowych, a takze z drég

publicznych znajdujacych sie poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1)
2)

3)

nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacych lub projektowanych urzadzen wodociggowych
zasilanych z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu lub z uje¢ wiasnych,

b) minimalne Srednice nowobudowane;j sieci zbiorczej — 40 mm,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi;

w zakresie kanalizacji sanitarne;:

a) odprowadzenie sciekdéw do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub do
zbiornikéw bezodptywowych,

b) na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P dopuszczenie lokalizacji lokalnych oczyszczalni Sciekow,

¢) minimalne Srednice nowobudowanych sieci zbiorczych grawitacyjnych — 110 mm,

d) minimalne $rednice nowobudowanych sieci zbiorczych tlocznych — 63 mm;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych,

b) minimalne Srednice nowobudowanych sieci niskiego cisnienia 32 mm,

c¢) minimalne $rednice nowobudowanych sieci Sredniego ci$nienia 40 mm;

7)  w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
lub z indywidualnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
ustalen pkt 9,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych w szczegolnosci jako wnetrzowych:
wolnostojgcych, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepfo z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii
elektrycznej albo z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zakazow i ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen pkt 9;

9) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii, z wytaczeniem mozliwo$ci rozmieszczenia i wykorzystania
urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej telekomunikacji dopuszcza sie obstuge: z sieci kablowej
za poSrednictwem istniejacych i projektowanych sieci, urzadzen i przewodow oraz z sieci
bezprzewodowej;

11) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

3.3. Powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozostaje powigzany z dokumentami
planistycznymi i strategicznymi obowigzujacymi na poziomie gminnym i wojewddzkim, a takze
z opracowaniami sporzadzonymi na potrzeby przedmiotowej procedury planistyczne;.

Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski, przyjetego Uchwatg Nr 102/XXIX/2002 Rady Gminy
Zatuski z dnia 24 kwietnia 2002 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego
zdnia 9 wrzeénia 2015 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do
Studium.

Zgodnie z ustaleniami Studium obszar objety projektem planu potozony jest przede wszystkim w strefie
funkcjonalno-przestrzennej B — rozwoju rolnictwa oraz D - potencjatu rozwoju réznych funkcji, zwigzane;
m.in. z korzystnym potozeniem w stosunku do gtéwnych ciggow komunikacyjnych i aglomeracii
warszawskiej. Fragmenty obszaru pozostajg rowniez w zasiegu stref wskazanych w Studium dla rozwoju
funkcji osadniczo-ustugowych i produkcyjnych oraz funkcji rolniczej. Ustalenia projektu planu,
przewidujgce rozwdj funkcji ustugowych, produkcyjnych, sktadowych i magazynowych, pozostajg zgodne
z kierunkami zagospodarowania wskazanymi w tym dokumencie.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 . poz. 1688
z pozn. zm.), do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego, w odniesieniu do ktorych ogtoszenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
nastgpito przed dniem utraty mocy przez studium, stosuje sie przepisy dotychczasowe. W zwigzku
Z powyzszym, pomimo wygasniecia mocy obowigzujacej studiow uwarunkowan z dniem 31 sierpnia
2026 r., procedura planistyczna jest kontynuowana w oparciu o dotychczasowe ustalenia Studium,
a projekt planu miejscowego nie jest sprzeczny z ustaleniami Studium.

Gmina Zatuski nie posiada obowigzujacego planu ogdlnego gminy.

Plan przewiduje rowniez zgodno$¢ z:

» Uchwatg Nr 85/1X/24 Rady Gminy Zatuski z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ztotopolice,
w gminie Zatuski, zmieniong Uchwatg Nr 203/XXX/26 Rady Gminy Zatuski z dnia 20 sierpnia
2026 .

» Opracowaniem ekofizjograficznym dla  potrzeb  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski,

» Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego”, ktdry zostat przyjety
Uchwatg Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 .

3.4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustaleni projektu planu

Przedmiotowy projekt planu sporzadzany jest w zwigzku z podjetg przez Rade Gminy Zatuski uchwatg
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Ziotopolice. Planowane przeznaczenie czesci obszaru pod tereny ustugowe oraz ustug lub
produkcji ma umozliwi¢ rozwdj gospodarczy gminy, z uwzglednieniem korzystnego potozenia
komunikacyjnego oraz blisko$ci Portu Lotniczego Warszawa—Modlin.

Na czeSci obszaru objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy teren dziatek nr ewid. 327/3, 327/6, 327/8 i 327/9, potozonych we wsi
Ztotopolice, przyjety Uchwatg Nr 46/1X/2007 Rady Gminy Zatuski z dnia 8 sierpnia 2007 r. Parametry
| przeznaczenie ustalone w obowigzujacym planie nie odpowiadajg aktualnym potrzebom i zamierzeniom
inwestycyjnym. Brak realizacji projektowanego dokumentu oznaczatby utrzymanie dotychczasowych
zasad zagospodarowania na terenach objetych obowigzujacym planem, natomiast na pozostatym
obszarze nie zostatyby wprowadzone nowe, kompleksowe zasady zagospodarowania przewidziane
w projekcie planu.

Projekt planu zawiera rozwigzania stuzace ograniczeniu potencjalnego negatywnego oddziatywania
przysztego zagospodarowania na srodowisko, w tym:

— zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem,
przechowywaniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw, zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

— dopuszczenie stosowania $rodkdéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne oraz rozwigzan przeciwhatasowych na terenach drog;

— nakaz podczyszczania Sciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

— nakaz uwzglednienia potozenia obszaru w granicach GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska”
oraz GZWP nr 2151 ,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna” i ich ochrony zgodnie
zZ przepisami odrebnymi;

— nakaz uwzglednienia stref zieleni izolacyjnej, w ktdrych zakazuje sie lokalizacji budynkdw i wiat
oraz nakazuje sie zagospodarowanie zielenig o funkcji izolacyjnej.

Biorac pod uwage powyzsze, w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu czes¢
analizowanego terenu mogtaby by¢ zagospodarowywana na podstawie ustalen obowigzujacego planu
miejscowego z 2007 r., natomiast na pozostatym obszarze nie zostatyby wprowadzone nowe ustalenia
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umozliwiajace uporzadkowany rozw6j funkcji ustugowych i produkcyjnych wraz z rozwigzaniami
ograniczajacymi ich potencjalne oddziatywanie na $rodowisko.

4. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Ochrona $rodowiska zwigzana jest z rdéznymi rodzajami dziatalno$ci czlowieka i obejmuje m.in.
zagadnienia dotyczace jakoSci powietrza, wod i gleb, gospodarki odpadami, ochrony r6znorodnosci
biologicznej oraz ograniczania presji wynikajacej z przeksztatcania powierzchni ziemi.

Do istniejgcych probleméw ochrony Srodowiska, istotnych z punktu widzenia projektu planu, naleza:

1) ograniczanie infiltracji wod opadowych do gruntu wskutek zwiekszania powierzchni terenéw
zabudowanych i utwardzonych, co moze wptywac na lokalne warunki wodne oraz zasilanie wod
podziemnych;

2) potencjalne zagrozenia zwigzane z rozwojem funkcji ustugowych, produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych, w tym mozliwo$¢ wystapienia zdarzen awaryjnych zwigzanych z eksploatacjg
instalacji, magazynowaniem substanciji lub obstuga transportowa przysztych obiektow. Ryzyko to
bedzie zalezne od rodzaju prowadzonej dziatalno$ci i stosowanych technologii. W granicach
opracowania nie wystepujg obecnie zakfady zaliczone do ZZR lub ZDR;

3) wystepowanie przekroczen norm jakoSci powietrza w skali strefy mazowieckiej. W ocenie jako$ci
powietrza za 2025 r. strefe mazowieckg zaliczono do klasy C ze wzgledu na przekroczenie
poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle PM10. Ponadto stwierdzono przekroczenie poziomu
celu dtugoterminowego dla ozonu. Zaliczenie catej strefy do klasy C nie oznacza jednak
wystepowania przekroczen na catym jej obszarze ani bezposrednio w granicach gminy Zatuski;

4) ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej i przeksztatcenie czesci otwartego krajobrazu
rolniczego w przypadku realizacji zabudowy oraz infrastruktury towarzyszacej.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg problemy ochrony $rodowiska bezposrednio zwigzane
z wystepowaniem w jego granicach obszarowych form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

5.Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,

wspolnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej ujmujacych cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia

projektu planu miejscowego nalezg ratyfikowane przez Polske konwencje miedzynarodowe:

— Konwencja Genewska (1979) w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie
odlegto$ci majgca na celu ochrone cztowieka i jego Srodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza
oraz dazenie do ograniczenia i stopniowego zmniejszania izapobiegania zanieczyszczeniom
powietrza, tacznie z transgranicznym zanieczyszczaniem powietrza na dalekie odlegtosci,

— Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro, 1992), ktorej
gtébwnym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze szczegdéinym
uwzglednieniem diugoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stezenia gazéw cieplarnianych
w atmosferze oraz Protokét z Kioto (1998) stanowigcy uzupetnienie Konwencji klimatycznej,

— Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczefistwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie
do sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych Srodowiska, sporzadzona w Aarhus dnia 25 czerwca
1998 . (Dz. U. 22003 r. Nr 78 poz. 706), ktdrej podstawowym celem jest ochrona prawa kazdej osoby
do zycia w srodowisku odpowiednim dla jej zdrowia. Dla osiggniecia celu w Konwencji okreslono
dziatania w trzech obszarach dotyczacych: zapewnienia spoteczenstwu przez wtadze publiczne
dostepu do informaciji dotyczacych $rodowiska, utatwienia udziatu spoteczenstwa w podejmowaniu
decyzji majacych wptyw na srodowisko, rozszerzenia warunkdw dostepu do wymiaru sprawiedliwo$ci
w sprawach dotyczacych Srodowiska,
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— Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji w 2000 roku ma na celu ochrone
roznorodnosci krajobrazow europejskich, zaréwno naturalnych jak i kulturowych, a takze racjonalne
zagospodarowanie i planowanie krajobrazu,

— Europejska Konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego sporzadzona w La Valetta dnia
16 stycznia 1992 r., zwana Konwencjgq Maltanska, ktorej celem jest ochrona dziedzictwa
archeologicznego jako zrodta zbiorowej pamieci europejskiej i jako instrumentu dla badan
historycznych i naukowych.

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, wynikajace z koniecznosci
dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona $rodowiska wraz z Traktatem z Maastricht
(1991) wigczona zostata przez Wspélnoty Europejskie do spisu ich statych zadan, dla ktérych okreslono
cele dziatann zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii Europejskiej regulujgce ochrong
Srodowiska liczy sobie kilkaset aktéw prawnych, obejmujacych dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje
i zalecenia. Do priorytetow Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony Srodowiska zaliczy¢ nalezy m.in.
przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrong rdznorodno$ci biologicznej, ograniczenie wptywu
zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie zasobéw naturalnych.

Do dokumentow ustanowionych na szczeblu wspdlnotowym, formutujacych cele ochrony Srodowiska,

istotne z punktu widzenia omawianego projektu planu, zaliczy¢ mozna:

—  Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektorych plandw i programéw na Srodowisko, ktdrej celem jest zapewnienie wysokiego
poziomu ochrony srodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania aspektéw Srodowiskowych w
przygotowaniu i przyjmowaniu planéw i programoéw w celu wspierania statego rozwoju, poprzez
zapewnienie, ze zgodnie z niniejszq dyrektywa dokonywana jest ocena wplywu na Srodowisko
niektorych planow i programdw, ktdre potencjalnie moga powodowac znaczacy wptyw na Srodowisko,

— Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, ktorej celem jest ustalenie
ram dla ochrony $rédladowych wéd powierzchniowych, wod przejsciowych, wod przybrzeznych oraz
wod podziemnych,

— Dyrektywa 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r. w sprawie
ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu, ktoéra ustanawia
szczegblne Srodki, okre$lone wart. 17 ust. 1 12 dyrektywy 2000/60/WE, w celu zapobiegania
i ochrony przed zanieczyszczeniem wod podziemnych,

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jako$ci
powietrza i czystszego powietrza dla Europy, ktéra ma na celu m.in. utrzymanie jakosci powietrza,
tam gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawe w pozostatych przypadkach.

Projekt planu respektuje zasady ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
i wspdlnotowym poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw okre$lajacych zasady ochrony
Srodowiska i przyrody.

» W celu ochrony $rodowiska ustalono: zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych zwigzanych ze zbieraniem,
przetwarzaniem, przechowywaniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw,

* nakaz podczyszczania Sciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

* nakaz uwzglednienia pofozenia terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 215 ,Subniecka Warszawska” i w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151
Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna) i ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi,

* nakaz uwzglednienia stref zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych to zakazuje
sie lokalizacji zabudowy oraz nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig o funkcji izolacyjne;.
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W odniesieniu do ustanowionego w Konwencji Genewskiej i Dyrektywie UE z dnia 21 maja 2008 r. celu
ochrony cztowieka i jego $rodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza, w projekcie planu ustala sie
zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrodet
energii, z uwzglednieniem zakazow i ograniczen w zakresie eksploatacii instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem rozmieszczenia i wykorzystania
urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem mozliwosci
rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych. Respektujac zapisy Konwenciji Krajobrazowej w projekcie planu zawarto ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz tadu przestrzennego. Projekt wyznacza
obszary, w granicach ktérych mozliwe jest sytuowanie budynkéw, okre$la maksymalne wartosci
poszczegolnych parametrow zabudowy oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych. Przyjete regulacje sg
wynikiem przyjetego zatozenia projektowego, majacego na celu rozwdj zabudowy zgodnie
z uwarunkowaniami przestrzennymi, architektonicznymi, spotecznymi i przyrodniczymi.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym zostaty przeniesione do krajowych
i lokalnych dokumentéw i na ich podstawie sg realizowane. Odpowiednie odniesienia sg obecne
w ustawodawstwie krajowym. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, polityka ochrony $rodowiska jest prowadzona na podstawie strategii rozwoju, programéw
i dokumentéw programowych, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2025 r. poz. 198). Polityka ochrony srodowiska jest prowadzona
rowniez za pomocg wojewodzkich, powiatowych i gminnych programéw ochrony Srodowiska.

.Program ochrony $rodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku (POS WM 2030)"”
W Programie ochrony Srodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2030 sformutowano cele i
zadania polityki ekologicznej wojewddztwa mazowieckiego w poszczegdlnych obszarach interwencji w
perspektywie do 2030 roku. Zaplanowano do realizacji 14 celow strategicznych. Oprocz kwestii ochrony
Srodowiska poruszono rowniez problematyke nasilajgcych sie zmian klimatycznych oraz wyznaczono
kierunki adaptacii.
Kierunki interwencji i zadania w ramach celu OP.I. to:
1. OP.1. Poprawa efektywno$ci energetycznej i dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu;
2. OP.2. Ograniczenie emisji powierzchnioweyj;
3. OP.3. Ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrodet komunikacyjnych, w tym:
a. OP.3.1. Zwiekszenie efektywno$ci zarzadzania w sektorze transportowym, w tym budowa
systemow sterowania ruchem;
b. OP.3.2. Zwiekszenie udziatu transportu kolejowego w przewozach pasazerskich oraz
towarowych, w tym zakup nowego taboru i budowa linii kolejowych;
c. OP.3.3. Budowa i przebudowa drég gminnych, powiatowych, wojewddzkich i krajowych oraz
utwardzenie drog i poboczy;
d. OP.3.4. Udroznienie obszaréw miejskich poprzez budowe obwodnic i kierowanie ruchu
tranzytowego z ominigciem miast;
e. OP.3.5. Poprawa systemu komunikacji publicznej, w tym wymiana taboru komunikacji
publicznej na pojazdy ekologiczne;
f. OP.3.6. Rozwoj i promocja transportu rowerowego, w tym rozbudowa spéjnego systemu drog
i §ciezek rowerowych;
g. OP.3.7. Ograniczenie pylenia wtdrnego poprzez oczyszczanie drdg;
h. OP.3.8. Budowa parkingébw Park&Ride, Bike&Ride, Kiss&Ride;
i. OP. 3.9. Tworzenie stref ograniczonego transportu i systemu ptatnego parkowania w miastach;
j. OP. 3.10. Zakonczenie budowy Il linii i budowa Il linii metra w Warszawie (| etap).

1 Uchwata nr 2/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 17 stycznia 2023 r.
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4. OP.4. Ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrodet przemystowych, w tym:
a. OP.4.1. Modernizacja instalacji technologicznych oraz instalacji spalania paliw do celéw
technologicznych;
b. OP.4.2. Budowa instalacji przechwytywania lub neutralizacji zanieczyszczen powietrza
pochodzacych z emisji punktowe;.
5. OP.5. Zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii oraz zapewnienie magazynowania
wytworzonej energi.
6. OP.6. Zarzadzanie jakoscig powietrza w jednostkach samorzadu terytorialnego wojewodztwa.
Powyzsze cele zostaty uwzglednione przy opracowywaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski poprzez: nakaz podczyszczania $ciekow
przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elekirycznej albo
z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zakazow i ograniczen w zakresie eksploatacii instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem rozmieszczenia
i wykorzystania urzadzehn wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, z wytgczeniem
mozliwo$ci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych.

otrategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze?’

Strategia rozwoju wojewddztwa wskazuje gtowne wyzwania, a takze cele rozwojowe regionu do
zrealizowania przez samorzad wojewodztwa oraz inne podmioty. Stanowi tez punkt odniesienia dla
innych dokumentéw strategicznych, programowych i planistycznych tworzonych na poziomie regionalnym
oraz lokalnym.

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+ ma charakter zintegrowany. Dokument wskazuje
pogrupowane tematycznie dziatania adresowane do catego wojewodztwa, jak tez model struktury
funkcjonalno-przestrzennej regionu oraz obszary strategicznej interwencji (OSI), w ktorych interwencja
ukierunkowana jest zarowno tematycznie, jak i terytorialnie.

Za cel gtowny przyjeto ,Zapewnienie wysokiej jakosci zycia poprzez trwaty i zrbwnowazony przestrzennie
rozwoj wojewodztwa, stuzacy wzrostowi znaczenia regionu w Europie i na $wiecie, przy poszanowaniu
zasobdéw Srodowiska”. Jego realizacja odbywaé sie bedzie poprzez pie¢ celdow strategicznych.
Do kazdego celu przypisane zostaty kierunki dziatan, z zaznaczeniem kierunkdw priorytetowych oraz
dziatania.

W obszarze Srodowisko i energetyka — celem jest: ZIELONE, NISKOEMISYJNE MAZOWSZE Poprawa
stanu $rodowiska poprzez racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody.

Powyzsze cele zostaty uwzglednione przy opracowywaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski poprzez: nakaz uwzglednienia stref zieleni
izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych to zakazuje sie lokalizacji zabudowy oraz nakazuije sie
zagospodarowanie zielenig o funkcji izolacyjnej, nakaz podczyszczania $ciekdéw przemystowych przed
odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie
w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrédet energii,
z uwzglednieniem zakazow i ograniczen w zakresie eksploataciji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem mozliwosci rozmieszczenia
i wykorzystania urzadzehn wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych, zapisy planu w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym nakaz lokalizacji

2 Uchwata nr 72/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r. w sprawie Strategii rozwoju
wojewddztwa mazowieckiego 2030+
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zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lenie
maksymalnych wysokosSci budynkdw, a takze geometrii dachdéw oraz zachowanie minimalnego udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego.

6. Przewidywane oddzialywanie ustalen projektu planu na srodowisko

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi na terenach przeznaczonych pod zabudowe bedzie miato charakter
staty i dlugoterminowy oraz bedzie zwigzane przede wszystkim z posadowieniem budynkdw i realizacjq
powierzchni utwardzonych. W projekcie planu dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy, o parametrach
okreslonych przez wskazniki urbanistyczne, co prowadzi¢ bedzie do zajecia i uszczelnienia czesci
powierzchni terenu. Mozliwe sg réwniez zmiany w uksztattowaniu terenu, obejmujace m.in. wykonywanie
wykopow, nasypdw i wyrownywanie powierzchni. Realizacja drog i dojazdow do poszczegdlnych
obiektéw bedzie réwniez wigzata sie z zajeciem powierzchni terenu i jej cze$ciowym uszczelnieniem.
Zmiany w uksztaftowaniu terenu oraz strukturze gruntu wystapig réwniez w przypadku budowy,
przebudowy, rozbudowy i remontu sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej i przytaczy. Na skutek
prowadzenia prac budowlanych mogg nastgpi¢ lokalne zmiany wiasciwosci fizycznych podtoza, w
szczegdInosci jego zageszczenie, przemieszanie warstw gruntowych oraz czasowe zajecie powierzchni
zwigzane z wykonywaniem wykopow.

Z punktu widzenia minimalizowania trwatych zmian w Srodowisku przyrodniczym istotne sg ustalenia
projektu planu okreslajgce maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Pozostawienie powierzchni biologicznie czynnych bedzie ograniczaé skale trwatego
uszczelnienia gruntu oraz umozliwia¢ zachowanie czesci jego funkcji przyrodniczych.

Zgodnie z danymi ewidencyjnymi wykorzystywanymi na potrzeby opracowania, w granicach
analizowanego obszaru wystepujg grunty oznaczone symbolem Tr — tereny rozne, przy czym teren jest
obecnie w znacznej czesSci uzytkowany rolniczo. Nalezy przy tym rozrézni¢ sposob faktycznego
uzytkowania terenu od jego klasyfikacji w ewidenciji gruntéw i budynkéw. W odniesieniu do gruntéw
oznaczonych w ewidencji jako Tr ich przeznaczenie na cele nierolnicze nie wymaga uzyskania zgody,
o ktérej mowa w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Ustawa ta nadal
obowigzuje, a jej tekst jednolity zostat ogtoszony w Dz. U. z 2024 r. poz. 82.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie prowadzita do trwatego przeksztatcenia czesci obecnej
powierzchni gruntow, w tym ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej oraz utraty cze$ci
dotychczasowych funkciji gleb na terenach przeznaczonych pod zabudowe, drogi i inne powierzchnie
utwardzone. Oddziatywanie to nalezy uzna¢ za negatywne, bezposrednie i dlugoterminowe, jednak jego
skala bedzie ograniczana przez ustalone w planie wskazniki zagospodarowania oraz tereny i strefy
Zieleni.

Potencjalnym zagrozeniem dla powierzchni ziemi i gleb moze by¢ niewtasciwe magazynowanie odpadow
powstajacych podczas realizacji i funkcjonowania przysztych inwestycji. Odpady powinny by¢
magazynowane selektywnie, w miejscach do tego przeznaczonych i odpowiednio zabezpieczonych przed
mozliwoscig przedostawania sie zanieczyszczen do gruntu, a nastepnie zagospodarowywane zgodnie
z przepisami odrebnymi. Na terenie gminy obowigzuje Regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku na
terenie gminy Zatuski przyjety Uchwatg Nr 156/XX/20 Rady Gminy Zatuski z dnia 18 wrze$nia 2020 r.,
ktéra zastapita wskazang w dotychczasowej prognozie uchwate z 2015 r.

6.2. Oddziatywanie na krajobraz

W mysl| Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzadzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.
(Dz. U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98), ktorej celem jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania
krajobrazu oraz organizowanie wspotpracy europejskiej w tym zakresie, krajobraz stanowi istotny element
otoczenia i jakosci zycia ludzi. Ustalenia Konwencji wskazujg na konieczno$¢ prowadzenia dziatan na
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rzecz zachowania charakterystycznych cech krajobrazu oraz harmonizowania zmian wynikajacych
z procesdéw spotecznych, gospodarczych i Srodowiskowych. W celu realizacji zapisow Konwencji
podejmuje sie dziatania zmierzajgce m.in. do:

1) prawnego uznania krajobrazéw jako istotnego komponentu otoczenia ludzi,

2) ustanowienia procedur udziatu spofeczefistwa w procesach planowania i zarzgdzania

krajobrazem,

3) uwzgledniania kwestii krajobrazowych w dziataniach zwigzanych z zarzadzaniem przestrzenia.
Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ w granicach parku krajobrazowego ani obszaru chronionego
krajobrazu. Obecnie posiada w wiekszo$ci charakter otwartego krajobrazu rolniczego, dlatego realizacja
ustalen projektu planu bedzie wigzata si¢ z zauwazalng zmiang jego charakteru.

Wprowadzenie zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, a takze drég oraz
infrastruktury technicznej spowoduje przeksztatcenie czesci otwartego krajobrazu rolniczego w krajobraz
0 charakterze inwestycyjnym. Zmiany beda wynikaty przede wszystkim z pojawienia si¢ obiektow
kubaturowych, powierzchni utwardzonych, infrastruktury technicznej oraz zmiany istniejacej szaty
roslinnej. Na cze$ci analizowanego obszaru obowigzuje juz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dopuszczajacy mozliwo$¢ zabudowy, jednak nie obejmuje on catego obszaru czesci A.
Projekt planu okresla parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym maksymalng wysoko$¢ i powierzchnie zabudowy, geometrie dachdw, nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Dodatkowo wyznaczono tereny i strefy
zieleni o funkcji izolacyjnej, ktoére beda ograniczaC ekspozycje czesci zabudowy i tagodzic jej
oddziatywanie na otaczajacy krajobraz.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zatem lokalne, trwate i diugoterminowe przeksztatcenie
krajobrazu, zwigzane przede wszystkim ze zmiang charakteru terenéw otwartych na tereny zabudowane.
Oddziatywanie to nalezy oceni¢ jako negatywne z punktu widzenia zachowania dotychczasowego
krajobrazu rolniczego, przy czym jego skala bedzie ograniczana poprzez ustalone w planie parametry
zabudowy, zachowanie powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie zieleni izolacyjne;.

6.3. Oddziatywanie na powietrze

Na etapie realizacji dopuszczonych w projekcie planu inwestycji wptyw na stan jakoSci powietrza na
przedmiotowym terenie bedzie wywieraC emisja zanieczyszczehn gazowych i pytowych o charakterze
niezorganizowanym, zwiazana z prowadzeniem rob6t budowlanych. Zrodlem emisji beda przede
wszystkim prace z wykorzystaniem sprzetu budowlanego, transport i przetadunek materiatdw oraz
przemieszczanie mas ziemnych. Wptyw na skale emisji bedg miaty warunki atmosferyczne,
w szczegoinosci wilgotno$¢ powietrza, opady oraz predkosc¢ i kierunek wiatru. Oddziatywania te bedq
miaty charakter lokalny i krotkoterminowy oraz ustang po zakonczeniu etapu realizacji inwestycji.
Lokalizacja nowej zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadowej i magazynowej moze wigzaé sie
z powstaniem nowych zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza, zwigzanych m.in. z ogrzewaniem
budynkéw, procesami technologicznymi oraz obstugg komunikacyjna. W celu ograniczenia potencjalnego
negatywnego wptywu projekt planu ustala zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii
elektrycznej albo odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zakazow i ograniczen dotyczacych
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Projekt dopuszcza rowniez wykorzystanie
urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych, z wytaczeniem urzadzen wykorzystujacych
energie wiatru.

Zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska eksploatacja instalacji
powodujgca emisje nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza
terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. Do obowigzkéw prowadzacych przyszte
przedsiewziecia bedzie zatem nalezatlo zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych ograniczajacych emisje zanieczyszczen do powietrza. Korzystny
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wptyw na lokalne warunki aerosanitarne bedzie miato rowniez zachowanie wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej oraz wprowadzenie zieleni towarzyszacej i izolacyjne;j.

Wptyw na jako$¢ powietrza bedzie rdwniez zwigzany z emisjg komunikacyjna, wynikajacg z ruchu
pojazddw na drogach obstugujacych obszar planu oraz na drodze ekspresowej S7 przebiegajacej w jego
otoczeniu. Realizacja nowych terendéw ustugowych, produkcyjnych, sktadowych i magazynowych moze
powodowac zwigkszenie natezenia ruchu, w tym pojazdow ciezarowych obstugujgcych przyszte obiekty.
Do podstawowych zanieczyszczen zwigzanych z transportem nalezg m.in. tlenki azotu, tlenek wegla, pyty
zawieszone oraz zwiazki organiczne powstajace w wyniku spalania paliw. Zrodlem emisji pytow jest
rowniez Scieranie opon, elementow uktadu hamulcowego i nawierzchni drog oraz wtdrne unoszenie pytu
z jezdni. Wielkos¢ emisji bedzie zalezata m.in. od natezenia i struktury ruchu, rodzaju pojazdéw, ich stanu
technicznego, ptynnosci ruchu oraz warunkow atmosferycznych.

Oddziatywanie na powietrze zwigzane z ruchem komunikacyjnym oraz funkcjonowaniem przysztych
obiektéw bedzie miato charakter przede wszystkim bezposredni, lokalny i dtugoterminowy, natomiast
emisje zwigzane z etapem budowy bedg krotkotrwate. Przy przestrzeganiu ustalen projektu planu oraz
obowigzujgcych standardéw emisyjnych nie przewiduje sig, aby realizacja planu powodowata znaczace
pogorszenie jako$ci powietrza w skali gminy.

6.4. Oddziatywanie na klimat

Inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze opracowania planu mogq spowodowac lokalng
modyfikacje warunkéw mikroklimatycznych, zwigzang przede wszystkim ze zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej oraz zwigkszeniem udziatu powierzchni zabudowanych i utwardzonych. Skutkiem
tych zmian moze by¢ lokalny wzrost temperatury powierzchni, zmniejszenie wilgotnosci powietrza oraz
ograniczenie naturalnej retencji wod opadowych. Zmiany te bedg dotyczyty przede wszystkim terenéw
bezposrednio podlegajacych przeksztatceniu i nie przewiduje sie, aby powodowaly istotne zmiany
warunkow klimatycznych w skali gminy.

W celu ograniczenia potencjalnego oddziatywania planowanych przedsiewzie¢ na klimat i jako$¢
powietrza w projekcie planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii
elektrycznej albo odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zakazow i ograniczen dotyczacych
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. Dopuszcza sie réwniez wykorzystanie
urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych, z wytaczeniem urzadzen wykorzystujacych
energie wiatru.

Istotne znaczenie dla ograniczenia zmian lokalnych warunkéw klimatycznych bedzie miato zachowanie
okreSlonego w projekcie planu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, a takze
wyznaczenie terenow i stref zieleni o funkciji izolacyjnej. Powierzchnie biologicznie czynne i roslinnosé
beda sprzyjaC retencji wod opadowych, ograniczeniu nadmiernego nagrzewania powierzchni oraz
tagodzeniu lokalnych warunkéw termicznych.

Zgodnie ze Strategicznym planem adaptaciji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA2020) do zagrozen zwigzanych ze zmianami klimatu nalezg
m.in. fale upatéw, okresy suszy, intensywne opady, podtopienia oraz inne ekstremalne zjawiska
pogodowe. Dokument ten nadal jest publikowany przez Ministerstwo Klimatu i Srodowiska jako dokument
dotyczacy adaptacji do zmian klimatu. W odniesieniu do projektowanego zagospodarowania szczegélne
znaczenie bedzie miato zatem ograniczanie nadmiernego uszczelniania powierzchni, zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych, zapewnienie mozliwosci retencjonowania wéd opadowych oraz
stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych mozliwo$¢ wystepowania wysokich temperatur
i intensywnych opadow.

6.5. Oddziatywanie na wody

W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w wode z istniejacych lub projektowanych urzadzen
wodociggowych zasilanych z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu lub z uje¢ wiasnych. W zakresie
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kanalizacji sanitarnej ustalono odprowadzanie Sciekéw do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacii
sanitarnej lub do zbiornikéw bezodptywowych, przy czym na terenach 1U-P i 2U-P dopuszcza sie
lokalizacje lokalnych oczyszczalni sciekow. Ustalono rowniez nakaz podczyszczania Sciekow
przemystowych przed ich odprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi. Przez przedmiotowy teren przebiega sie¢ wodociggowa.

Przy zastosowaniu rozwigzan okreslonych w projekcie planu oraz przestrzeganiu przepiséw dotyczacych
gospodarki wodno-$ciekowej ograniczone zostanie ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych
i podziemnych. Potencjalne zagrozenie moze by¢ zwigzane przede wszystkim z niewtasciwym
postepowaniem ze Sciekami lub substancjami mogacymi zanieczys$ci¢ Srodowisko gruntowo-wodne.
Czynnikiem wptywajacym na lokalne warunki wodne bedzie uszczelnienie powierzchni gruntu w wyniku
realizacji zabudowy oraz powierzchni utwardzonych. Spowoduje ono ograniczenie infiltracji wdd
opadowych i roztopowych do gruntu oraz zwigkszenie sptywu powierzchniowego. Oddziatywanie to
bedzie czesciowo ograniczane poprzez zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz terendw zieleni.

W celu zminimalizowania ryzyka wystapienia zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego w fazie
realizacji inwestycji zaplecza budowlane powinny by¢ odpowiednio zabezpieczone, a materiaty oraz
substancie mogace powodowaé zanieczyszczenie gruntu i wod przechowywane w  sposéb
uniemozliwiajacy ich przedostanie sie do srodowiska. Szczegdlnej ostrozno$ci wymagac bedzie rowniez
eksploatacja i tankowanie maszyn budowlanych.

Obecnie przedmiotowy teren nie posiada dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci
gospodarka Sciekowa bedzie musiata by¢ prowadzona zgodnie z ustaleniami projektu planu oraz
przepisami odrebnymi, w tym dotyczacymi obowigzku przytaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjne;
w przypadku powstania takiej mozliwosci.

W przypadku braku mozliwosci podtaczenia do odpowiednich sieci infrastruktury technicznej
zastosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekéw
bedzie mozliwe wytgcznie przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ zagospodarowywane w sposob ograniczajacy mozliwosé
zanieczyszczenia wod i gruntéw. W przypadku wod pochodzacych z powierzchni, na ktérych istnieje
ryzyko wystepowania substancji zanieczyszczajacych, w szczegdinosci z terendw przemystowych,
sktadowych, baz transportowych, drég i parkingdw, konieczne bedzie spetnienie wymagan dotyczacych
ich oczyszczania okreslonych w przepisach odrebnych.

Obszar opracowania potozony jest w granicach GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” oraz GZWP
nr2151 ,Subniecka Warszawska — czes$¢ centralna”, co wymaga szczegolnego uwzglednienia ochrony
jako$ci wod podziemnych przy realizacji przysztego zagospodarowania.

Obszar czesci A potozony jest w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych Wkra od Sony do
ujscia (RW200016268999). Przy zachowaniu ustalen projektu planu dotyczacych gospodarki wodno-
Sciekowej, ochrony srodowiska gruntowo-wodnego oraz obowigzujacych przepiséw nie przewiduje sie,
aby realizacja planu powodowata pogorszenie stanu tej jednolitej cze$ci wod lub uniemozZliwiata
osiggniecie wyznaczonych dla niej celow $rodowiskowych.

6.6. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin ani obszary i tereny
gérnicze, w zwigzku z czym nie przewiduje si¢ oddziatywania realizacji ustalen planu na te zasoby
naturalne. W granicach obszaru opracowania nie wystepujg réwniez grunty le$ne, tym samym realizacja
ustalen planu nie bedzie powodowata zmniejszenia zasobdw lesnych.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu dojdzie natomiast do przeksztatcenia czesci powierzchni
uzytkowanej obecnie rolniczo. Przeznaczenie tych terendéw pod zabudowe ustugowg, produkcyjna,
sktadowg i magazynowq oraz infrastrukture komunikacyjng spowoduje trwate przeksztatcenie czesci
gruntéw i zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Oddziatywanie to nalezy okreslic jako
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negatywne, bezposrednie, state i dtugoterminowe. Zgodnie z danymi ewidencyjnymi wykorzystywanymi
na potrzeby opracowania na analizowanym obszarze wystepujg grunty oznaczone jako Tr - tereny rozne,
przy czym sposob faktycznego uzytkowania terenu ma w znacznej czesci charakter rolniczy. W celu
ograniczenia powierzchni podlegajgcej trwatym przeksztatceniom w projekcie planu okreslono
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.
Obszar opracowania potozony jest w granicach dwoch nieudokumentowanych gtownych zbiornikéw wod
podziemnych: GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” oraz GZWP nr 2151 ,Subniecka Warszawska —
czes¢ centralna”. Wedtug aktualnych danych Panstwowego Instytutu Geologicznego — PIB zbiorniki te
nalezg do wstepnie rozpoznanych, nieudokumentowanych GZWP. Wody podziemne wymagajg ochrony
przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalenia projektu planu dotyczace
gospodarki wodno-Sciekowej i ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego ograniczajg ryzyko negatywnego
oddziatywania przysztego zagospodarowania na ich zasoby.

6.7. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i roznorodnos$¢ biologiczng

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz
czesciowe usuniecie istniejacej szaty roslinnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe, komunikacje
i powierzchnie utwardzone. Oddziatywanie to bedzie miato charakter bezposredni, trwaty i lokalny.
Przeksztatceniu ulegng przede wszystkim zbiorowiska zwigzane z obecnym uzytkowaniem rolniczym
oraz ro$linno$¢ ruderalna i segetalna.

Na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych mozliwe bedzie wprowadzenie zieleni towarzyszacej
przysztej zabudowie. Do nasadzer wskazane jest stosowanie przede wszystkim gatunkdw rodzimych,
dostosowanych do lokalnych warunkow siedliskowych, oraz unikanie gatunkow inwazyjnych. W projekcie
planu ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wyznaczono tereny i strefy zieleni
o funkciji izolacyjnej, co bedzie cze$ciowo ograniczac¢ skale przeksztatcen przyrodniczych.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ drzewa i krzewy znajdujace
sie w sagsiedztwie rob6t, w szczegdlnosci przed uszkodzeniami mechanicznymi, zageszczeniem gleby
w obrebie systemow korzeniowych oraz zmiang stosunkow gruntowo-wodnych. Materiaty budowlane nie
powinny by¢ skladowane w bezpos$rednim sasiedztwie drzew, a prowadzenie wykopow powinno
uwzglednia¢ ochrone ich systeméw korzeniowych.

Zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska, podczas prowadzenia
prac budowlanych inwestor jest obowigzany uwzgledniaé ochrone $rodowiska, w tym ochrone ro$lin,
zwierzat i ich siedlisk. Na etapie realizacji inwestycji nalezy réwniez przestrzegac¢ przepiséw dotyczacych
ochrony gatunkowej zwierzat, roslin i grzyboéw. W przypadku stwierdzenia wystepowania chronionych
gatunkéw sposoéb i termin prowadzenia prac nalezy dostosowaC do obowigzujacych przepisow oraz
uwarunkowan przyrodniczych. Szczegdlnego uwzglednienia wymaga okres legowy ptakow.
W dotychczasowym tek$cie trzeba poprawiC oznaczenie rozporzadzenia dotyczacego ochrony
gatunkowej roélin na Dz. U. z 2014 r. poz. 1409.

Realizacja zabudowy moze spowodowac ograniczenie miejsc zerowania i bytowania zwierzat zwigzanych
z otwartym krajobrazem rolniczym, a na etapie budowy réwniez ich czasowe ptoszenie wskutek hatasu,
ruchu maszyn i obecnosci ludzi. Oddziatywanie na faune bedzie wiec miato zardwno charakter
krotkotrwaty, zwigzany z etapem realizacji inwestycji, jak i miejscami trwaty, wynikajacy ze zmiany
sposobu zagospodarowania terenu.

Projekt planu dopuszcza realizacje instalacji fotowoltaicznych, w tym na terenach 1U-P i 2U-P réwniez
jako instalacji wolnostojacych. W przypadku ich realizacji wskazane jest stosowanie rozwigzan
ograniczajacych potencjalne oddziatywanie na zwierzeta, w tym paneli z powtokami ograniczajgcymi
odbicie Swiatta, wtasciwe zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych oraz dostosowanie
termindw koszenia do okresow legowych ptakow i ewentualnych migracji ptazow.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody. Realizacja ustalen projektu
planu nie powinna rowniez powodowac istotnego naruszenia ciggto$ci ponadlokalnych powigzan
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przyrodniczych, jednak przeksztatcenie terenow otwartych moze lokalnie ogranicza¢ mozliwo$ci
przemieszczania sie zwierzat.

Podsumowujac, realizacja ustalen projektu planu bedzie powodowata lokalne, czesciowo trwate
negatywne oddziatywanie na roslinnos¢, faune i réznorodnos¢ biologiczng, zwigzane gtownie z utratg
czesci powierzchni biologicznie czynnej i przeksztatceniem siedlisk terendéw rolniczych. Skala tego
oddziatywania bedzie ograniczana poprzez zachowanie powierzchni biologicznie czynnych,
wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz przestrzeganie przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowe;.

6.8. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki

Realizacja projektu planu miejscowego moze spowodowac wzrost zasobno$ci gminy w dobra materialne,
kt6ry zostanie zharmonizowany z ochrong waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. Bedzie
to oddziatywanie, dtugoterminowe oraz pozytywne.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw lub objete
ochrong konserwatorska.

6.9. Oddziatywanie na ludzi i klimat akustyczny

Nie przewiduje sie wystapienia znaczacego negatywnego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu
na zdrowie i zycie ludzi, przy zachowaniu ustalen planu oraz wymagan przepiséw odrebnych.
Przedmiotowe grunty nie nalezg do terendw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi lub
osuwiskami, jak rowniez zlokalizowane sg poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ponadto,
wprowadzono zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem, przechowywaniem,
odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw.

Na terenie opracowania planu nie ma obecnie obiektow ktore bytyby zrodtem pol elektromagnetycznych
powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wartosci w Srodowisku. Przez przedmiotowy teren nie
przebiega zadna napowietrzna linia elektroenergetyczna.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, normujgca dziatalno$¢ obejmujacg sprawy
projektowania, budowy, utrzymania i rozbidrki obiektéw budowlanych oraz okre$lajgca zasady dziatania
organdw administracji publicznej w tych dziedzinach, stanowi w art. 5, Ze:

,1. Obiekt budowlany jako cato$¢ oraz jego poszczegdine czesci, wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac:
1) spetnienie podstawowych wymagan dotyczacych obiektow budowlanych okreslonych
w zataczniku | do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia
9 marca 2011 r. ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobow
budowlanych i uchylajacego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z 04.04.2011, str. 5,
z pbzn. zm.), dotyczacych:
a) nosnosci i statecznosci konstrukgji,
b) bezpieczenstwa pozarowego,
c) higieny, zdrowia i $rodowiska,
d) bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow,
e) ochrony przed hatasem,
f) oszczednosci energii i izolacyjnosci ciepinej,
g) zrownowazonego wykorzystania zasobow naturalnych;
2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegélnosci w zakresie:
a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie
cieplng i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikéw,
b) usuwania $ciekdw, wody opadowej i odpadéw;
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2a) mozliwos¢ dostepu do ustug telekomunikacyjnych, w szczegélnoSci w zakresie
szerokopasmowego dostepu do Internetu;

3) mozliwos¢ utrzymania wiasciwego stanu technicznego;

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznoSci publicznej i mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwenciji
0 prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.
(Dz. U.z2012r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze;

4a) minimalny udziat lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, o ktorych
mowa w art. 1 Konwencji o prawach 0sdb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r., w tym oséb starszych w ogdInej liczbie lokali mieszkalnych w budynku
wielorodzinnym;

5) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;

6) ochrone ludno$ci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektdw objetych ochrong
konserwatorska;

8) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej;

9) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow
0s0b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 0sob przebywajacych na terenie budowy.

2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz utrzymywaC w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do
nadmiernego pogorszenia jego wkasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegoinosci
w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7.

Wymagania techniczne dla budynkow

Wymagania techniczne dla budynkéw jako obiektéw budowlanych najbardziej rozpowszechnionych,
okreslone zostaty w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. W rozporzadzeniu tym
znajduje sie wykaz Polskich Norm zwigzanych z wymaganiami technicznymi dla budynkéw, w tym
stanowigcej najwiekszg grupe norm elektrycznych zwigzanych z instalacjami elektrycznymi, oSwietleniem
elektrycznym, w tym awaryjnym oraz ochrong odgromowg budynkéw. W dniu 12 marca 2009 r. Minister
Infrastruktury podpisat rozporzadzenie nowelizujgce powyzsze rozporzadzenie, ktére zostato
opublikowane w Dz. U z dnia 7 kwietnia 2009 r. nr 56, poz. 461).

W §11 powyzszego rozporzadzenia zawarte jest wymaganie zwigzane z zagrozeniami i ucigzliwosciami,
jakie moga mie¢ wptyw na budynki. Przepis ten stanowi, ze ,budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach
odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania
srodkdw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz
zwiekszajacych odporno$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwo$ci, jezeli nie jest to sprzeczne
z warunkami ustalonymi dla obszardw ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach
odrebnych”.

Zuwagi na niebezpieczefistwo porazenia pradem elekirycznym wymagane jest zachowanie
odpowiednich odlegtosci budynku od linii elektroenergetycznych. Wymagania dotyczace ochrony ludzi
i Srodowiska przed promieniowaniem elektromagnetycznym okresla Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku, a w szczegolnosci:
1) dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w Srodowisku, zrdznicowane dla:
a. terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b. miejsc dostepnych dla ludnosci,

41



2) zakresy czestotliwosci pol elektromagnetycznych, dla ktorych okresla sie parametry fizyczne
charakteryzujace oddziatywanie pdl elektromagnetycznych na $rodowisko;

3) metody sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych,
o ktorych mowa w pkt 1,

4) metody wyznaczania dotrzymania dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych,
0 ktorych mowa w pkt 1.

Projekt planu nie wskazuje lokalizacji konkretnych zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej. Ewentualna kwalifikacja przysztego zaktadu jako zaktadu o zwigkszonym
ryzyku lub zaktadu o duzym ryzyku uzalezniona bedzie od rodzaju oraz iloSci znajdujgcych sie w nim
substancji niebezpiecznych i bedzie nastepowata na podstawie przepisow odrebnych. Prowadzacy
zaklad stwarzajacy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej jest obowigzany do
zapewnienia, aby zaktad byt zaprojektowany, wykonany, prowadzony i likwidowany w sposob
zapobiegajacy awariom przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz $rodowiska. Wymagania
w tym zakresie okre$lajg przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska.
Prognozuje si¢, ze na etapie robét budowlanych, zwigzanych z realizacjg projektowanych inwestyci,
warunki przebywania na obszarach przylegtych do terenu budowy bedg czasowo niekomfortowe
z powodu zwigkszonego poziomu hatasu oraz zanieczyszczenia powietrza spowodowanego emisjq
spalin i pyleniem. Oddziatywanie to bedzie miato charakter krotkotrwaty i ustanie po zakonczeniu etapu
budowy.

Klimat akustyczny na omawianym terenie ksztattowany jest przede wszystkim przez ruch samochodowy
odbywajacy sie drogg ekspresowg S7 oraz drogami lokalnymi zlokalizowanymi w otoczeniu
przedmiotowego obszaru. Realizacja ustalen projektu planu moze przyczyni¢ sie do zwiekszenia
natezenia ruchu komunikacyjnego, w tym pojazdow obstugujacych przyszte tereny ustugowe,
produkcyjne, sktadowe i magazynowe. Zaznacza sig, ze tereny ustugowe oraz ustug lub produkcji nie
nalezg do terendw wymagajacych zachowania akustycznych standardéw jakosci Srodowiska,
wymienionych w przepisach dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku.

Zaznacza sig, ze projektowany teren ustug lub produkcji nie nalezy do terenéw wymagajacych
zachowania akustycznych standardéw jako$ci $rodowiska, wymienionych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.
Zgodnie z art. 174 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska emisje polegajace m.in.
na powodowaniu hatasu, powstajgce w zwigzku z eksploatacjg drdég, nie mogq spowodowaé
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktorego zarzadzajacy tym obiektem ma
tytut prawny. Wedtug art. 139 ww. ustawy, przestrzeganie wymagan ochrony Srodowiska zwigzanych
m.in. z eksploatacjg drog zapewnia zarzadzajacy tym obiektem.

W celu ochrony klimatu akustycznego, w projekcie planu wprowadzono nakaz uwzglednienia stref zieleni
izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych to zakazuije sie lokalizacji zabudowy oraz nakazuije sie
zagospodarowanie zielenig o funkcji izolacyjnej, jak rowniez nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy i minimalny udziat terenu biologiczne
czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki. Zaktada sie, ze wprowadzone nasadzenia bedg
odpowiadaty za ttumienie hatasu.

W projekcie planu wyznacza sie tereny ustug lub produkcji oznaczone na rysunku planu symbolami
1U-P i 2U-P. Ich funkcjonowanie moze powodowaé ucigzliwo$ci akustyczne zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg, pracg urzadzen technicznych, procesami produkcyjnymi, przetadunkiem oraz
ruchem pojazdéw obstugujacych przyszte obiekty. Zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, eksploatacja instalacji nie powinna powodowac przekroczenia
standarddw jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. W razie
potrzeby nalezy zastosowa¢ odpowiednie Srodki techniczne, technologiczne i organizacyjne skutecznie
ograniczajgce rozprzestrzenianie si¢ hatasu i drgan na tereny sasiednie.
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Skala oddziatywania akustycznego przysztych obiektow bedzie zalezna od rodzaju prowadzonej
dziatalnosci, zastosowanych technologii, rozmieszczenia zrédet hatasu oraz natezenia ruchu
komunikacyjnego.  Zastosowanie  odpowiednich  rozwigzan  technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, takich jak wyciszenie urzadzen, lokalizacja zrodet hatasu wewnatrz obiektdw,
stosowanie obuddw lub ekrandw akustycznych oraz odpowiednia organizacja transportu, pozwoli na
ograniczenie potencjalnych ucigzliwosci dla terendw sasiednich.

Jednocze$nie realizacja ustalen planu moze przynies¢ pozytywne skutki spoteczno-gospodarcze,
zwigzane z utworzeniem nowych terendw inwestycyjnych, mozliwo$cig powstania nowych miejsc pracy
oraz rozwojem infrastruktury.

6.10. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralno$¢ tego obszaru

W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary Natura 2000, w zwigzku z tym nie przewiduje sie
oddziatywania skutkéw realizacji ustalen planu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru.

6.11. Oddziatywanie na catoksztatt Srodowiska przyrodniczego

Przewidywane skutki oddziatywania projektu planu na catoksztatt Srodowiska oraz jego prawidtowe
funkcjonowanie sg zroznicowane pod wzgledem charakteru, czasu trwania, odwracalno$ci i zasiegu
przestrzennego. Wplyw realizacji ustalen planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska moze mie¢
charakter bezposredni, poredni, wtérny oraz skumulowany. Ponadto oddziatywania mozna rozpatrywac
w konteksScie czasu ich wystepowania jako dtugoterminowe, $Srednioterminowe, krétkoterminowe oraz
chwilowe.

Realizacja ustalen projektu planu moze przynies¢ pozytywne skutki przede wszystkim w sferze
spoteczno-gospodarczej, zwigzane z powstaniem nowych terendéw inwestycyjnych, mozliwoscig
utworzenia nowych miejsc pracy oraz rozwojem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Korzystne
znaczenie dla ograniczenia oddziatywan $rodowiskowych bedg miaty réwniez ustalenia dotyczace
gospodarki wodno-Sciekowej, zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
wprowadzenia terendw i stref zieleni o funkgji izolacyjnej.

Negatywne oddziatywania bedg zwigzane przede wszystkim z trwalym przeksztatceniem czesci
powierzchni ziemi, zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, ograniczeniem infiltracji wod
opadowych, przeksztatceniem szaty roslinnej i siedlisk fauny oraz zmiang charakteru krajobrazu. Mozliwe
jest rowniez zwigkszenie emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu w zwigzku z funkcjonowaniem
przysztych obiektow oraz wzrostem natezenia ruchu komunikacyjnego. Oddziatywania te bedg miaty
w wiekszos$ci charakter lokalny i diugoterminowy, natomiast oddziatywania zwigzane z etapem budowy
beda gtdwnie krotkotrwate i odwracalne.

Mozliwe bedzie roéwniez wystapienie oddziatywan skumulowanych, zwigzanych z jednoczesnym
rozwojem terenéw ustugowych i produkcyjnych, zwiekszeniem natezenia ruchu pojazdéw, wzrostem
powierzchni uszczelnionych oraz emisji hatasu i zanieczyszczen. Skala tych oddziatywan bedzie zalezna
od rodzaju i intensywnos$ci przysztego zagospodarowania poszczegolnych terendw. Ich ograniczeniu
stuzy€ beda ustalenia projektu planu oraz obowigzek przestrzegania standardow jakosci Srodowiska.
Nie przewiduje sie wystapienia znaczacego negatywnego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu
na obszary Natura 2000 ani inne formy ochrony przyrody. Nie przewiduje sie rowniez oddziatywania na
udokumentowane ztoza kopalin i tereny gdrnicze, ktore nie wystepuja w granicach obszaru opracowania.
Przy zachowaniu ustalen planu oraz wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych nie przewiduije sie,
aby realizacja projektu planu powodowata znaczace pogorszenie stanu Srodowiska w skali ponadlokalne;.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Z uwagi na potozenie przedmiotowego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy
spodziewac sie transgranicznego oddziatywania ustalen planu na srodowisko.
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8. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na Srodowisko

Ustalenia przedmiotowego planu przewidujg dziatania majace na celu zapobieganie i ograniczanie
ewentualnych negatywnych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na Srodowisko — przedstawione
w rozdziale 6. niniejszej prognozy.

Dla petnej ochrony Srodowiska, majacej na celu dotrzymanie standardow jakosci Srodowiska zaréwno na
obszarze opracowania planu, jak i w jego sasiedztwie, przy realizacji zagospodarowania dopuszczonego
ustaleniami planu nalezy stosowa¢ odpowiednio dobrane rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne.

Ponadto nalezy uwzglednic:

1. koniecznos¢ dotrzymania wszelkich obowigzujacych norm dotyczacych ochrony poszczegdlnych
komponentéw Srodowiska,

2. odpowiednie uksztattowanie powierzchni drog i innych terenéw utwardzonych, zapewniajace
kontrolowane odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych oraz, w miare mozliwosci,
stosowanie rozwigzan sprzyjajacych ich retenciji i infiltracji, w tym nawierzchni przepuszczalnych;,

3. uksztattowanie terendw zieleni petnigcej funkcje izolacyjno - krajobrazowe

4. zdjecie préchniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych budynkéw
i wtdrne jej wykorzystanie,

5. selektywne gromadzenie odpadoéw w miejscach do tego przeznaczonych oraz przekazywanie ich
uprawnionym podmiotom w celu dalszego zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. wiasciwe rozmieszczenie obiektow budowlanych, umozZliwiajace przewietrzanie zabudowy
wzgledem gtéwnych kierunkéw panujacych wiatrow,

7. prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem terminéw tych prac, wykluczajac fundamentowanie
w okresie diugotrwatych deszczy i roztopow wiosennych, w celu ochrony podfoza,

8. zagospodarowanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia, w szczegoino$ci
z wykorzystaniem gatunkow dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych.

9. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu oraz czestotliwos¢ jej
przeprowadzania

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg wymogi ochrony Srodowiska zgodnie
z obowigzujacymi przepisami aktéw prawnych. Podczas funkcjonowania zrealizowanych przedsiewzie¢
na przedmiotowym terenie zawsze istnieje ryzyko wystapienia negatywnych zjawisk dla Srodowiska,
trudnych do okreslenia i zminimalizowania w zapisach ustalen planu (np. wystgpienie wypadkdw, pozaréw
lub awarii infrastruktury technicznej). Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, organ opracowujacy projekt dokumentu jest obowigzany
prowadzi¢ monitoring skutkdw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
srodowisko. Monitoring ten zaleca si¢ wykonywac raz na 4 lata, w oparciu o dostepne dane o Srodowisku.
Monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
Srodowisko bedzie polegat na analizie i ocenie stanu poszczegélnych komponentéw Srodowiska
w oparciu o wyniki panstwowego monitoringu srodowiska oraz inne dostepne dane, wyniki badan
i obserwacji odnoszace sie do obszaru objetego planem. Dokonujgc analizy i oceny stanu
poszczegolnych komponentdéw $rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu Srodowiska nalezy pamietac, ze muszg sie one odnosi¢ do obszaru objetego
projektem planu.

Nalezy prowadzi¢ biezace analizy, ktdre umozliwig, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Proponuije sie
objecie monitoringiem komponentdéw Srodowiska w zakresie:

1. jakosci wod,
2. jakosci (zanieczyszczenia) powietrza,
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3. jakosci gleb,

4. jako$ci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu),

5. oddziatywania pdl elektromagnetycznych,

6. gospodarowania odpadami.
Dodatkowo wskazane jest przeprowadzanie okresowych kontroli dokumentéw potwierdzajacych wywo6z
nieczystosci ciektych ze zbiornikow bezodptywowych, w tym czestotliwosci ich oprozniania,
a w przypadku lokalnych oczyszczalni $ciekéw — kontroli sposobu i czestotliwo$ci pozbywania sie osadéw
Sciekowych.
Wszystkie wyzej wymienione dziafania i instytucje pozwolg na ocene skutkow realizacji planowanego
zagospodarowania oraz umozliwig szybkg reakcje na ewentualne negatywne zjawiska zachodzace
w Srodowisku przyrodniczym.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu lub wyjasnienie ich braku

Nie wskazuje sie odrebnych rozwigzan alternatywnych do ustalert zawartych w projekcie planu. Przyjete
rozwigzania wynikajg z celu sporzadzenia planu oraz uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych
i komunikacyjnych analizowanego obszaru. W projekcie uwzgledniono rozwigzania stuzgce ograniczeniu
potencjalnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko, w szczegélnosci poprzez okreslenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wyznaczenie terendw i stref zieleni o funkcii
izolacyjnej oraz ustalenia dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony przed hatasem i gospodarki
odpadami.

Jako rozwigzanie alternatywne rozpatrywa¢ mozna wariant polegajacy na odstgpieniu od uchwalenia
projektu planu, ktérego potencjalne skutki przedstawiono w rozdziale 3.4 niniejszej prognozy. W takim
przypadku na cze$ci obszaru nadal obowigzywatyby ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr 46/IX/2007 Rady Gminy Zatuski z dnia 8 sierpnia 2007 r.,
natomiast na pozostatym obszarze nie zostatyby wprowadzone nowe zasady zagospodarowania
okreslone w przedmiotowym projekcie planu.

11. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski czes¢ A.

Plan sporzadzany jest na podstawie Uchwaty Nr 85/1X/24 Rady Gminy Zatuski z dnia 27 listopada 2024 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski. W toku procedury planistycznej zakres opracowania zostat
zmieniony Uchwatg Nr 203/XXX/26 Rady Gminy Zatuski z dnia 20 sierpnia 2026 r., w wyniku czego
wyodrebniono czes¢ A, dla ktorej kontynuowane jest sporzadzanie planu.

Prognoza sktada sie z 11 rozdziatéw oraz zatacznikow graficznych.

Rozdziat pierwszy stanowi wprowadzenie, w ktérym przedstawiono podstawy formalno-prawne, zakres
i cel prognozy oraz informacje o zastosowanych metodach, materiatach i dokumentach uwzglednionych
przy jej sporzadzaniu. Zasadniczym celem prognozy oddziatywania na $rodowisko jest okreslenie
prawdopodobnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy $rodowiska oraz
wskazanie rozwigzan ograniczajacych potencjalne negatywne oddziatywania.

W rozdziale drugim przedstawiono charakterystyke stanu $rodowiska na obszarze objetym projektem
planu. Obszar opracowania potozony jest w obrebie Ztotopolice, w potudniowej czesci gminy Zatuski,
w sagsiedztwie gminy Zakroczym i obejmuje powierzchnie okoto 111,3 ha. Teren posiada obecnie
w wiekszos$ci charakter otwarty i jest uzytkowany rolniczo. Rzezba terenu zwigzana jest z potozeniem na
Wysoczyznie Plonskiej i ma charakter stosunkowo mato zrdznicowanej wysoczyzny polodowcowe;.
W budowie geologicznej powierzchni dominujg utwory czwartorzedowe, w tym gliny zwatowe oraz utwory
piaszczyste.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach jednolitej cze$ci wod powierzchniowych Wkra od Sony do
ujscia (RW200016268999). W jego granicach nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin ani obszary
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i tereny gornicze. Obszar pofozony jest w granicach dwdch nieudokumentowanych gtownych zbiornikow
waod podziemnych: GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” oraz GZWP nr 2151 ,Subniecka Warszawska
- cze$¢ centralna”.

Teren objety projektem planu nie znajduje sie w granicach obszarowych form ochrony przyrody.
Najblizsze formy ochrony przyrody wystepuja poza jego granicami. W granicach obszaru planu nie
wystepujg réwniez obszary Natura 2000; najblizszym obszarem nalezacym do sieci Natura 2000 jest
specjalny obszar ochrony siedlisk Mopki w Naruszewie PLH140056. Szata ro$linna analizowanego terenu
zwigzana jest przede wszystkim z uzytkowaniem rolniczym, a fauna reprezentowana jest gtéwnie przez
gatunki typowe dla otwartego krajobrazu rolniczego.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw lub objete
ochrong konserwatorska. Klimat akustyczny w otoczeniu obszaru ksztattowany jest przede wszystkim
przez ruch komunikacyjny, w tym ruch odbywajacy sie po drodze ekspresowej S7 oraz drogach lokalnych.
W granicach opracowania nie wystepujg obecnie zaktady zaliczone do zaktaddéw o zwiekszonym ryzyku
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Rozdziat trzeci obejmuje informacje dotyczace zawarto$ci i gtownych celdéw projektu planu. Projekt
przewiduje wyznaczenie terenu ustug oznaczonego symbolem 1U, terenéw ustug lub produkcii
oznaczonych symbolami 1U-P i 2U-P, terendw komunikacji 1KDZ, 1KDD i 2KDD oraz terenéw zieleni 12
i 2Z. Dla terenéw 1U-P i 2U-P dopuszcza sie funkcje ustugowe, produkcyjne, sktadowe i magazynowe.
Projekt planu okre$la parametry i wskazniki zabudowy, zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej
oraz rozwigzania stuzace ochronie $rodowiska.

W projekcie planu wprowadzono m.in. zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem,
przetwarzaniem, przechowywaniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow, zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a takze zakaz lokalizacji biogazowni,
biokompostowni, biometanowni, spalarni odpaddw oraz okreslonych dziatalno$ci zwigzanych z chowem,
hodowlg i przetwérstwem zwierzat. Ustalono rowniez rozwigzania dotyczace ochrony $rodowiska
gruntowo-wodnego, ograniczania hatasu, ochrony GZWP oraz wprowadzania zieleni o funkcji izolacyjne;.
W przypadku braku realizacji projektu planu znaczna czes¢ analizowanego obszaru zachowataby
dotychczasowy, w wigkszo$ci rolniczy i niezabudowany charakter. Na cze$ci terenu zagospodarowanie
mogtoby nastepowaC na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z 2007 r. Brak uchwalenia nowego planu oznaczatby jednoczesnie niewprowadzenie
nowych, kompleksowych zasad zagospodarowania i ochrony $rodowiska dla catej czesci A.

W rozdziale czwartym wskazano istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia
projektu planu. Nalezg do nich przede wszystkim mozliwo$¢ ograniczenia infiltracji wod opadowych
wskutek zwiekszenia udziatu powierzchni zabudowanych i utwardzonych, ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej, potencjalne oddziatywania zwigzane z rozwojem funkcji ustugowych i produkcyjnych
oraz wystepujace w skali strefy mazowieckiej problemy w zakresie jakosci powietrza.

Rozdziat piaty dotyczy celdéw ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym,
unijnym, krajowym i regionalnym oraz sposobdw ich uwzglednienia w projekcie planu. Ustalenia projektu
uwzgledniajg w szczegolnosci potrzebe ochrony wod i powierzchni ziemi, ograniczania emis;i
zanieczyszczen i hatasu, zachowania powierzchni biologicznie czynnych, przeciwdziatania zmianom
klimatu oraz wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

Rozdziat szdsty obejmuje analize przewidywanego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na
poszczegolne komponenty $rodowiska. Realizacja nowej zabudowy spowoduje trwate przeksztatcenie
czesci powierzchni ziemi, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenie infiltracji wod
opadowych oraz zmiane charakteru czesci otwartego krajobrazu rolniczego. Mozliwe bedzie takze
zwigkszenie emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu, zwigzane z funkcjonowaniem przysztych
obiektow oraz wzrostem natezenia ruchu komunikacyjnego.

Przeksztatcenia siedlisk terendw rolniczych bedg powodowaty lokalne, czesciowo trwate oddziatywanie
na ro$linnos¢, zwierzeta i roznorodnos¢ biologiczng. Na etapie realizacji inwestycji wystapi¢ mogg
rowniez krétkotrwate oddziatywania zwigzane z hatasem, pyleniem, pracq maszyn budowlanych oraz

46



czasowym ploszeniem zwierzat. Oddziatywania te bedg ograniczane m.in. poprzez zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych, wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz przestrzeganie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowe;.

Realizacja planu moze powodowac lokalne zmiany warunkéw mikroklimatycznych wynikajace ze
zwiekszenia powierzchni zabudowanych i utwardzonych. Jednoczes$nie ustalenia dotyczace powierzchni
biologicznie czynnych, zieleni, retencji oraz mozliwosci wykorzystywania odnawialnych zrodet energii
beda ograniczaty skale tych oddziatywan.

W zakresie wdéd podstawowe znaczenie bedg miaty ustalenia dotyczace gospodarki wodno-$ciekowe;j,
podczyszczania $ciekow przemystowych, gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi oraz
ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego. Przy przestrzeganiu ustalen planu oraz obowigzujgcych
przepisow nie przewiduje sie, aby realizacja planu powodowata pogorszenie stanu JCWP Wkra od Sony
do ujScia lub uniemozliwiata osiggniecie jej celow srodowiskowych.

Realizacja ustalen planu nie bedzie powodowata bezpo$redniego oddziatywania na udokumentowane
ztoza kopalin, tereny gornicze ani zasoby lesne, ktdre nie wystepujg w granicach opracowania. Nie
przewiduje sie rdwniez znaczacego negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000 ani na ich integralnos¢.

Mozliwe jest wystgpienie oddziatywan skumulowanych zwigzanych przede wszystkim z jednoczesnym
rozwojem terenéw ustugowych i produkcyjnych, wzrostem natezenia ruchu, zwiekszeniem powierzchni
uszczelnionych oraz emisji hatasu i zanieczyszczen. Ich skala bedzie zalezna od rodzaju i intensywno$ci
przysztego zagospodarowania poszczegolnych terendw.

Pozytywne skutki realizacji planu mogq dotyczy¢ przede wszystkim sfery spoteczno-gospodarczej
i obejmowac rozwdj terendw inwestycyjnych, infrastruktury oraz mozliwos¢ powstania nowych miejsc
pracy. Jednoczesnie projekt zawiera rozwigzania majace na celu ograniczenie przewidywanych
negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

W rozdziale siodmym wykazano, ze ze wzgledu na pofozenie obszaru opracowania oraz charakter
przewidywanych oddziatywan nie przewiduje sie mozliwo$ci wystapienia transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

W rozdziale 6smym przedstawiono rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan na $rodowisko. Obejmujg one m.in. ochrone powierzchni ziemi i warstwy prochnicznej gleby,
prawidtowg gospodarke odpadami i wodami opadowymi, zachowanie oraz ksztattowanie terenow zieleni,
ograniczanie emisji i hatasu, a takze stosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych, technologicznych
| organizacyjnych.

Rozdziat dziewiaty zawiera propozycje metod analizy skutkdw realizacji ustaleri planu. Monitoring zaleca
sie prowadzi¢ raz na 4 lata w oparciu o dostepne dane dotyczace m.in. jakoSci wod, powietrza i gleb,
klimatu akustycznego, pdl elektromagnetycznych oraz gospodarki odpadami.

W rozdziale dziesigtym przedstawiono wyjasnienie braku odrebnych rozwigzan alternatywnych. Jako
rozwigzanie alternatywne rozpatrzono wariant polegajacy na odstgpieniu od uchwalenia projektu planu,
ktérego potencjalne skutki przedstawiono w rozdziale 3.4 prognozy.

Podsumowujac, realizacja ustalen projektu planu bedzie wigzata sie z przeksztatceniem czesci
srodowiska, przede wszystkim powierzchni ziemi, krajobrazu, szaty roslinnej i lokalnych warunkow
wodnych, a takze mozliwo$cig wzrostu emisji hatasu i zanieczyszczen. Oddziatywania te bedg miaty
gtéwnie charakter lokalny, przy czym czes$¢ z nich bedzie trwata i dtugoterminowa. Ustalenia projektu
planu zawierajq rozwigzania stuzace ograniczeniu ich skali, w szczegolno$ci dotyczace ochrony
Srodowiska gruntowo-wodnego, gospodarki wodno-Sciekowej, zieleni izolacyjnej, powierzchni
biologicznie czynnej, ochrony przed hatasem i gospodarki odpadami.

Przy przestrzeganiu ustalen planu oraz wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych nie przewiduje

sie wystgpienia znaczacego negatywnego oddziatywania na Srodowisko w skali ponadlokalnej, w tym na
obszary Natura 2000 i inne formy ochrony przyrody. Realizacja planu umozliwi natomiast rozwéj nowych
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terenéw inwestycyjnych w czesci wsi Ztotopolice przy jednoczesnym okre$leniu zasad ograniczajgcych
potencjalne konflikty i oddziatywania Srodowiskowe.

W zwiazku z powyzszymi uwagami, przyjecie proponowanego rozwigzania planistycznego nie

wywota niepozadanych zmian w $rodowisku, natomiast udostepni nowe tereny inwestycyjne
w gminie Zatuski.
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Poznan, dnia 10 wrzesnia 2026 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DOTYCZACEJ PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
WSI ZLOTOPOLICE, W GMINIE ZALUSKI CZESC A

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit f ustawy z dnia ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na Srodowisko niniejszym o$wiadczam, ze spetniam wymagania okre$lone

w art 74a ust. 2 pkt 2 ww. ustawy i my$l art. 72a ust. 3 ww. ustawy jestem $wiadomy odpowiedzialnosci
karnej za ztoZenie falszywego o$wiadczenia.

mgr tukasz Bartoszewski
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