Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 160/XXXIV/2016
Rady Gminy Zatuski
z dnia 30 grudnia 2016 roku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ktérego ustanowienia uprawnia Rade Gminy, zgodnie z Ustawg
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.)
i ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).

Przedmiotowa uchwata jest wynikiem realizacji uchwaty z dnia 4 kwietnia
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski obejmujgcej fragmenty terenu
w miejscowosci Zatuski oraz uchwatg Rady Gminy Zatuski Nr 175/XXVI11/2013 z dnia
22 lipca 2013 r. w sprawie sprostowania btedu w uchwale Nr 107/XVII/2012 z dnia
4 kwietnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski obejmujgcej fragmenty
terenu w miejscowosci Zatuski.

Przystgpienie do sporzgdzenia planu byto potrzebg interesu publicznego
w zakresie ustalenia nowych zasad zagospodarowania przedmiotowych terenéw.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski przyjetego uchwatg nr
182/XXIX/2002 Rady Gminy Zatuski z dnia 24 kwietnia 2002 roku.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy
podejmuje jednoczes$nie:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce =zatgcznik do uchwaty

w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz

o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

stanowigce zatgcznik do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca

1990 r. o samorzgdzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy

z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (ze zmianami), rozstrzygniecie

to dotyczy wytgcznie zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury

technicznej, stanowigce zatgcznik do uchwaty w sprawie uchwalenia planu
miejscowego.

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe - ustalenia planu nie naruszajg tych
wymogow, projektowana zabudowa oraz jej charakter jest sciSle zwigzany
z przeznaczeniem terenu wskazanym w planie, dla poszczegdélnych terenéw
funkcjonalnych okreslono wskazniki iparametry zabudowy, ktére nie
naruszajg i nie burzg tadu przestrzennego. Wymagania w zakresie tadu
przestrzennego oraz urbanistyki i architektury spetniono w niniejszym planie
miejscowym poprzez zgodno$¢ z szeregiem przepisow, ustaw, norm oraz
rozporzadzen wykonawczych;



2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych — spetniono ten wymaog poprzez okreslenie w planie
zasad ochrony srodowiska, przyrody poprzez zakazy, nakazy i dopuszczenia;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie
wystepujg obiekty i obszary objete prawnymi formami ochrony zabytkow;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osbéb niepetnosprawnych — plan miejscowy nie narusza wymagan
w zakresie ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, spetnia potrzeby
0sOb niepetnosprawnych poprzez okreslenie ilosci miejsc parkingowych do
parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje
przestrzeh na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wiasciwego
rozmieszczenia poszczegolnych rodzajow funkcji, jak tez maksymalnego
wykorzystania przestrzeni;

6) prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice
korzystania zrzeczy i terenu oraz nie naruszajg przy tym konstytucyjnej
zasady ochrony prawa wiasnosci, dziatalnos¢ realizowana w wyniku ustalen
planu miejscowego oraz jej oddziatywanie nie bedzie wykraczac¢ poza granice
obszaru objetego planem miejscowym,;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan miejscowy
nie narusza potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — przestankg opracowaniu niniejszego planu
byta racjonalna potrzeba okreslenia nowych zasad zagospodarowania terenu
oraz wyznaczenia nowych linii rozgraniczajgcych drog publicznych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — w niniejszym planie miejscowym okreslono zasady
modernizacji, rozwoju i budowy urzadzen infrastruktury techniczne.

Ustalenia planu okres$lajg w sposob precyzyjny zasady zaopatrzenia w wode,
nie naruszajg zasad ochrony srodowiska, w tym zanieczyszczenia wody. Planowana
inwestycja nie wptynie negatywnie na prawidlowg gospodarke wodno-sciekowg
gminy, nie pogorszy jej stanu, ilosci i jakosci.

Nowa zabudowa, wyznaczona w niniejszym planie, spetnia wymogi tadu
przestrzennego, jest odzwierciedleniem efektywnego gospodarowania przestrzenia.
Struktury przestrzenne sg uksztattowane w sposob dgzacy do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego. W obszarze objetym planem
miejscowym wyznaczono tereny nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, co za
tym idzie kwestia wykorzystania publicznego transportu zbiorowego, jako
podstawowego srodka transportu znajduje tu zastosowanie. W planie wyznaczono
takie mozliwosci. Obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem ustala sie za
posrednictwem przylegtych do granic tych obszaréw drog publicznych, ustalonych
planem zmienianym.

Nie bylo przestanek do zapewnienia w planie miejscowym rozwigzan
przestrzenne dotyczgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Dla przedmiotowego terenu wskazano zasady i rozwoju komunikacji
I infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
I deszczowej, gazowej oraz rozbudowy sieci elektroenergetycznych.



W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udziat spoteczenstwa
przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez
wystosowanie ogtoszenia o przystgpieniu oraz wytozeniu do publicznego wgladu.
Woéwcezas istniata mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag, w tym rowniez
z pomocg srodkow komunikacji elektronicznej. Wobec tego zostata zachowana
jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedury planistyczne;.

W niniejszym planie miejscowym, okreslajgc sposob zagospodarowania
terenu zostat uwzgledniony interes publiczny i prawny. Sporzgdzenie planu
poprzedzono analizami ekonomicznymi, spotecznymi i srodowiskowymi. Ustalenia
planu miejscowego nie naruszajg rownowagi srodowiskowej oraz interesow oséb
trzecich. Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do opracowania niniejszego planu
wykonano zgodnie z art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, analizy dotyczacg zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci z rozwigzaniami przyjetymi w studium
uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski.
Nastepnie przygotowano materialty geodezyjne do opracowania planu oraz ustalono
niezbedny zakres prac planistycznych.

Przedstawiony plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.). Takze nalezy podkresli¢, ze niniejszy plan
miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 41 ust. 1 lit. b ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777 ze zm.), ktérg
wprowadzono zmiany do przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny zwynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zatuski, dla ktérej Rada Gminy Zatuski
dnia 14 grudnia 2016 roku podjeta Uchwate Nr 152/XXXIII/2016 w sprawie: oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski.

Niniejszy plan miejscowy bedzie miat wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy. W planie okreslono zasady lokalizacji nhowej zabudowy oraz stawki
procentowe na podstawie ktérych okresla sie optaty za grunty o ktérych mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeznaczenie
gruntow w planie miejscowym, spowoduje zmiane obcigzen podatkowych wiasciciela
na rzecz gminy. Podatki od gruntéow, budynkéw bedg stanowi¢ jedno ze Zzrédet
dochodéw gminy, ktére majg znaczacy wptyw na ksztattowanie sie budzetu gminy.
Nie przewiduje sie kosztéw zwigzanych z wykupem nieruchomosci na cele publiczne
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu miejscowego. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, obejmuje grunty znajdujgce sie w zasiegu
infrastruktury technicznej i nie wymaga wykonania dodatkowych inwestycji w celu
realizacji zamierzen planu.

Procedura sporzgdzania planu przebiegata 2z zachowaniem wymogéw
proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze
zm.) wraz z udokumentowaniem czynnosci zgodnych z rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.
1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust.2 Ustawy z dnia



27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 778 ze zm.).

Dokumentacja planistyczna w/w planu miejscowego zostata przekazana
Wojewodzie Mazowieckiemu w celu oceny zgodnosci z prawem. W wyniku
rozstrzygniecia nadzorczego Wojewoda Mazowiecki stwierdzit niewaznos¢ uchwaty
nr 33/X/2015 Rady Gminy Zatuski z dnia 25 marca 2015 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw dziatek nr ew.
70/5i70/17 oraz 118, 119 i 120 potozonych w miejscowosci Zatuski, gmina Zatuski.
W niniejszej uchwale uwzgledniono zarzuty wskazane w ww. rozstrzygnieciu
nadzorczym.

Przedstawiony projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia.

Przygotowata
Urszula Fraczak

Przewodniczacy
Rady Gminy Zatuski
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