                                                            UCHWAŁA  NR    84/XIII/2008

                                                            Rady Gminy Załuski

                                                            z dnia    20 marca  2008 r.

               w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi stanowiącymi własność Gminy Załuski.

                            Na podstawie art.18 ust.1 i ust.2 pkt 9 ppkt a, art.40 ust.2 pkt 3  ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (t.jedn. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art.1 pkt 1, art.13 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami ( t.jedn. z 2004 r. Dz.U.Nr 261, poz.2603 ze zm. ) Rada Gminy Załuski uchwala, co następuje:

                                                                        § 1

Ustala się następujące zasady wynajmowania lokali użytkowych stanowiących własność Gminy Załuski :

1. Stosunek najmu lokalu użytkowego powstaje wskutek zawarcia przez Wójta Gminy umowy najmu w wyniku przeprowadzonego przetargu lub na zasadzie negocjacji na lokale zajmowane przed terminem wejścia w życie niniejszej uchwały bez wymaganej formy prawnej do korzystania z lokalu.

2. Ustalenia najemcy, wyjściowej stawki czynszu oraz określenia warunków umów najmu dokonuje Wójt Gminy w trybie :

a) przetargu ustnego lub pisemnego nieograniczonego,

b) negocjacji.

3. Wyjściowa stawka czynszu nie może być niższa niż 5,00 zł za 1m2 powierzchni użytkowej do której należy doliczyć podatek VAT zgodnie z obowiązującymi przepisami.

4. Przetarg przeprowadza się w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomościami obowiązującymi w chwili uruchomienia przetargu.

5. Postępowanie przetargowe przeprowadza Komisja Przetargowa powołana przez Wójta Gminy w drodze zarządzenia.

6. Wójt Gminy może odwołać przetarg, informując o tym w formie właściwej dla ogłoszenia o przetargu.

7. Wójt Gminy może unieważnić przetarg bez podania przyczyny.

8. W przypadku nie wyłonienia najemcy w pierwszym przetargu, w terminie do 1 miesiąca od dnia zakończenia przetargu, Wójt ogłasza drugi przetarg w którym dopuszcza się obniżenie wywoławczej stawki czynszu do 25 %.

9.  W przypadku nie ustalenia najemcy w wyniku dwóch przeprowadzonych przetargów, Wójt nie ma obowiązku przeprowadzania dalszych przetargów, lokal może być oddany w najem za czynsz ustalony  w drodze negocjacji.

10. Umowy najmu winny być zawierane na czas nieoznaczony lub oznaczony z możliwością przedłużania.

11. Wójt Gminy określa czas wynajęcia lokalu. 

12. Oprócz należności czynszu, najemca zobowiązany jest do uiszczania opłat za świadczenia dodatkowe wg zasad określonych w umowie najmu.

13. Przed podpisaniem umowy najmu, Wójt może zobowiązać najemcę do wpłaty kaucji w wysokości 100 % czynszu miesięcznego uzyskanego w drodze przetargu lub negocjacji. Rozliczenie kaucji winno nastąpić   w  terminie 7 dni od daty protokolarnego przekazania lokalu.

14. Umowa winna zawierać postanowienia zabezpieczające interesy Gminy Załuski pod względem przychodów, należytej dbałości o substancję lokalu, zasady korzystania z lokalu, warunki rozwiązania umowy, zasady rozliczania nakładów, kaucji, zasady podwyższania czynszu i innych opłat związanych  z korzystaniem z lokalu.

15. Wynajmujący może podwyższyć czynsz i inne opłaty za używanie lokalu, wypowiadając dotychczasową wysokość najpóźniej na koniec miesiąca kalendarzowego z zachowaniem 1 miesiąc terminu  wypowiedzenia.

        Podwyższenie czynszu nie może być dokonywane częściej niż co 6 miesięcy. Termin ten 
biegnie, od dnia    w którym podwyżka zaczęła obowiązywać.

    Podwyżka czynszu uwzględniać będzie wskaźnik inflacji podany za ostatni kwartał 
poprzedzający zmiany   stawki czynszu przez Prezesa GUS.

16. Najemca nie może bez pisemnej zgody Wójta podnajmować lokalu osobom trzecim.

17. W przypadku śmierci najemcy lokalu użytkowego w czasie trwania umowy najmu, w prawa i obowiązki dotychczasowego najemcy mogą wstąpić spadkobiercy.                                                                                              W przypadku likwidacji, wszczęcia postępowania układowego bądź upadłości najemcy będącego osobą prawną lub jednostką organizacyjną nie posiadającą osobowości prawnej, umowa najmu wygasa z dniem likwidacji, uprawomocnienia się  orzeczenia o upadłości lub upadłości z możliwością zawarcia układu.

W przypadku przekształcenia, podziału lub połączenia osoby prawnej lub jednostki nie posiadającej osobowości prawnej, prawo do wynajmu przysługiwać będzie firmie powstałej w wyniku przekształcenia, podziału lub połączenia.  

18. Umowa może być rozwiązana przez każdą ze stron z zachowaniem 3 miesięcznego okresu 
wypowiedzenia.  

19.   Umowa najmu może być rozwiązana ze skutkiem natychmiastowym w przypadku :

        a). podnajmowania lokalu w całości lub jego części bez zgody wynajmującego,

      b). zalegania z opłatami czynszowymi lub innymi opłatami za dwa pełne okresy płatności.

        c). stwierdzenia dewastacji lokalu,

   
d). dokonania jakichkolwiek zmian budowlanych i innych istotnych przeróbek bez pisemnej zgody wynajmującego, 

        e). używania lokalu, niezgodnie z umownym przeznaczeniem,

        f). naruszenia innych istotnych warunków umowy.

20.   Dopuszcza się sprzedaż lokali użytkowych na podstawie przepisów o gospodarce 
nieruchomościami oraz  postanowień uchwał Rady Gminy w sprawie sprzedaży 
nieruchomości, podejmowanych każdorazowo do   nieruchomości sprzedawanych.

21.   W sprawach nieuregulowanych w niniejszych zasadach, zastosowanie maję przepisy 
ustawy Kodeksu  Cywilnego oraz ustawy o gospodarce nieruchomościami.                                                                     

                                                                      § 2

  Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Załuski.

                                                                      § 3

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.

                                                                                                   Przewodniczący Rady Gminy

                                                                                                         Adam Gorzkowski






UZASADNIENIE


Obecnie Gmina Załuski nie posiada uchwalonych zasad gospodarowania lokalami użytkowymi wchodzącymi w skład zasobu gminy.


Uchwalenie ww. zasad gospodarowania, wynika z potrzeby wynajmu lokalu użytkowego wchodzącego w skład zasobu.


Przyjęcie uchwały w proponowanym kształcie ujednolici i usprawni działania Wójta w gospodarowaniu zasobem komunalnym w zakresie lokali użytkowych.


Stąd zasadnym jest podjęcie powyższej uchwały.

Sporz. U. Frączak 

