        Uchwała  Nr   158/XX /2009 





         RADY GMINY ZAŁUSKI

                                                      z dnia  26 stycznia  2009 roku

            w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Załuski. 

              Na podstawie  art.18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym ( tekst jednolity: Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zm.) oraz art.21 ust.1 pkt.2 i ust. 3 ustawy  z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.),  Rada Gminy Załuski uchwala, co następuje:

§ 1

Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Załuski,                  w brzmieniu określonym w załączniku nr 1 do niniejszej uchwały. 

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Załuski.

                                                                            § 3

Tracą moc: Uchwała Nr 161/XXV/2001 Rady Gminy Załuski z dnia 5 grudnia 2001 roku                            w sprawie ustalania zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Załuski oraz Uchwała Nr 218/XXIX/2006 Rady Gminy Załuski z dnia 1 marca 2006 r. zmieniająca uchwałę nr 161/XXV/2001 z dnia 5 grudnia 2001 roku w sprawie ustalania zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Załuski. 

                                                                           § 4

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.

                                                                                 Przewodniczący Rady Gminy Załuski

                                                                                             Adam Gorzkowski

                                                                                  



Załącznik Nr 1 









do Uchwały Nr 158/XX/2009

                                                   




 Rady  Gminy  Załuski                                             

                                                  




  z  dnia 26 stycznia 2009 roku

     ZASADY     WYNAJMOWANIA     LOKALI     WCHODZĄCYCH                           

     W  SKŁAD  MIESZKANIOWEGO  ZASOBU  GMINY  ZAŁUSKI

                                                           Rozdział I

                                                   Postanowienia ogólne.

     1.  Mieszkaniowy zasób Gminy Załuski tworzą lokale usytuowane w budynkach stanowiących    

          własność i współwłasność Gminy. Gmina Załuski najmuje jeden lokal od osoby  fizycznej 

          w miejscowości Kroczewo z przeznaczeniem na lokal socjalny dla osoby utrzymującej się 

           z zasiłku pomocy społecznej.

     2.  Celem niniejszych zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego  

           zasobu Gminy Załuski jest usprawnienie zarządzania mieszkaniowym zasobem i

           umożliwienie realizacji nałożonych ustawą obowiązków wobec wspólnoty samorządowej.                                   

     3.  Uchwała reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego  

           zasobu Gminy.

4.   Ilekroć w  niniejszych zasadach wynajmowania lokali wchodzących w skład   

   mieszkaniowego zasobu Gminy Załuski jest mowa o:

          1) mieszkaniowym zasobie Gminy – należy przez to rozumieć mieszkaniowy zasób

              Gminy Załuski;

          2) wynajmującym – należy przez to rozumieć Wójta Gminy Załuski;

          3) gminie – należy przez to rozumieć Gminę Załuski.

                                                        Rozdział II

Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca oddanie w najem lokalu na

czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniającą zastosowanie obniżki.

1. Lokal mieszkalny może być wynajęty na czas nieoznaczony osobom, których  średni  

    miesięczny dochód na jednego członka rodziny w gospodarstwie domowym za okres  

    trzech miesięcy poprzedzających datę  złożenia wniosku nie przekracza 150 % najniższej 

    emerytury w gospodarstwie  jednoosobowym i l00% najniższej emerytury w gospodarstwie  

    wieloosobowym.

2. Lokal socjalny może być wynajęty  osobom, których średni miesięczny dochód na jednego  

    członka rodziny w gospodarstwie domowym, za okres trzech miesięcy poprzedzających datę 

    złożenia wniosku nie przekracza 75% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym   

    i 50% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Bez względu na wysokość dochodu, lokale mieszkalne mogą być wynajmowane osobom:

    1) pozbawionym mieszkań w wyniku zdarzeń losowych,

    2) których najem jest związany stosunkiem pracy.

4. Wójt może udzielić obniżenia czynszu najemcom, których średni dochód na jednego członka   

     rodziny w gospodarstwie domowym za okres trzech miesięcy poprzedzających datę złożenia 

     wniosku nie przekracza 120 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym   

     i  90% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.                                                                                  5.  Wójt może zastosować obniżenia czynszu  do 30%, na wniosek osoby  zainteresowanej                          

     i udokumentowaniu  wysokości dochodu określonego w pkt. 4 niniejszego rozdziału.      

6.  Obniżka czynszu nie może być stosowana , wobec osób korzystających z dodatku   

     mieszkaniowego oraz zajmujących lokale socjalne.

                                                      Rozdział III

              Warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy.

1. O poprawę warunków zamieszkiwania, mogą ubiegać się osoby: 

    1)  zameldowane i zamieszkujące w  budynkach  na terenie gminy przeznaczonych do   

          rozbiórki oraz  innych szczególnie trudnych warunkach mieszkaniowych,

    2)  zameldowane i zamieszkujące na terenie gminy, w lokalu w którym na członka 

         gospodarstwa domowego przypada mniej niż 5 m2  łącznej powierzchni pokoi.

                                                       Rozdział IV

Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu

                        lokalu na czas nieoznaczony i  lokalu socjalnego.

1. Lokale wchodzące w skład zasobu, z wyjątkiem lokali socjalnych, zamiennych lub lokali 

    na czas trwania stosunku pracy, mogą być wynajmowane na czas nieoznaczony.

2. Pierwszeństwo w wynajęciu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony mają osoby:

    1)  pozbawione mieszkań w wyniku klęski żywiołowej, katastrofy lub innego zdarzenia

         losowego, nie mające tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub budynku

         mieszkalnego i nie rokujące perspektyw posiadania  nowego lokalu lub budynku 

         mieszkalnego. 

    2)  które pozostały w lokalu po ustaniu stosunku najmu, a mieszkały w tym lokalu z byłym

         najemcą i prowadziły z nim wspólne gospodarstwo domowe przez okres co najmniej

         1 roku i nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego;

    3)  zamieszkujące w charakterze lokatora , w lokalu w którym występuje zagęszczenie

         powierzchni mieszkaniowej - na członka gospodarstwa domowego przypada mniej niż 5m2 

             łącznej powierzchni pokoi.

    4) o niskich dochodach określonych w rozdziale II pkt 1, 

3. Warunkiem zawarcia umowy na lokal mieszkalny przeznaczony do wynajmowania na czas  

     trwania stosunku pracy jest posiadanie aktualnej umowy o pracę z jednostką organizacyjną  

     gminy.

4. O lokal mieszkalny wynajmowany na czas trwania stosunku pracy, nie mogą ubiegać się osoby   

    mające tytuł prawny do innego lokalu lub budynku mieszkalnego i nie będące  w związku 

    małżeńskim z osobą posiadającą tytuł prawny do lokalu lub budynku mieszkalnego. 

5. W przypadkach nie określonych w niniejszej uchwale, upoważnia się Wójta Gminy do wyboru  

    osób, przysługującym zawarcie umowy na czas nieoznaczony. 

6. Pierwszeństwo w wynajęciu lokalu socjalnego mają osoby:

    1) które nabyły uprawnienia do otrzymania takiego lokalu na podstawie orzeczenia sądowego;

    2) o dochodach określonych w rozdziale II pkt 2, 

7. Umowa najmu lokalu socjalnego, może być zawarta na okres do 1 roku z możliwością  

    przedłużenia  na następny okres, jeżeli najemca nadal znajduje się w sytuacji uzasadniającej

    zawarcie takiej umowy.

8. W przypadku braku możliwości, zaproponowania innego lokalu najemcom lokalu socjalnego,   

    którzy nie spełniają warunków uprawniających do dalszego zajmowania tego typu lokalu, 

    Wójt Gminy może zawrzeć najem tego lokalu na czas nieoznaczony.

                                                              Rozdział V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu

gminy oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu a osobami

zajmującymi lokale w innych zasobach.

1. Zamiana lokalu wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu Gminy na inny lokal  

    wchodzący w skład tego zasobu może nastąpić, jeżeli uzasadnione jest:

    1) uzyskaniem odpowiedniego lokalu dla osoby niepełnosprawnej lub osoby, której stan

        wymaga zamiany lokalu;

    2) poprawą warunków mieszkaniowych rodziny wielodzietnej liczącej min. 5 osób;

    3) zamianą lokalu większego na mniejszy.

2. Nie zezwala się na dokonanie zamiany lokali, gdy na osobę będzie przypadać mniej niż 8 m2  

      powierzchni łącznej pokoi, zamiana może zagrozić interesowi gminy, bądź najemcy zalegają                   

    z  opłatą czynszu i innych opłat.

3. Zamiana pomiędzy najemcami lokali należących do mieszkaniowego zasobu Gminy, następuje  

    po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmującego.

4. Zamiana lokalu pomiędzy najemcą lokalu wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu  

    Gminy, a osobą zajmującą lokal w innym zasobie, następuje po uzyskaniu pisemnej zgody 

    obu Wynajmujących lokale na dokonanie zamiany.

5. Wójt może realizować zamianę z urzędu, gdy za zamianą przemawiają ważne potrzeby Gminy,   

     względy społeczne lub zdrowotne.

                                                             Rozdział VI

Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawierany na czas

nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposób poddania tych spraw kontroli

społecznej.

1. Zasobem mieszkaniowym zarządza Wójt Gminy Załuski. Gmina prowadzi ewidencję lokali,          

    dokumentację związaną z najmem, obsługę finansową w zakresie windykacji i należności                     

     z tytułu najmu oraz przeprowadza prace remontowo- modernizacyjne budynków i lokali.

2.  Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób Gminy przeznaczone są na:

     1) lokale mieszkalne;

     2) lokale zamienne;

     3) lokale socjalne;

     4) lokale związane ze stosunkiem pracy.

3.  Lokale wchodzące w skład zasobu mieszkaniowego Gminy, mogą być   wynajmowane  

     wyłącznie osobom zameldowanym i zamieszkującym na terenie gminy Załuski,    

     nie  posiadający tytułu prawnego do lokalu lub budynku mieszkalnego, nie będące w związku  

     małżeńskim z osobą posiadającą tytuł prawny do lokalu lub budynku mieszkalnego,  

     spełniający kryteria zawarte w niniejszej uchwale oraz osobom na czas trwania stosunku pracy 

     na podstawie umowy o pracę zawartą z jednostką organizacyjną Gminy,. 

4 .W wyjątkowych przypadkach Wójt Gminy Załuski, może wynająć lokal innym osobom  

     niż określonym w pkt 3, o ile jest to uzasadnione interesem społeczności lokalnej.

5. Prawo ubiegania się o lokal z gminnego zasobu mieszkaniowego nie przysługuje osobie,  

    która była właścicielem lokalu i przeniosła jego własność na inną osobę lub była najemcą                               

    lub utraciła go z własnej winy.

6.Osoby zainteresowane wynajęciem lokalu mieszkalnego lub socjalnego wchodzącego w        

    skład  mieszkaniowego zasobu Gminy Załuski składają wniosek o wynajęcie lokalu do Wójta  

    Gminy Załuski.

7. Wniosek o przydzielenie lokalu, powinien zawierać opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej,  

    rodzinnej i materialnej oraz potwierdzenie wysokości posiadanych dochodów za okres trzech  

    miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku.

8. Umowy najmu zawiera Wójt Gminy, po przeprowadzonym przez pracownika Urzędu Gminy   

    postępowania w sprawie ustalenia uprawnień do wstąpienia w najem lokalu.

9. Wybór najemcy lokalu, podlega ogłoszeniu poprzez wywieszenie informacji na tablicy  

    ogłoszeń w Urzędzie Gminy przez okres 7 dni.

10.Upoważnia się Wójta Gminy do przedłużania umów najmu zawartych na czas oznaczony na  

    łączny okres nie dłuższy niż 10 lat.

11. Przed wydaniem lokalu najemcy, strony sporządzają protokół, w którym określają stan  

    techniczny lokalu i stopień zużycia znajdujących się w nim instalacji i urządzeń. Protokół  

    stanowi podstawę rozliczenia przy zwrocie lokalu.

12.Wójt rozstrzyga o przeznaczeniu lokalu, na lokal: socjalny, zamienny, związany  ze  

    stosunkiem pracy i pozostałe lokale mieszkalne, biorąc pod uwagę bieżące zapotrzebowanie  

    oraz stan techniczny i wyposażenie lokalu.

13.Zawarcie umowy najmu z wyjątkiem lokalu zamiennego i socjalnego może być uzależnione 

    od wpłacenia przez najemcę kaucji, zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu  

    lokalu. Kaucja nie może przekroczyć dwunastokrotności miesięcznego czynszu za dany lokal, 

    obliczona według stawki czynszu obowiązującej w dniu zawarcia umowy.                                         

   O wpłacie kaucji przez najemcę lokalu, decyduje Wójt Gminy.

                                                                  Rozdział VII

Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez

najemcę lub w lokalu w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy.

1. W stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w

    lokalu, w którego najem nie wstąpiły z mocy prawa, podjęte będą działania mające na celu   

    odzyskanie lokalu.

2. Biorąc pod uwagę istotne względy społeczne, a w szczególności rodzinne lub zdrowotne,                      

    z osobami o których mowa w pkt 1, Wójt  Gminy może zawrzeć umowę najmu na czas 

    oznaczony lub nieoznaczony, jeżeli:

    1) osoby pozostały w lokalu po opuszczeniu go przez najemcę, są pełnoletnie, są osobami

        bliskimi ( wstępny, zstępny, pełnoletnie rodzeństwo i osoby przysposobione), zameldowane   

        i stale zamieszkujące w tym lokalu do chwili opuszczenia przez najemcę, nie posiadają 

        tytułu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego i nie są w związku 

        małżeńskim z osobą posiadającą tytuł prawny do lokalu lub budynku mieszkalnego. 

    2) osoby pozostałe w lokalu nie wstąpiły w najem po śmierci najemcy są zameldowane,   

        wspólnie zamieszkiwały w lokalu do chwili śmierci najemcy, są jego bliskimi (wstępni, 

        zstępni, pełnoletnie rodzeństwo i osoby przysposobione) nie posiadające tytułu prawnego do 

        innego lokalu lub budynku mieszkalnego i nie są w związku małżeńskim z osobą  

        posiadającą tytuł prawny do lokalu lub budynku mieszkalnego. 

    3) osoby wymienione w ppkt. 1 i 2 udokumentują, iż na lokalach nie ciążą zaległości z tytułu

        czynszu i innych opłat związanych z eksploatacją tych lokali;

3. W przypadku braku osób uprawnionych lub zrzeczenia się przez nich uprawnień, stosunek  

     najmu wygasa. 

                                                            Rozdział VIII

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2.

1. Wolne lokale mieszkalne należące do mieszkaniowego zasobu Gminy o powierzchni

    użytkowej przekraczającej 80 m2 ,  mogą być oddane w najem rodzinom wieloosobowym 

    spełniającym łącznie poniższe kryteria;

   1) wykażą poświadczone dochody wskazujące zdolność utrzymania lokalu;

   2) nie zalegają z opłatami za dotychczas zajmowany lokal mieszkalny;

   3) rodzina składa się co najmniej z 5 osób;

   4) zwolnią dotychczas zajmowany lokal komunalny.

2. W razie braku najemców spełniających powyższe kryteria lokal może zostać:

    1) przeznaczony do sprzedaży w drodze przetargu.

    2) wynajęty za  stawkę czynszu ustaloną w drodze przetargu pisemnego ograniczonego osobie, 

         która spełnia co najmniej wymagania określone w ust.1 pkt 1 i 2, nie  posiada tytułu 

        prawnego do lokalu, budynku mieszkalnego oraz działki budowlanej i nie będąca w związku  

        małżeńskim z osobą posiadającą tytuł prawny do lokalu, budynku mieszkalnego oraz działki 

        budowlanej.  

        Ustalenia  najemcy w drodze przetargu, można dokonać w przypadku złożenia minimum 

        dwóch ofert spełniających wymagane kryteria,.  

     3) podzielony na dwa lub więcej odrębnych lokali mieszkalnych na cele wynajmu;

                                                         Rozdział IX

                                             Postanowienia końcowe.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale, zastosowanie mają przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 roku, Nr 31, poz. 266 ze zm.).

    







Przewodniczący Rady Gminy Załuski

                                                                                    

  Adam Gorzkowski



