Uchwala Nr 97/XI1I/19
Rady Gminy Zaluski
z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowiacymi wlasnos¢

Gminy Zaluski.

Na podstawie art.18 ust.1 1 ust.2 pkt. 9 lit a, art.40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz
art.37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z

2018 r. poz. 2204 z pdzn. Zm. ) Rada Gminy Zatuski uchwala, co nastgpuje:

g L.
Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowiacych wtasno§¢ Gminy

Zatuski w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

54

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zatuski.

§ 3.
Tract moc Uchwata Nr 84/XI11/2018 z dnia 20 marca 2008 roku w sprawie zasad

gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Zatuski.

§ 4.
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i

wchodzi w zycie po 14 dniach od daty opublikowania w dzienniku urzedowym.

AgnteszKa Dabrows



§1.1.

Zatacznik do uchwaty Nr 97/XIII/19
Rady Gminy Zaluski
z dnia 30 grudnia 2019 r.

Zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Zatuski

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wiasnosc

Gminy Zatuski.

2. Wynajem lokali uzytkowych uwzglednia zasady racjonalnego gospodarowania zasobem

lokalowym Gminy.

3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

3)

6)
7)

8)

9)

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Zatuski;

Wojcie- nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Zatuski;

Lokalu uzytkowym- nalezy przez to rozumie¢ lokal o innym przeznaczeniu niz lokale
mieszkalne w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokalu;
Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemcg w rozumieniu przepisow

Kodeksu cywilnego;

Najmie lub podnajmie — nalezy przez to rozumie¢ najem lub podnajem w rozumieniu
przepisow Kodeksu cywilnego;

Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming;

Zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ gminng jednostke organizacyjng prowadzgca
dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania lokalami uzytkowymi,

Bazowej stawce czynszu — nalezy przez to rozumie¢ ustalona zarzadzeniem Wojta
stawke czynszu za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

Rada Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rada Gminy Zaluski.



Rozdziat 2.

Zasady najmu

§2. 1. Lokale uzytkowe wynajmuje sie osobom fizycznym, prawnym i jednostkom
organizacyjnym nieposiadajacym osobowogci prawnej, ktore na podstawie umowy posiadajg
zdolnos¢ do czynnosci prawnych .
2. Najemcy lokali uzytkowych nie moga bez zgody Wojta podnajmowaé, ani oddawaé
osobom trzecim do uzywania tych lokali lub ich czedci.
3. Lokale uzytkowe oddawane sa w najem na podstawie pisemnej umowy.
4. Przewiduje sig¢ nastepujace tryby oddawania w najem lokali uzytkowych:

1) Przetargowy;

2) Bezprzetargowy.
5. Przedmiotem przetargu jest wysokos¢ stawki netto czynszu miesigcznego za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.
6. Wysoko$¢ wylicytowanej lub zaoferowanej stawki czynszu obowigzuje przez 12 miesiecy
liczge od daty zawarcia umowy najmu ostatniego dnia miesigca kalendarzowego. Po terminie
okreslonym w zdaniu pierwszym stawka czynszu moze by¢ waloryzowana.
7. Jezeli pierwszy przetarg nie zakonczyl si¢ wylonieniem najemcy, Wojt oglasza drugi
przetarg, w ktérym moze obnizy¢ wywolawczg stawke czynszu o 10%.
§3. 1. Organizatorem przetargow jest Wojt.
2. Wajt okresli w drodze zarzadzenia szczegélowy tryb oddawania w najem poszczegdlnych
lokali uzytkowy na okres dtuzszy niz 3 lata i nie dtuzszy niz 10 lat, wysoko$¢ stawki bazowej
czynszu za najem lokali uzytkowych oraz zasady waloryzacji czynszu.
3. Wéjt oddajae lokal uzytkowy w najem ma prawo okregli¢ rodzaj prowadzonej w lokalu
dziatalnosci.
§4. W trybie bezprzetargowym wybor najemcow lokali mozliwy bedzie jedynie w
przypadkach wyjatkowych, w szczegllnosei: stuzacym celom pomocy spofecznej, celom
o$wiatowym i charytatywnym. Na zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego wymagana jest
kazdorazowo zgoda Rady Gminy.
§5. 1. Umowy najmu lokali uzytkowych zawiera si¢ na czas okreslony dtuzszy niz 3 lata i nie
dhuzszy niz 10 lat. Czas trwania umowy okre$la Wojt Gminy.

2. Wynajmujgcy moze wyrazié zgodg na zawarcie kolejne; umowy na czas okreslony, po

umowie zawartej na czas okre$lony, z tym samym najemca, ktorej przedmiotem jest ten sam



lokal, o ile zostanie on przeznaczony do wynajecia na dalszy okres, a dotychczasowy

najemca wywigzat si¢ z zobowigzan finansowych wobec Gminy.

Rozdzial 3.

Rodzaj prowadzonej dzialalno$ci, zamiana lokalu

§6. 1. Za zgodg wynajmujgcego najemca moze zmieni¢ rodzaj dziatalnosci prowadzonej w
lokalu.

2. Za zmiang rodzaju dziatalnosci , o ktorej mowa w ust. 1 nalezy rozumieé¢ w szczegdlnoéei
zmiang branzy lub rozszerzenia dotychczasowej prowadzonej dzialalnosci.

§7. Dopuszeza si¢ mozliwo$¢ zamiany lokalu na inny lokal w sytuacjach, gdy jest to

uzasadnione:

1) Zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy;

2) Konieczno$cig remontu lub realizacji decyzji organéw nadzoru budowlanego;

3) Koniecznoscig oproznienia lokalu ze wzgledu na ponowne zbycie nieruchomosci, w
ktorej znajduje si¢ lokal uzytkowy;

4) Zaspokojeniem potrzeb lokalowych Gminy, jednostek organizacyjnych lub
samorzadowych osob prawnych.
§8. 1. Dopuszcza si¢ za zgoda wynajmujacego, zamiane lokali pomi¢dzy najemcami
lokali uzytkowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy, ktérzy prowadza dziatalnosé w
lokalu nieprzerwanie przez okres 3 lat poprzedzajacych datg ztozenia wniosku.

2. Zamiana moze nastapi¢ na wniosek zainteresowanych najemcéw, pod warunkiem

braku zaleglosci z tytulu oplat za lokal.

Rozdzial 4.

Zmiana oznaczenia najemcy lokalu

§9.1. W czasie trwania umowy najmu, na wniosek najemcy dopuszczalne jest:
1) Wstapienie w stosunek najmu w miejsce najemcy lub uzyskanie statusu wspéajemcy
przez wspotmatzonka, wstgpnych, zstepnych i rodzenstwo:
2) Uzyskanie statusu wspoinejemcy przez osoby fizyczne bedace wspodlnikami spotki

cywilnej, w ktorej wspolnikiem jest najemca;



3) Wstapienie w stosunek najmu lokalu w miejsce najemcy lub uzyskanie statusu
wspoéinajemcy przez spotke prawa handlowego, W ktorej najemca jest wspolnikiem o
wickszoéciowym udziale.

§10. 1. W razie $mierci najemcy prawo do najmu przystuguje malzonkowi niebgdacego
wspotnajemeg lokalu, dzieciom najemcy 1 ich wspomalzonkowi, innym osobom, wobec
ktorych najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osobie, ktora
pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemea.

2. W przypadkach wymienionych w ust. 1 oraz w §10 decyzjg o wstagpieniu W stosunek najmu
lokalu, po ustaleniu warunkow umowy, podejmie Wojt pod warunkiem, ze wniosek W tej
sprawie zostanie ztozony nie pozniej niz w terminie dwoch miesiecy od dnia zaistnienia

okoliczno$ci uprawniajacych do ubiegania sie 0 wstapienie w stosunek najmu lokalu.

Rozdzial 5.

Wysokos$¢ stawki czynszu oraz warunki obniZenia czynszu

§11. 1. Ustalana przez Wojta wysoko§¢ stawki czynszu najmu lokali uzytkowych
wynajmowanych w trybie bezprzetargowym rowna jest bazowej stawce Czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej 1 nie moze byé mniejsza niz 10,00 zi netto z uwzglednieniem
czynnikow wptywajgcych na warto$¢ uzytkowa lokalu, w szczegolnoscet:

1) Polozenie budynku;

2) Potozenie lokalu w budynku;

3) Rodzaj prowadzonej dzialalnosci.
§12. 1. W¢jt na wniosek najemcy moze obnizy¢ maksymalnie do 20% stawke czynszu oraz
okreéli¢ czas obowiazywania, w przypadku wykonania przez najemce remontu w wyniku
ktorego, nastgpi istotna zmiana stanu technicznego, funkcjonalnosci, estetyki lokalu lub w
przypadku wykonania remontu, ktorego zakres obcigzytby Gming.
2. Zakres prac remontowych i terminy ich wykonania muszg by¢ uzgodnione z Zarzgdca
lokalu.
3. Wéjt moze na uzasadniony wniosek najemcy zlozony w terminie 14 dni od daty
protokolarnego  przejgcia  lokalu wyznaczy¢  jednorazowo okres bezczynszowy na

przystosowanie lokalu uzytkowego do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, przy czym

okres ten nie moze by¢ dhuzszy niz trzy miesiace.




Rozdzial 6.

Przepisy koncowe

§13.1. Umowy najmu lokali uzytkowych zawarte przed dniem wejécia w zycie niniejszej
uchwaly zachowuja waznosc¢.

2. W sprawach nieregulowanych w niniejszych zasadach zastosowanie maja przepisy ustawy
Kodeksu Cywilnego oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Traci moc Uchwata Nr 84/XI1I/2018 z dnia 20 marca 2008 roku w sprawie zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Zatuski.

4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

vl

Aé ieszka Dabrowska




