RADA GMINY ZALUSKI
Zatuski 67
09-142 Zatuski

Uchwala Nr 210/XLII/2017 r.
Rady Gminy Zaluski
z 8 listopada 2017 roku

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu w
miejscowos$ci Szezytno, gmina Zaluski — czesé¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt 5Sustawy zdnia 8marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22017 r,, poz. 1875) oraz na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w zwiazku z uchwata Nr 87/XX/2016 Rady
Gminy Zaluski z dnia 27 stycznia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu w miejscowosci Szczytno w gminie Zatuski, Rada Gminy
Zahuski po stwierdzeniu, ze ninicjszy plan nic narusza Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zatuski zatwierdzonego uchwalg Nr 182/XXIX/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r.,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu w miejscowosci
Szczytno, gmina Zatuski — czg$¢ 1, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu - zalgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 3 do uchwaly.

§2.
1. Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1.000.
2. Zalgeznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
3. Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu okre$lone symbolem cyfrowym i literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach;

6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.
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§ 3.

1. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
intensywno$ci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanic pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronic na podstawie przepiséw odrebnych;

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

10) szczegotowych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie stawke Jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartoéci
nieruchomosci.

2. Dla obszaru zawartego w granicach planu nie ustala si¢ pozostatych wymagan okre$lonych ustawg o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak wystgpowania w tych granicach terendw i
obiektow stanowiacych do tego podstawe,

§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu 1 zasadach

zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowym
1 literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce na
danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegotowych dla terendw;

3) przeznaczeniu uzupehiajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okre§lonych w przepisach szczegbtowych dla terendow;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, wylgcznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgdci budynkéw; przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong linie zabudowy, na odlegloéé nie wieksza niz 1,5 m, elementdéw
wejs¢ do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki, okapy, otwarte ganki, niezbudowane balkony,

pochylnie, rampy oraz elementéw termoizolacji, z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng wartos¢ procentowa
stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki.

§ 5.
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Poszczegblnym przeznaczeniom terenow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe: U,P — przeznaczeniu pod
tereny zabudowy ustugowe;j i produkcyjne;j.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw

§ 6.
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.U,P sa:
1) ushugi,
2) zabudowa produkcyjna,
3) skfady i magazyny.
2. Ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu sa:

1) budynki zamieszkania zbiorowego, stuzgce obstudze przeznaczenia podstawowego, realizowane pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 30% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw realizowanych na dzialce budowlanej;

2) lokale mieszkalne shuzace obshudze przeznaczenia podstawowego, realizowane pod warunkiem, ze ich
powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 15% facznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow realizowanych
na dzialce budowlane;.

3. Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala sig realizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) w przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazuje lokalizowanie budynkow na
dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen planu;

3) dopuszcza sig realizacj¢ obicktow malej architektury;
4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2 000 m?;

5) zakazuje sig tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terenu, w tym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych.

4. Zasady ochrony dobr kultury i zabytkow: ustala. si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego, w ktorej obowiazuj przepisy odrebne z zakresu ochrony dobr kultury i zabytkow.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1) teren potozony jest w granicach Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja przepisy
odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

2) wskazuje si¢ granicg strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 500, oznaczona na rysunku
planu - w strefie kontrolowanej obowiazuja przepisy odrebne o sieciach gazowych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2.000 m?;

2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszy niz 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wickszy niz 0,8;

7) realizacja dachow o dowolnym ksztalcie potaci dachowych;
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8) kolorystyka i materialy stosowane na elewacjach i dachu: zakaz stosowania kolorow odblaskowych.
7. Nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci.
8. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 35 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 2.000 m?;

3) kat polozenia granic dziatek ewidencyjnych do pasa drogowego bedzie si¢ miescil w przedziale 75° — 105°.

9. Szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona wylgcznic pod obiekty infrastruktury
technicznej.

10. Dopuszeza si¢ lokowanie obicktow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe czy
podziemne przepompownie $ciekow na calym terenie.

11. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg:
a) z indywidualnych uje¢ wody,
b) z gminnej sieci wodociggowej po jej realizacji;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie ujg¢ wod podziemnych z utwordw oligocefiskich wylgcznie na potrzeby
ogolnodostepnych punktdw czerpalnych.

12. W zakresic odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) do czasu objecia terenu systemem zbiorowego zaopatrzenia w kanalizacj¢ dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych rozwigzan, w tym lokalnych oczyszczalni mechaniczno-biologicznych;

2) po realizacji kanalizacji zbiorowej ustala si¢ podigczenie zabudowy do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $cickéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanalow $ciekowych;

4) obowigzuje podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych przed ich
odprowadzeniem do studni chionnych lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
podczyszezania i ochrony $rodowiska.

13. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe
w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w micjscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadzaé na
wlasny teren nieutwardzony, w granicach dziatki budowlanej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
lub retencjonowac w obrgbie dziatki, z dopuszczeniem ich zbierania w celach przeciwpozarowych.

14. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenic w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
potozonych poza obszarem planu lub ze Zrodet wiasnych;

2) dopuszcza si¢ realizacji urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii (OZE) takich Jjak
mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie przekraczajacej 100 kW

3) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym obszarze objgtym planem.

I5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢, Ze zaopatrzenic w gaz odbywa¢ si¢ bedzie zsieci gazowej
niskiego lub sredniego cisnienia, potozonych poza obszarem planu,

16. W zakresie usuwania odpadéw statych: ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla
pojemnikow na odpady w granicach dziatki budowlane;.

17. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie wiasnych, indywidualnych zrédet energii;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo z urzadzen kogeneracji rozproszone;.
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18. W zakresic zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne: w zakresie infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publicznej ustala sig realizacjg urzadzen i sieci, z uwzglgdnieniem przepisdw odrgbnych dotyczgcych w
szczegolnoéci ochrony $rodowiska i ochrony przyrody.

19. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od jedni serwisowej drogi krajowej S7, bezposrednio sgsiadujgcej z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢
znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:
a) dla zabudowy produkcyjnej: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

b) dla ustug: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mnicj niz
2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy,

¢) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na lokal,

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, wedhug przepiséw odrgbnych z zakresu prawa o drogach publicznych oraz o ruchu drogowym.

20. Ustala sig¢ stawke jednorazowej optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§7.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zatuski.

§8.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

f

Przewodniczacy Rad Gminy Zaluski

dfvard leksandrowski
|
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Uzasadnienie

Celem opracowania w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu terenu w miejscowosci Szczytno, gmina Zaluski — cze$¢ 1 jest uszczegotowienie ustalen
Studium Uwarunkowar i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zatuski poprzez
okre$lenie przeznaczenia terenow iwarunkow ich wykorzystania izabudowy. Dostosowanie do
zapisow "Studium...” polega na wskazaniu terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej jako
przeznaczenia przewazajacego na obszarze planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaluski dziatki
bedace w granicach planu miejscowego nalezg do obszardow przeznaczonych do zabudowy i
zagospodarowania - polozone sa one w strefie A4, wskazanej do rozwoju funkcji osadniczo-
ustugowych 1 produkcyjnych w rejonie planowanego wezta komunikacyjnego z droga krajowg nr 7 -
uzytkowanie terenow Studium okre$la jako tereny preferowane pod zainwestowanie produkcyjno-
ustugowe oraz ustugowe.

Ogodtem powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 1,25 ha. Plan okres$la przeznaczenie
terenow jak nastgpuje:

- teren zabudowy ustugowe;j i1 produkcyjnej — oznaczony symbolem przeznaczenia U,P.

Plan uwzglednia, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 w zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury - poprzez wyznaczenie linii
zabudowy oraz ustalenie gabarytdw zabudowy 1 wprowadzenie ograniczen w zakresie
kolorystyki;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez dostosowanie parametrow projektowane
zabudowy do istniejace] w sasiedztwie;

3) wymagania ochrony $rodowiska - poprzez ustalenie zasad odprowadzania wod opadowych i

roztopowych oraz zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej oraz
ustalenie wskaznikow miejsc do parkowania samochodéw dla 0sdb z karta parkingowa;

5) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz wskaznikow ich
zagospodarowania adekwatnych do potozenia w terenach sasiadujacych z terenami produkcyjno-

ustugowymi, z uwzglednieniem atrakcyjnosci sgsiedztwa drogi krajowej nr 7 oraz mozliwosci
zjazdu z jej obecnej jezdni serwisowe;j;

6) prawo wlasnosci - poprzez wytyczenie terenu w sposob umozliwiajacy jego podziat na dziatki
zgodne z ustaleniami planu;

7) potrzeby interesu publicznego - poprzez wskazanie terenéw rozwojowych dla miejsc pracy w
gminie;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
- poprzez dopuszczenie ich realizacji na obszarze planu;
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9)

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez
przeprowadzenie procedury wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 18
maja 2017 r. do 16 czerwca 2017 r.;

10) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez zapewnienie udzialu

spofeczenstwa w pracach nad miejscowym  planem zagospodarowania przestrzennego,
kompletowanie dokumentacji planistycznej - na kazdym etapie sporzadzania projektu planu byta
zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie dostgpu do informacji publicznej,
obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci byly publikowane w prasie miejscowe],
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -

1)

2)
3)

poprzez ustalenie zasad obstugi obszaru planu zaréwno od istniejacych w sasiedztwie sieci
wodociggowych jak i z indywidualnych uje¢ (do czas rozbudowy sieci).

Plan nie uwzglednia:

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej;

wymagan wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

ze wzgledu na brak tych zagadnien w obszarze objetym planem.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania

z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne - poprzez wprowadzanie zabudowy o
funkcjach nawigzujacych do projektowanych w obowigzujacym planie miejscowym dla dziatek
sasiadujgcych od wschodu i zachodu. Wskazano pas terenu na poszerzenie drogi publiczne;j.

Y

2)

Przeprowadzono analizy:

ekonomiczne - opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego -
analiza ta wykazata, ze w pierwszych 5-ciu latach wielko$é naktadéw, jakie gmina bedzie musiala
ponies¢ na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (nalezace do zadan wiasnych
gminy) bgdzie znaczaco nizsza od dochoddéw do budzetu z tytutu podatkéw lokalnych uzyskanych
z obszaru objgtego planem, przy czym zalozono, ze w latach kolejnych naklady na inwestycje
bgda zerowe, za$ przychody beda rosty wraz z podnoszeniem kwoty podatkow lokalnych;

srodowiskowe - opracowano prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko, wykazujaca, ze planowane
przeznaczenie gruntow nie bedzie powodowalo trwalego negatywnego wptywu na érodowisko -
jednocze$nie przeprowadzono procedurg strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,
zgodnie z trybem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 353 z pézn. zm.);

Strona 2



3) spofeczne - dokonano analizy istniejacych po sasiedzku ushig spotecznych jaki i dokonano
bilanséw przewidywanej liczby uzytkownikéw w celu okreslenia potrzeb realizacji ushug
spotecznych - z analizy wynika, Ze nie istnieje w rejonie objetym planem potrzeba realizacji ustug
o$wiaty, opieki spotecznej czy ustug zdrowia.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy (i poszczegélnych rodzajow przeznaczen) uwzglgdniono wymagania
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoéci  ukladu przestrzennego - tj. wskazujac teren zabudowy ushugowej i
produkcyjnej w sasiedztwie istniejacej drogi krajowej, z dostgpem od istniejgcej jezdni
serwisowej; w obszarze, gdzie w obowigzujacych planach miejscowych wskazany jest rozwgj
osadniczy w sasiedztwie wezta drogi krajowe;;

2) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, charakteryzujgcych si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej (droga krajowa nr 7) oraz najlepszym (w skali gminy) stopniem wyposazenia w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowe;j, planowanej zabudowy - we wsi Szczytno istnieje sie¢
wodociggowa mozliwa do rozbudowy.

Plan nie wskazuje terenow zabudowy mieszkaniowe;.

Plan nie zawiera zapisOw odno$nie zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow - poniewaz drogi publiczne w przewazajacej czesci
sasiadujace bezposrednio z obszarem objetym planem s3 drogami urzadzonym (droga krajowa nr
7 z jednig serwisowa).

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktore) mowa w art. 32 ust. 2.

Sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami "Oceny aktualnoéci studium
uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski oraz miejscowych planow
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Zatuski" sporzadzonej w grudniu 2016r. i przyjetej uchwatg
Rady Gminy Zatuski Nr 152/XXXIII/2016 z dnia 14 grudnia 2016r., w ktoérych to "Analiza" m.in.

stwierdza potrzebg prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w pétocnej czesci
gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

z prognozy skutkow finansowych wynika, Ze realizacja ustalen planu bgdzie miala istotny wplyw na
budzet gminy. Obliczenia dla perspektywy 5-ciu lat od dnia wej$cie w zycie ustalen planu zakladaja
przewidywane koszty i dochody do budzetu, co zostalo szczegélowo wykazane w prognozie
finansowej wykonanej na potrzeby planu.

W projekcie planu ustalono wysoko$¢ stawek jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoéci
nieruchomogci.
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Przy braku uwag do projektu planu postanowiono o jego przediozeniu Radzie Gminy celem jego

uchwalenia.

Reasumujac: obszar objety planem, polozony w polnocnej czeSci gminy Zaluski, przy drodze
krajowej z jezdnig serwisowa, w rejonie terenow intensywnego rozwoju produkcji i uslug, jest
szczegolne atrakcyjny do projektowania zabudowy uslugowej i produkcyjnej z towarzyszeniem

funkecji mieszkaniowej. /

7l

/
/
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/
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO

Zalgeznik Nr 2 do Uchwaty Nr 210/XLII/2017
Rady Gminy Zatuski
z 8 listopada 2017 roku

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU '
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA F RAGMENT'U’TERENU W MIEJSCOWOSCI
SZCZYTNO, GMINA ZALUSKI - CZESC 1

L | Dat Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta Rozstrzygniecie Rady
p a imie, nazwa Ornati projektu W sprawie rozpatrzenia Gminy w sprawie
wpl jednostki nieru::hom planu dla uwag rozpatrzenia uwag
yl\lv urgan:;acyjne Treét uwagi ofci ktdrej nie;l;zihom Z iAo Uv;fag
uw i adres* 10;?? ktérej uwzgled | nieuwzgled | uwzgled nieuwzgledn
agi | zglaszajgcego g dotyczy niona niona niona iona
uwagi uwaga
1 2 5} 4 5 6 7 8 9

Po terminie wplyneta 1 uwaga dotyc

UWAGI ZLOZONE W WYNIKU WYLOZENIA PROJEKTU DO PUBLICZNEGO WGLADU

przyjeta i wprowadzona do projektu.

W trakcie wylozenia nie zlozono uwag do projektu planu
z3ca wprowadzenia stanowiska archeologicznego i strefy ochronnej wokét niego, ktéra zostala

\

Przewodniczacy Rady-Gminy Zaluski

Edward Ale

i

androwski




Zalgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr 210/XLII/2017
Rady Gminy Zatuski
z 8 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY,

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) okreéla si¢ nastgpujacy sposéb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadanh wlasnych
gminy.

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancOw stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.")) — zadania wiasne gminy.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j, nalezace do zadan wiasnych gminy, nie zostaty
ustalone w niniejszym planie miejscowym, poniewaz sq one 1 bgdg one realizowane dla obstugi
obszaru planu poza jego granicami, w sasiadujgcych z nim bezposrednio drogach publicznych - nie
ma wigc potrzeby rozstrzygania o sposobie ich realizacji.

53

W zwiazku z powyzszym nie okresla sie zasad i sposobow finansowania iny

estycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady.G iny Zaluski
Edwazfif Aleksandrowski




