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W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow terenow w
miejscowosci Szczytno, gmina Zatuski

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr 119/XVI/20 Rady Gminy
Zatuski z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw terendw w miejscowosci Szczytno, gmina Zatuski,
zmienionej Uchwata 138/XVII/20 Rady Gminy Zatuski z dnia 19 czerwca 2020 r. oraz Uchwalg nr
217/XXV1/21 Rady Gminy Zatuski z dnia 25 czerwca 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow terenéw w miejscowosci Szczytno,
gmina Zatuski nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zatuski, przyjetego Uchwata Nr 102/XXIX/2002 Rady Gminy Zatuski z dnia 24 kwietnia 2002 r.
zmienionego Zarzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 wrzesnia 2015 r. w sprawie wprowadzenia
obszarow udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaluski oraz Zarzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 grudnia 2020 r., w
sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych z16z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski. Uchwata Nr 133/XXIX/2016 z dnia 30 sierpnia 2016 r. Rada
Gminy Zatuski przystapita do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatuski” w granicach administracyjnych gminy.

Plan miejscowy obejmuje obszar fragmentu miejscowosci Szczytno w gminie Zatuski 0 powierzchni
ok. 35,4 ha. Granica obszaru objetego planem zostala oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w Skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
teren6w w miejscowosci Szczytno, gmina Zatuski obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Szczytno, gmina Zatuski, przyjety Uchwatg Nr 48/X/2007 Rady Gminy Zatuski z
dnia 10 pazdziernika 2007 r. ze zmianami przyj¢tymi Uchwatg Nr 123/XX/2012 Rady Gminy Zatuski z dnia 26
wrzesnia 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Szczytno, gmina Zatuski oraz Uchwala Nr 210/XLII/2017 Rady Gminy Zatuski z dnia 8 listopada 2017 r. w
sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu w
miejscowosci Szczytno, gmina Zatuski - cz. 1. Obowiazujacy plan ustala na obszarze niniejszego opracowania
tereny rolnicze, tereny ustug oraz produkcji, sktadow i magazynow oraz uktad drogowy.

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono, aby wyznaczy¢ tereny powierzchniowej
eksploatacji kopalin zgodnie z wystepujacym udokumentowanym ztozem kopalin ,,Szczytno”, wprowadzonym
do studium Zarzgdzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 wrzes$nia 2015 r., a takze aby wyznaczy¢ nowe
tereny inwestycyjne, uwzgledniajac potozenie planu przy drodze krajowej nr 7 projektowanej do rozbudowy do
parametrow drogi ekspresowej, relacji Gdansk — Warszawa, ktora stanowi istotny czynnik rozwoju dla
zabudowy produkcyjno-ustugowej w sgsiedztwie. Ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i planowane
wyznaczenie obszaréw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wzdhuz drog, polepszy warunki gospodarowania
na tym terenie oraz poprawi zasady ksztaltowania polityki przestrzennej — przyczyni si¢ do optymalnego
wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni zgodnie z potrzebami spotecznymi oraz przepisami prawa. W



zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w pelni uzasadnione.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentoéw terenéw w miejscowosci Szczytno,

gmina Zatuski ustala tereny budowlane: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz ustug lub
obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw, a takze tereny powierzchniowa eksploatacja kopalin. W
terenach rolnych dopuszczono zabudowe zagrodowa. W planie wyznaczono rowniez uktad drogowy.

Plan zostat sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uwzgledniajac:
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12)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, czgs¢ obszaru potozona
jest w granicach Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, caty obszar planu znajduje si¢
w zasiggu Gtownych Zbiornikow Woéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151
Subniecka warszawska (cze$¢ centralna);

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, cze$é
obszaru znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego. Plan nie okresla zasad ochrony dobr
kultury wspotczesnej, poniewaz nie wystgpuja one na obszarze objetym planem;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 ze zm.) — sporzadzony
plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania zzakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wilasnos$ci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosci gruntow;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okres$la zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Zatuski zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze
0 mozliwosci sktadania wnioskow;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Zatuski;



13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre$lajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Obszar objety planem miejscowym w obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w Strefie B - rozwoju funkcji rolniczych, gdzie ustalone zostaty
gléwne kierunki, w tym m. in.: utrzymanie dotychczasowych form rolniczego zagospodarowania, rozwoj
kierunkow produkcji rolnej z uwzglednieniem istniejgcych specjalizacji i tradycji upraw, tworzenie warunkow
do wprowadzania funkcji uzupetniajacych wzglgdem rolnictwa - drobne zaklady ustugowe i przetworcze,
agroturystyka. Zgodnie ze studium: ,,Pod zabudowe w pierwszej kolejnosci powinny by¢ przeznaczane tereny o
najnizszej wartosci produkcyjnej dla rolnictwa oraz takie, ktore uzyskaly juz zgode dotyczacg zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze”, na terenie opracowania dominujg grunty klasy RV i RVI. Zarzadzeniem
Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 wrze$nia 2015 r. wprowadzono do studium udokumentowane ztoze
kopalin ,,Szczytno”, znajdujace si¢ w granicach opracowania.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejagca droge publiczng klasy dojazdowej
oraz skorygowano przebieg drogi publicznej klasy ekspresowej zgodnie z projektem drogi ekspresowej
S7;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — utrzymano
parametry drogi zgodnie z obowigzujgcym planem, ktéore umozliwiajg prowadzenie transportu
zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacje chodnikéw i $ciezek rowerowych;

4)  zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne oraz
sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Zatuski”, przyjetej Uchwatg Nr 152/XXXI111/2016 Rady Gminy Zatuski z dnia 14 grudnia 2016 r.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Zatuski, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. W
planie wyznaczono strefy ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzane z odlegtoscia od lasu, strefy
kontrolowane gazociggu wysokiego cisnienia oraz strefy ochronne napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego
planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.



Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania planu
miejscowego kolejno:

9)

10)

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

Rada Gminy Zatuski podjeta Uchwate Nr 119/XVI/20 z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow terendw w miejscowosci Szczytno, gmina Zatuski, zmieniong Uchwatg 138/XVII/20 Rady
Gminy Zatuski z dnia 19 czerwca 2020 r.;

zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia 27
listopada 2020 r.,

Rada Gminy Zatuski podj¢ta Uchwate nr 217/ XXVI/21 Rady Gminy Zatuski z dnia 25 czerwca 2021 r.
w sprawie zmiany uchwaly dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw terendOw w miejscowosci Szczytno, gmina Zatuski;
sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko;

uzyskano opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w
projekcie planu miejscowego;

wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

ogloszono o wyltozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 20 lipca 2022 r. do 10 sierpnia
2022 r., zaplanowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu w dniu 04 sierpnia 2022 r.;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do
dnia 25 sierpnia 2022 r.;

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2021 r. poz. 247 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia

szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow terenéw w miejscowosci Szczytno,
gmina Zatuski. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy

Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawg formalng i merytoryczng do

wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.



