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Uchwata Nr 60/X1/2007
Rady Gminy Zatuski
z dnia 12 grudnia 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Przyborowice Gérne, gmina Zatuski

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 - tekst jednolity
z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80 poz. 717
z pédzn. zmianami), w zwigzku z uchwatg nr 225/XXX/2006 Rady Gminy Zatuski
z dnia 26 kwietnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

Rada Gminy Zatuski, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski”
(uchwata Rady Gminy Zatuski nr 182/XXIX/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r.),
postanawia co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE
§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
obejmujgcy obszar miejscowosci Przyborowice Gorne, zwany dalej planem;

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:
3. czesc tekstowa, stanowigca tres¢ uchwaty;

4. czes¢ graficzna, na ktérg sktada sie rysunek planu w skali 1 : 2000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

6. rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2.
Dla terenow objetych planem tracg moc ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych przed uchwaleniem niniejszego
planu.

§ 3.
Niniejsza uchwata sktada sie z dziesieciu rozdziatow:
l. Ustalenia ogdlne;
Il.  Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania;
[ll.  Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego;
IV. Ochrona srodowiska i przyrody;
V. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
VI. Ksztattowanie przestrzeni publicznej;
VIl. Komunikacja,
VIII. Infrastruktura techniczna;



IX. Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenow;

X.

Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

10.

11.

12.

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80
poz.717 z pozniejszymi zmianami);

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty,

o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci
przepisu

nie wynika inaczeyj;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢, stanowigcy integralng czesc¢
planu, rysunek w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub
terenu komunikacji okreslony odpowiednio numerem i symbolem literowym,
wyrdzniajgcym go sposrod innych terenow;

terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren funkcjonalny lub teren komunikaciji
dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ustalong niniejszym
planem, okreslajgcg najmniejszg (nieprzekraczalng) dopuszczalng
odlegtos¢ ptaszczyzny elewacji noworealizowanego budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu bgdz krawedzi jezdni ulicy lub drogi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie,
ktére musi przewaza¢ na dziatce budowlanej w ramach danej dziatki
budowlanej — nie moze obejmowaé mniej niz 70% powierzchni zabudowy
zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére nie moze przewazacC na dziatce budowlanej w ramach danej dziatki
budowlanej — nie moze obejmowac wiecej niz 30% powierzchni zabudowy
zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czesC terenu
funkcjonalnego, wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi i (ewentualnie)
liniami podziatu wewnetrznego tego terenu, do ktérego inwestor musi
uzyska¢ prawo dysponowania na cele budowlane przy ubieganiu sie o
pozwolenie na budowe;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, stuzgce
przede wszystkim zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie
sg zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko

i wymagajgcych sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia

na srodowisko lub, dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu moze byé
wymagany na podstawie przepisow odrebnych, za wyjgtkiem obiektow



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Celem

SN RN

10.

obstugi technicznej gminy;

obiekcie obstugi technicznej gminy — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
zagospodarowanie, zabudowe oraz urzgdzenia stuzgce do odprowadzania
Sciekdbw, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajgce wymiane informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne
do prawidtowego zaspokajania potrzeb mieszkancow,;

proekologicznych systemach cieplnych — nalezy przez to rozumiec
systemy cieplne wykorzystujgce: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy
niskosiarkowy, energie elektryczng, wiatrowg, stoneczng, pompy cieplne
biomase, itp.;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartosé¢
stosunku powierzchni zabudowy budynkéw istniejgcych i realizowanych

na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
w planie nieprzekraczalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku oraz
nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od
poziomu gruntu rodzimego przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki
budowlanej o gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, pokryta
trwatg roslinnoscig, wodg powierzchniowg, a takze 50% sumy powierzchni
nawierzchni tarasow i stropodachow, urzgdzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalna wegetacje, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?;

zieleni - rozumie sie przez to zespoty roslinnosci spetniajgce cele
wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne;

klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzgdkowanie drodze publicznej
odpowiednich  parametréw  technicznych, wynikajgcych z  cech
funkcjonalnych.

§ 5.
regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i
wskaznikéw intensywnosci zabudowy;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terendéw
gorniczych;

szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczania w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw;



11. stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa opfate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 6.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1. zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2. granic i sposobow zagospodarowania terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

3. szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatdw nieruchomosci.

§7.

Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1. granic obszaru objetego planem;

2. linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania;

3. przeznaczenia terenow funkcjonalnych i terenéw komunikacji, okreslonych
odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym je sposrod
innych terenow.

ROZDZIAL I
PRZEZNACZENIE TERENOW
| SPOSOBY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 8.

Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace terenéw (terenu):

1. zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rys. planu
symbolem MN;

2. zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem RM;

3. zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, MN;

4. ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem U;

5. ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem U, MN;

6. ustug oraz obiektow i urzgdzen produkcji, sktadéw i magazynow,
oznaczonych
na rysunku planu symbolem U, P;

7. ustug oraz obiektéw i urzgdzen produkcji, skladéw, magazynéw i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem
P,U,MN;

8. laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL;

9. lasbw na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL,KD ;

10. zalesien, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLp;

11. ogroddéw dziatkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD;

12. rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R;

13. drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD, a w
tym:

a) drogi krajowej nr 7 - KD);
b) drogi wojewddzkiej nr 571 - KDw);



c) drogi gminnej — KD);
14. dr6ég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.

§09.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

Przy realizacji zainwestowania na terenach wyznaczonych planem, ustala sie
koniecznos$c¢ przestrzegania zasad:

1. Dla terendéw, dla ktorych rysunek niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie precyzuje podziatu na dziatki,
w przypadku wydzielania wiecej niz trzech dziatek budowlanych wraz z drogg
dojazdowg, ustala sie koniecznosSC opracowania przez inwestora koncepciji
zagospodarowania  przestrzennego ww. terendw jako  materiatu
urbanistycznego do akceptacji przez Wéjta Gminy Zatuski, przed podziatem
geodezyjnym,
przy czym:
a) sposbéb zagospodarowania przestrzennego terenéw przylegtych do drogi
publicznej musi by¢ zaopiniowany przez zarzgdce tej drogi;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drég dojazdowych do dziatek
budowlanych ustala sie na min. 10,0 m. Dojazd do max trzech dziatek
budowlanych i o dtugosci nie przekraczajgcej 50,00 m dopuszcza sie
w szerokosci 6,0 m;
c) nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane z selektywng zbiorkg
odpadow;
2. Nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie:

a) dla zainwestowania uzupetniajgcego na terenach istniejgcej zwartej
zabudowy
— W nawigzaniu do istniejgcej sgsiedniej zabudowy;

b) od strony drogi krajowej nr 7 w odlegtosci 50,0 m od krawedzi jezdni tej
drogi;

c) od strony drogi wojewddzkiej w odlegtosci 15,0 m od krawedzi jezdni tej
drogi;

d) od strony drég gminnych i ulic wewnetrznych w odlegtosci min. 5,0 m
od wyznaczonej linii rozgraniczajgcej teren zabudowy i teren drogi;

e) od korony rowéw melioracyjnych w odlegtosci min. 5,0 m;

3. Ucigzliwos¢ planowanych obiektéw ustugowych i produkcyjnych winna sie
zamkng¢ w granicach wyznaczonych dla nich terenow;

4. Na wyznaczonych planem terenach dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji
niezbednych stacji transformatorowych SN/NN;

5. Przy zagospodarowaniu terendw wyznaczonych pod zainwestowanie,
potozonych pomiedzy istniejgcymi drogami a uzytkami rolnymi i lesnymi, ustala
sie obowigzek zapewnienia dojazdu do tych terendw rolnych i lesnych;
6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala sie:
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej
gospodarczej;
b) dopuszcza sie lokalizacje:
® nowej zabudowy mieszkaniowej;
® zabudowy towarzyszgcej - budynkéw garazowych i gospodarczych;
® ustug nieucigzliwych - o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice
wtasnosci - w budynkach mieszkalnych lub zabudowie towarzyszgcej;



® drog wewnetrznych i innych urzadzen komunikacji kotowej i pieszej;
® urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

c) dopuszcza sie wymiane, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz zmiane
funkcji istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym
paragrafie;

d) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej

w zabudowie zagrodowej do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) oraz towarzyszgcej zabudowy gospodarcze;j -

- parterowej, architektonicznie zharmonizowanej z zabudowg mieszkaniowg;

e) dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° — 45°;

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - niskg intensywno$¢
zabudowy
— 0 wskazniku do 30% zabudowy dziafki.

g)przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, konieczno$é zapewnienia ich powierzchni min. 1000 m?
I pozostawienie min. 70% ich powierzchni biologicznie czynnej. W terenach
zainwestowanych, jako uzupetnienie zabudowy, dopuszcza sie
wyznaczanie dziatek o powierzchni min. 800 m? i pozostawienie min. 60%
ich powierzchni biologicznie czynnej.

h)poziom posadowienia posadzki parteru ustala sie na wysokosci
nawigzujgcej
do istniejgcej sgsiedniej zabudowy;

i) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg: — 20 m, a dziatek
dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - 25 m;

J) maksymalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego - 75°.

K)kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
bezposrednio lub za posrednictwem wydzielonych drég wewnetrznych;

[) dla terendw potozonych przy istniejgcych drogach o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgcych mniejszej niz 8,0 m ustala sie koniecznos¢ lokalizacji
ogrodzen minimum 4,0 m od osi drogi (z wytgczeniem drég dojazdowych
o dopuszczalnej szerokosci 6,0 m - patrz pkt 1.b.);

7. Dla dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ co najmniej
2 miejsca postojowe samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (w tym
miejsca w garazu), w sytuacji dziatki o funkcji mieszkalno — ustugowe;j ilos¢
miejsc tych nalezy zwiekszyc¢ o ilos¢ wynikajgcg z punktu 9;
8. Dla terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej ustala sie:
a) intensywnos¢ zabudowy — o wskazniku do 50% zabudowy dziatki;
b) pozostawienie minimum 40% powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej;
c) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m w kalenicy, przekrycie dachami dwu- lub
wielospadowymi o kgcie nachylenia potaci do 30°;
9. Dla dziatki budowlanej o funkcji ustugowej nalezy zapewnié:

a) 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug
handlu, nie mniej jednak niz 1 miejsce;

b)3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii, nie mniej
jednak niz 3 miejsca;

c¢)3 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni catkowitej ustug innych,
nie mniej jednak niz 3 miejsca;

10. Dla dziatki budowlanej o funkcji produkcyjnej nalezy zapewni¢ niezbedna,
wynikajgca z technologii produkgciji i zatrudnienia ilosS¢ miejsc parkingowych

W granicach wyznaczonego terenu;



11. Ustalenia dotyczace przeznaczenia i sposobow zagospodarowania terendéw
przewidzianych na cele komunikacji (KD) zostaty zawarte w rozdziale
VII - KOMUNIKACJA;

12. Przy realizacji zalesien na terenach oznaczonych symbolami ZLp nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczgce w szczegolnosci zagospodarowania
terendw w rejonie przebiegu sieci infrastruktury technicznej, urzadzen i rowoéw
melioracyjnych oraz ciekdw wodnych.

§ 10.
Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 MN - pow. ok. 0,51 ha,
2 MN - pow. ok. 0,09 ha,
3 MN - pow. ok. 1,24 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwych funkcji ustugowych;

2. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, konieczno$¢ zapewnienia ich powierzchni min. 1000 m?2,
szerokosci frontu min 20,00 m i pozostawienie min. 70% ich powierzchni
biologicznie czynnej. W terenach zainwestowanych, jako uzupetnienie
zabudowy, dopuszcza sie wyznaczanie dziatek o powierzchni min. 800 m?

i pozostawienie min. 60% ich powierzchni biologicznie czynnej;

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna i wode bedzie realizowane z istniejgcych

sieci, zgodnie z indywidualnymi warunkami ustalonymi przez wtascicieli sieci;

. Przestrzeganie ustalen zawartych w § 9 niniejszej uchwaty;

. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25 %.

§ 11.

Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
4 RM - pow. ok. 0,65 ha,
5 RM - pow. ok. 0,27 ha,
6 RM - pow. ok. 0,31 ha,
7 RM - pow. ok. 0,29 ha,
8 RM - pow. ok. 0,39 ha,
9 RM - pow. ok. 0,06 ha,
10 RM - pow. ok. 0,36 ha,
11 RM - pow. ok. 0,75 ha,
12 RM - pow. ok. 0,15 ha,
13 RM - pow. ok. 0,66 ha,
14 RM - pow. ok. 0,29 ha,
15 RM - pow. ok. 0,42 ha,
16 RM - pow. ok. 0,23 ha,
17 RM - pow. ok. 0,13 ha,
18 RM - pow. ok. 0,19 ha, ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe terenéw pod zabudowe zagrodowg
w gospodarstwach rolnych, z mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwych funkcji
ustugowych. Dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztatcania zabudowan
siedliskowych na funkcje: agroturystyczng, mieszkaniowg jednorodzinng lub
letniskowa;
2. Ustala sie mozliwos$¢ powstawania nowych siedlisk o wielkosci dostosowanej
do profilu produkcyjnego gospodarstwa;
3. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych w zabudowie zagrodowej,
koniecznos$¢ zapewnienia ich powierzchni min. 3000 m? szerokosci frontu
min. 25 m i pozostawienie min. 40 % ich powierzchni biologicznie czynnej.
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W terenach =zainwestowanych dopuszcza sie wyznaczanie dziatek o
powierzchni min. 2000 m? i pozostawienie min. 40% ich powierzchni
biologicznie czynnej;

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng i wode bedzie realizowane z istniejgcych
sieci, zgodnie z indywidualnymi warunkami ustalonymi przez wtascicieli sieci;

5. Przestrzeganie ustalen zawartych w § 9 niniejszej uchwaty;

6. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25 %.

§12.
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem:
19 RM,MN - pow. ok. 4,31 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow pod zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych
i mieszkaniowg jednorodzinng. Dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztatcania
istniejacych zabudowan siedlisk rolniczych na cele funkcji agroturystycznej,
mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowej.. Dopuszcza sie mozliwosé
realizacji obiektéw ustugowych o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
wyznaczony teren;

2. Ustala sie mozliwos¢é powstawania nowych siedlisk o wielkosci dostosowane;j
do profilu produkcyjnego gospodarstwa;

3. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych w zabudowie zagrodowej,
koniecznos$¢ zapewnienia ich powierzchni min. 3000 m?, szerokosci frontu
min. 25 m i pozostawienie min. 40 % ich powierzchni biologicznie czynnej.

W terenach zainwestowanych, jako uzupetnienie zabudowy, dopuszcza sie
wyznaczanie dziatek o powierzchni min. 2000 m?, przy szerokosci frontu
min. 25,00 mi min. 40% ich powierzchni biologicznie czynnej;

4. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, konieczno$¢ zapewnienia ich powierzchni min. 1000 m?,
szerokosci frontu min. 20,00 m i pozostawienie min. 70% ich powierzchni
biologicznie czynnej. W terenach zainwestowanych, jako uzupetnienie
zabudowy, dopuszcza sie wyznaczanie dziatek o powierzchni min. 800 m?

i pozostawienie min. 60% ich powierzchni biologicznie czynnej;

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng i wode bedzie realizowane z istniejgcych
sieci, zgodnie z indywidualnymi warunkami ustalonymi przez wiascicieli sieci;

6. Przestrzeganie ustaleh zawartych w § 9 niniejszej uchwaty;

7. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust.4
ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 25 %.

§13.
Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
20 U - pow. ok. 3,93 ha,
21 U - pow. ok. 2,42 ha,
22 U - pow. ok. 0,44 ha, ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe terendw pod zabudowe ustugowa;
2. Przeznaczenie uzupetniajgce - funkcja mieszkaniowa dla wiasciciela obiektu
ustugowego;
3. Mozliwo$¢ realizacji obiektéw ustugowych o ucigzliwosci nie wykraczajgce;j
poza wyznaczony teren;



4. Utrzymanie istniejgcej i realizacje nowej zabudowy 2z Kkoniecznoscig
zapewnienia
w ramach wyznaczonych terendw miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w ilosci okreslonej w § 9;

5. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych w zabudowie ustugowej,
konieczno$¢ zapewnienia ich powierzchni min. 1000 m?, szerokosci frontu
min. 25,00 m i pozostawienie min. 40 % ich powierzchni biologicznie czynnej.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng i wode bedzie realizowane z istniejgcych
sieci, zgodnie z indywidualnymi warunkami ustalonymi przez wiascicieli sieci;

7. Przestrzeganie ustalen zawartych w § 9 niniejszej uchwaty;

8. Stawke procentowg, stuzgcag naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25 %.

§ 14.

Dla terenéw ustug i zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

23 U,MN - pow. ok. 14,14 ha,
24 U,MN - pow. ok. 2,15 ha,
25 U,MN - pow. ok. 0,68 ha,
26 U,MN - pow. ok. 0,88 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenéw pod ustugi i zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

2. Dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych o ucigzliwosci nie
wykraczajgcej poza granice witasnosci, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

3. Na dziatkach ustugowych dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
dla wiasciciela;

4. Utrzymanie istniejgcej i realizacje nowej zabudowy z koniecznoscig
zapewnienia
w ramach wyznaczonych terendw miejsc postojowych dla samochodoéw
osobowych w ilosci okreslonej w § 9;

5. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych w zabudowie ustugowej,
koniecznos$¢ zapewnienia ich powierzchni min. 1200 m?, szerokosci frontu
min. 25,00 m i pozostawienie min. 40 % ich powierzchni biologicznie czynnej.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng i wode bedzie realizowane z istniejgcych
sieci, zgodnie z indywidualnymi warunkami ustalonymi przez wiascicieli sieci;

7. Przestrzeganie ustalen zawartych w § 9 niniejszej uchwaty;

8. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25 %.

§ 15.
Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
27 U,P - pow. ok. 2,27 ha,
28 U,P - pow. ok. 13,90 ha,
29 U,P - pow. ok. 8,43 ha,



30 U,P - pow. ok. 3,03 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu pod obiekty i urzgdzenia produkcji, sktadow
i magazynow oraz ustug, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej dla wiascicieli
ww. obiektow i urzadzen;

2. Dla terenébw oznaczonych symbolami 28 - 29 U,P - tymczasowe
przeznaczenie terenéw pod obiekty i urzgdzenia powierzchniowej eksploatacii
kruszywa;

a) warunkiem rozpoczecia eksploatacji jest uzyskanie koncesji na wydobycie;

b) ustala sie konieczno$¢ opracowania niezbednej dokumentacji geologicznej -
- wydobycie kruszywa musi byC prowadzone zgodnie z warunkami w niej
zawartymi;

c) obstuga komunikacyjna terendéw eksploatacji kruszywa odbywac sie bedzie
poprzez uktad drog wewnetrznych. Szczegotowe zasady obstugi
komunikacyjnej oraz utrzymanie przejezdnosci, warunkéw korzystania oraz
wigczenia drog wewnetrznych do drogi serwisowej usytuowanej w terenie
01KD) oraz drogi wojewodzkiej (02KDw)), inwestor musi uzgodni¢ na etapie
lokalizacji inwestycji z zarzgdcami tych drdg;

d) po zakonczeniu eksploatacji nalezy przeprowadzic¢ rekultywacje terenu
w kierunku okreslonym w dokumentacji geologicznej Ilub kierunku
przeznaczenia terenu okreslonego w pkt. 1 niniejszego paragrafu;

e) nadktad zdjety przed podjeciem eksploatacji sktadowany bedzie tymczasowo
w bezposrednim sgsiedztwie wyrobisk. Piasek, stanowigcy odpad w procesie
produkcyjnym sktadowany bedzie w wyrobiskach poeksploatacyjnych.
Wypetnienie wyrobisk piaskiem oraz rozplantowanie nadktadu bedg etapami
rekultywacji wyrobisk;

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu na odrebne dziatki budowlane przy

zachowaniu ustalonego niniejszym planem przeznaczenia, koniecznosci

zapewnienia do nich dojazdow drogami wewnetrznymi;

4. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych, koniecznos¢ zapewnienia ich

powierzchni min. 2000 m?, szerokosci frontu min. 30,00 m i pozostawienie

min. 50% ich powierzchni biologicznie czynnej.

5. Przestrzeganie ustalen zawartych w § 9 niniejszej uchwaty;

6. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu opfat wynikajgcych z art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25 %.

§ 16.
Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem:
31 P,U,MN - pow. ok. 1,10 ha,
32 P,U,MN - pow. ok. 2,56 ha,
33 P,U,MN - pow. ok. 5,54 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu pod obiekty ustug oraz obiekty i urzgdzenia produkciji,
sktadéw, magazyndw, a takze zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dla
wiascicieli ww. obiektéw i urzadzen;

2. Utrzymanie istniejgcego i realizacja nowego zainwestowania;

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu na odrebne wtasnosci przy zachowaniu
ustalonego niniejszym planem przeznaczenia, koniecznosci zapewnienia do
nich dojazdéw drogami wewnetrznymi;

4. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych w zabudowie ustugowej,
koniecznos$¢ zapewnienia ich powierzchni min. 1200 m?, szerokosci frontu
min. 25,00 m i pozostawienie min. 40 % ich powierzchni biologicznie czynne,;.
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5. Przestrzeganie ustalen zawartych w § 9 niniejszej uchwaty;

6. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25 %.

§17.
Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
34 ZL - pow. ok. 1,31 ha,

35 ZL - pow. ok. 0,06 ha
36 ZL - pow. ok. 0,07 ha,

37 ZL - pow. ok. 0,18 ha,
38 ZL - pow. ok. 2,57 ha,

39 ZL - pow. ok. 0,34 ha,
40 ZL - pow. ok. 0,86 ha,

41 ZL - pow. ok. 1,51 ha,
42 ZL - pow. ok. 0,18 ha,
43 ZL - pow. ok. 0,14 ha,
44 ZL - pow. ok. 7,99 ha,
45 ZL - pow. ok. 0,29 ha,
46 ZL - pow. ok. 8,31 ha,

47 ZL - pow. ok. 0,22 ha,
48 ZL - pow. ok. 0,35 ha,

49 ZL - pow. ok. 1,66 ha, ustala sie:
Przeznaczenie terenow — lasy i zadrzewienia;
Gospodarke na terenach laséw nalezy prowadzi¢ zgodnie z planami urzgdzenia
lasow;
Na terenach lasow dopuszcza sie mozliwosc:
a) urzadzania ciggdéw spacerowych i szlakéw turystycznych;
b) lokalizacji niezbednych elementéw liniowych infrastruktury technicznej;
c) utrzymania istniejgcych oczek wodnych i tgk srédlesnych;
Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat

wynikajgcych z art. 36 ust4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 18.
Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
50 ZL,KD - pow. ok. 0,10 ha,

51 ZL,KD - pow. ok. 0,85 ha,
52 ZL ,KD - pow. ok. 1,07 ha, ustala sie:

. Przeznaczenie terendw — lasy na terenach drég publicznych - utrzymanie,

w miare mozliwosci, terenow istniejgcych laséw, w sytuacji braku kolizji
z jezdniami planowanego wezta drogi krajowej nr 7 z drogg wojewodzkag nr 571;
Gospodarke na terenach lasdéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z planami urzgdzenia
lasow;
Na terenach laséw dopuszcza sie mozliwosc:
a) urzadzania ciggow spacerowych i szlakéw turystycznych;
b) lokalizacji niezbednych elementow liniowych infrastruktury technicznej;
c) utrzymania istniejgcych oczek wodnych i tgk srodlesnych;
Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat
wynikajgcych z art. 36 ust4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym.

§ 19.
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem:
53 ZLo - pow. ok. 15,59 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - pod zalesienie wyznaczonych gruntow rolnych
0 najnizszych klasach bonitacyjnych i nieuzytkow;

2. Nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace w szczegdlnosci
zagospodarowania terendw w rejonie przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekow wodnych;

3. Dopuszcza sie, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, mozliwos¢ prowadzenia
na wyznaczonych terenach w rejonie drog, nowych elementéw liniowych
infrastruktury technicznej;

4. Gospodarke na terenach zalesionych nalezy prowadzi¢ zgodnie z planami
urzgdzenia lasow;

5. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat
wynikajgcych z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 20.
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem:
54 ZD - pow. ok. 4,76 ha, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu - ogrody dziatkowe;

2. Utrzymanie istniejgcego zainwestowania i zagospodarowania terenu, przy
dopuszczeniu mozliwosci podziatu geodezyjnego terenu;

3. Dopuszcza sie, przy zachowaniu przepisow odrebnych, mozliwos¢
prowadzenia nowych elementow liniowych infrastruktury techniczne;;

4. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat
wynikajgcych z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 21.
Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
55 R - pow. ok. 29,74 ha,
56 R - pow. ok. 46,64 ha,
57 R - pow. ok. 30,96 ha,
58 R - pow. ok. 2,12 ha,
59 R - pow. ok. 26,20 ha,
60 R - pow. ok. 6,34 ha,
61 R - pow. ok. 0,38 ha,
62 R - pow. ok. 8,19 ha,

63 R - pow. ok. 3,93 ha, ustala sie:
1. Przeznaczenie pod uprawy polowe, tgki, pastwiska, zadrzewienia
i zakrzaczenia srédpolne;
2. Mozliwos¢ realizacji nowych siedlisk rolniczych dla gospodarstw o wielkosci
powierzchni min 2,50 ha;
3. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych w zabudowie zagrodowej,
koniecznos$¢ zapewnienia ich powierzchni min. 3000 m?, szerokosci frontu
min 25 mi pozostawienie min. 40% ich powierzchni biologicznie czynnej;



4.

Dopuszcza sie realizacje obiektéw stanowigcych rozbudowe istniejgcych
siedlisk rolniczych, w ich bezposrednim sgsiedztwie, niezaleznie od wielkosci
powierzchni gospodarstwa,;

. Mozliwos¢ realizacji zbiornikébw wodnych, urzadzen melioracji i matej retencji,

terendw zieleni, drog gospodarczych dojazdowych do pol oraz sieciowych
elementow infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej;

. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat

wynikajgcych z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

ROZDZIAL 1l
OCHRONA i KSZTALTOWANIE LtADU PRZESTRZENNEGO
§ 22.
Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem

funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniac:

1.
. walory architektoniczne i krajobrazowe;

. wymagania ochrony przyrody;

. wymagania ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
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wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury;

a takze wymagania osob niepetnosprawnych;

. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i doébr kultury;

. walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci;

. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

. wymagania przepisow odrebnych i norm polskich, w szczegdlnosSci

dotyczgcych okreslenia odlegtosci i warunkéw usytuowania elementow
zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:

a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

§ 23.

Ustala sie nastepujgce ogodlne zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

Dziatania porzadkujgce w zakresie ujednolicenia ogrodzen, oswietlenia ulic,
uzupetnienia zieleni;

Przebudowe i modernizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej. Za dostep
do drogi publicznej uwaza sie takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére
umozliwia prawidtowy wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi publiczne;j,
zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki nieruchomosciami, warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz
warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie;

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty

i urzadzenia, a w szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa,
bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej gminy, urzgdzenia
melioracji, drogi wewnetrzne, place publiczne, ciggi pieszo-jezdne, ciggi
piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym terenie
funkcjonalnym w sposéb zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkoéw,
zasad i standardow ksztattowania zabudowy, przepisami odrebnymi i
zasadami wspotzycia spotecznego. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe



nalezy wykonywa¢ w sposob zapewniajgcy prawidiowg eksploatacje tych
obiektow i urzadzen.

ROZDZIAL IV
OCHRONA SRODOWISKA | PRZYRODY
§ 24.

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1.

Na terenach potozonych w Krysko - Jonieckim Obszarze Ohronionego
Krajobrazu - zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, nie zwigzanych z funkcjg danego obszaru, z wylgczeniem
inwestycji realizujgcych cele publiczne oraz przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze
ruchu komunikacyjnego i turystyki oraz bezposrednio zwigzanych z rolnictwem

i przemystem spozywczym;

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekdéw do wod powierzchniowych

i do ziemi;

Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach proekologicznych
systemoéw cieplnych nie powodujgcych emisji szkodliwych substancji

do $rodowiska;

Obowigzek realizacji ptyt obornikowych i zbiornikdw na gnojowice

w gospodarstwach prowadzgcych chéw zwierzat, w celu ochrony przed
zanieczyszczeniami wod powierzchniowych i gruntowych;

Zakaz lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej i wytworczej mogacej powodowacé przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, poza terenem
dziatki budowlanej, do ktérej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny;

Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania
odpadow — selekcje i gromadzenie odpadow na posesjach w urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, odbior i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

Zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych i ogrodzeh w odlegtosci
mniejszej niz 5,0 m od korony rowéw melioracyjnych i linii brzegowej ciekéw
wodnych;

Ochrone i utrzymywanie droznosci ciekdw wodnych i rowéw melioracyjnych,
z zapewnieniem budowy przepustéw pod projektowanymi drogami;

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej dziafki
budowlanej zostat okreslony w odpowiednich paragrafach dotyczgcych
poszczegodlnych dziatek, w zaleznosci od ich przeznaczenia.

§ 25.
W zakresie ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego ustala sie:
Utrzymanie i rozbudowe systemu przyrodniczego w ramach terenéw:
a) zieleni parkowej i urzgdzonej zieleni publicznej;
b) zieleni towarzyszacej innym funkcjom na poszczegolnych terenach

i dziatkach budowlanych — zieleh parkowa, ogrody przydomowe i zieleh
przydrozna;

2. Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejgcych na poszczegdlnych

w

terenach zadrzewien, zakrzaczen, grup zieleni i pojedynczych drzew oraz
odtwarzanie zieleni w miejscach koniecznego jej usuniecia, przy uwzglednieniu
podstawowej funkcji terenow;

Ochrone, utrzymywanie i uzupetnianie istniejgcych lasoéw, skupisk zieleni



Srodpolnej, przyzagrodowej i w rejonie ciekow wodnych;

4. Ochrone i otoczenie opiekg starodrzewu (okazatych, starych drzew lub zespotéw
i grup drzew i krzewdw o wysokiej wartosci przyrodniczej
i krajobrazowej, wystepujgcych np. przy zagrodach, drogach, ciekach wodnych,
itp.);

5. Zakaz wycinania starodrzewu z dopuszczeniem wycinki jedynie pod inwestycje
liniowe lub ze wzgledow bezpieczenstwa;

§ 26.

Walory krajobrazowe, tzn. wartosci ekologiczne, estetyczne i kulturowe
terenu oraz zwigzane z nim elementy przyrodnicze, uksztaltowane przez sity
przyrody lub w wyniku dziatalnosci cztowieka, podlegajg ochronie niezaleznie od
tego, czy sg objete szczegdlnymi formami ochrony przyrody.

ROZDZIAL V
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
§ 27.
W zakresie ochrony dobr kultury ustala sie:

1. Ochrone obiektéw zabytkowych, znajdujgcych sie w ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow:
a) dom drewniany z ok. 1920 r., Przyborowice Gorne 5;
b) dom drewniany z ok. 1920 r., Przyborowice Gérne 6;

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczgce obiektéw wymienionych w punkcie
nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w trybie i zakresie
okreslonym w przepisach odrebnych;

3. Ochrone krzyzy i figurek przydroznych.

ROZDZIAL VI
KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
§ 28.

1. Ustala sie tereny drog publicznych i wewnetrznych jako obszary przestrzeni
publicznych oraz jako obszary realizacji lokalnych celéw publicznych;

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich
zadan stuzgcych realizacji celéw publicznych;

3. W obszarze przestrzeni publicznych:
a) ustala sie zachowanie terenéw jako ogoélnodostepne;

b) ustala sie stosowanie w zagospodarowaniu terendéw systeméw
informacyjnych podkreslajgcych walory miejsca i utatwiajgcych orientacje
przestrzennag;

c¢) wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony
dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich odczytanie oraz

na elewacjach budynkbw w sposob zakibcajgcy kompozycje
architektoniczng elewacji;

d) zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam wielkoprzestrzennych w liniach
rozgraniczajgcych drég;



e)lokalizacja reklam w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej wymaga
uzgodnienia z ich zarzadcg;

f) wyklucza sie umieszczanie reklam w strefie jezdni drogi publicznej (pas
terenu obejmujacy jezdnie wraz z terenem poftozonym po obu stronach
jezdni po 2,50 m od kraweznika);

g)umieszczenie reklamy w formie transparentu nad pasem drogowym
wymaga kazdorazowo zgody Urzedu Gminy, wydanej na okres nie
dtuzszy niz 30 dni;

h) tablice i urzadzenia reklamowe nie mogg mie¢ wiecej niz 5,00 m
wysokosci;

i) zakaz lokalizacji na budynkach reklam i znakéw o powierzchni
przekraczajgcej 3,00 m? na jeden znak lub reklame informacyjno-
plastycznych;

jreklama i znaki informacyjno-plastyczne na obiektach kubaturowych nie
powinny utrudnia¢ uzytkowania obiektéw i przestrzeni;

k) lokalizacja wszelkich reklam oraz znakéw informacyjno-plastycznych
o powierzchni wiekszej niz 0,5 m? wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy;

[) wiasciciel reklamy lub znaku informacyjno-plastycznego zobowigzany
jest do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

ROZDZIAL VI
KOMUNIKACJA
§ 29.

Ustala sie jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej, ponizsze tereny drog
publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone nastepujgcymi
symbolami:

1. drogi krajowe:

01 KDk) - droga krajowa nr 7 gr. panstwa-Gdansk-Elblgg-Warszawa-
Krakow-
-Chyzne-gr. panstwa, klasa S - pow. ok. 28,70 ha;

2. droga wojewddzka:
02 KDw) - droga nr 571 Naruszewo-Nasielsk, klasa Z - pow. ok. 0,24 ha;
03 KDw) - droga nr 571 Naruszewo-Nasielsk, klasa Z - pow. ok. 3,08 ha.

3. droga gminna, oznaczona na rysunku planu symbolem 04 KD), klasa D —
pow. ok. 0,39 ha.

§ 30.
Dla terenow drog publicznych ustala sie :
1. Przeznaczenie na utrzymanie, przebudowe i realizacje drég publicznych;
2. Dla terenu drogi krajowej nr 7 ustala sie:

—realizacje, modernizacje i utrzymanie drogi krajowej, wezta drogowego oraz
réwnolegtych drég gospodarczych dla obstugi terendw przylegtych;

—szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych do 100,00 m i nieprzekraczalng linie
zabudowy dla nowych inwestycji w odlegtosci 50,00 m od krawedzi jezdni;

-W przypadku nie wykorzystania catosci wyznaczonego planem terenu dla
realizacji drogi krajowej nr 7, plan ustala mozliwos¢ przeznaczenia pozostatego
terenu na poszerzenie terenow przylegtych;



—Obstuga terendéw przylegtych do drogi krajowej odbywaé sie bedzie poprzez
rownolegte drogi lokalne;
3. Dla terenow drogi wojewddzkiej ustala sie;

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 25,0 m i nieprzekraczalng linie
zabudowy dla nowych inwestycji w odlegtosci 15 m od krawedzi jezdni;

- ograniczong dostepnosc¢ do tej drogi poszczegodlnych dziatek budowlanych,
w zgodnosci z przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

4. Dla terenu drogi gminnej klasy D wustala sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych - 10,0 m, a nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowych
inwestycji w odlegtosci 8,0 m od krawedzi jezdni;

5. Tereny drog potozone przy terenach zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudowe powinny by¢ oswietlone w sposéb wiasciwy dla klasy drogi;

6. Ustala sie mozliwos¢ budowy chodnikow komunikacji pieszej i mozliwosc¢
prowadzenia sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég;

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drog publicznych ustala sie
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzeh nie zwigzanych z
gospodarkg drogowg oraz potrzebami ruchu drogowego. Po uzyskaniu zgody
wilasciwego zarzgdcy drogi, dopuszcza sie mozliwos¢ poprowadzenia w
obrebie linii rozgraniczajgcych drog $ciezek rowerowych a na terenach
zabudowanych, elementoéw infrastruktury technicznej ktére nie spowodujg
zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych i nie stanowi¢ bedg zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

8. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat
wynikajgcych z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 31.

Dla terenow oznaczonych symbolami:

05 KDW (pow. ok. 0,28 ha),
06 KDW (pow. ok. 1,47 ha), ustala sie:

1. Przeznaczenie na realizacje drog wewnetrznych;
2. Minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) drogi 05 KDW - 10,00 m;
b) drogi 06,KDW - 12,00 m;

3. Tereny drog potozone na obszarze zabudowy powinny by¢ w wiasciwy sposob
oswietlone;

4. Po uzyskaniu zgody wiasciciela drogi, dopuszcza sie mozliwosé
poprowadzenia
w obrebie linii rozgraniczajgcych drég sciezek rowerowych oraz elementow
infrastruktury technicznej, ktére nie spowodujg zmniejszenia trwatosci
obiektéw drogowych i nie stanowi¢ bedg zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

5. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu opfat wynikajgcych z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25 %.

§ 32.

Mozliwos¢ budowy Sciezek rowerowych ustala sie wzdtuz drég publicznych: drogi
krajowej nr 7, drogi wojewodzkiej nr 571 i gminnej oraz wzdtuz drog wewnetrznych.
Dla realizacji sciezek rowerowych ustala sie nastepujgce warunki, zasady

I standardy zagospodarowania:



10.

. Szerokosc Sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m dla Sciezek jednokierunkowych
b) 2,0 m dla sciezek dwukierunkowych

2. Szerokos¢ sciezki rowerowej, jesli jest realizowana jako cigg pieszo -

rowerowy,
tj. sciezki rowerowe, z ktorych mogg korzysta¢ rowniez piesi, nie moze byc¢
mniejsza niz:

a) 2,5 m dla ciggéw, na ktérych ruch rowerdw jest jednokierunkowy

b) 3,0 m dla ciggdéw, na ktérych ruch rowerdéw jest dwukierunkowy

3. Tereny sciezek rowerowych potozone na obszarze zabudowy muszg byc¢

oswietlone w sposdb wiasciwy;

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia $ciezek rowerowych w granicach

terenéw funkcjonalnych wyznaczonych niniejszym planem oraz w obrebie linii
rozgraniczajgcych drog, po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadcy Ilub
wiasciciela drogi, pod warunkiem spetnienia wymogow bezpieczenstwa
i obowigzujgcych przepisow odrebnych;

. Sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne powinny zachowa¢ ciggtosé
i pozostac¢ ogolnodostepne.

ROZDZIAL Vi
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
§ 33.
Zasady obstugi infrastruktury technicznej

Utrzymanie istniejagcego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng,
z dopuszczeniem jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

Zaopatrzenie w wode (w tym dla celéw przeciwpozarowych) - z istniejgcych
sieci wodociggowych;

Ustala sie docelowo wykonanie kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie gromadzenie sciekdw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, okresowo opréznianych;

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji  indywidualnych, przydomowych
oczyszczalni sciekdw;

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie sytuowanie, rowniez

na terenach rolnych nie wymagajgcych uzyskania zgody na przeznaczenie

na cele nierolnicze i nielesne, urzadzen infrastruktury technicznej,
wymagajgcych terendw o powierzchni do 3 000 m?2, na wszystkich
wyznaczonych planem terenach, réwniez na terenach nie przeznaczonych

na cele publiczne, po uprzednim uzyskaniu zgody wiasciciela gruntu

i na warunkach z nim ustalonych;

Odprowadzenie woéd opadowych — powierzchniowo;

Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, na bazie ekologicznych
czynnikdéw grzewczych (alternatywnie): gaz, energia elektryczna, olej opatowy
(o niskiej zawartosci siarki) lub odnawialne zrédta energii;

Zaopatrzenie wszystkich dziatek w energie elektryczng ustala sie
z istniejgcych na terenie linii Sredniego napiecia za posrednictwem
istniejgcych i planowanych stacji transformatorowych, zgodnie z warunkami
Zaktadu Energetycznego. Zaleca sie realizacje kablowej sieci nn;

Obstuga telekomunikacyjna - poprzez istniejgca i planowang sie¢ kablowa;

Gospodarka odpadami - konieczno$¢ segregacji odpadow w ramach
poszczegolnych terendw (nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane
z selektywng zbiorkg odpadow) oraz zorganizowany ich wywoz na spetniajgce



wymogi ochrony srodowiska sktadowisko odpadow, w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi, na zasadach okreslonych indywidualnie przez stuzby
komunalne;

11. Sieci i przytgcza poszczegolnych elementow infrastruktury technicznej, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Ich realizacje zaleca sie poprzedzic
wykonaniem kompleksowe] dokumentacji projektowej uwzgledniajgcej
wzajemne relacje pomiedzy sieciami;

12. Dopuszcza sie na wyznaczonych planem terenach realizacje liniowych
elementow infrastruktury technicznej, nie wymagajgcych przeznaczenia terenéw
na ten cel, nie kolidujgcych z ustaleniami planu, réwniez w strefie kontrolowanej
od istniejgcych gazociggdw, przy zachowaniu obowigzujgcych przepisow
odrebnych;

13. Dopuszcza sie mozliwos¢, przy zachowaniu obowigzujgcych przepisow
odrebnych, poprowadzenia liniowych elementow infrastruktury techniczne;j
w miejscach przejs¢ dla zwierzagt, ktére bedg realizowane w ramach
przystosowania drogi krajowej nr 7 do parametrow drogi ekspresowe;j.

ROZDZIAL IX

TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE
| UZYTKOWANIE TERENOW

§ 34.
1. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okreslone, tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjagtkiem

tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej,
sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni;

2. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenéw zgodnie
z okre$lonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna
je tymczasowo uzytkowaé w sposéb dotychczasowy - jednak bez prawa
utrwalania ich przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy
niezgodnych z planem.

ROZDZIAL X
USTALENIA PRZEJSCIOWE i KONCOWE
§ 35.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 36.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Zatuski



