Projekt

Uchwata Nr ............
Rady Gminy Zatuski
O

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatuski dla terenu wsi Niepiekia

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019 r., poz. S506) oraz art.14 ust. 1, 2 w zwigzku z art 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2018 r., poz.
1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zatuski uchwala co nastepuje:

§1

Przystepuje sie do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zatuski dla terenu wsi Niepiekta uchwalonego uchwata Rady
Gminy Zatuski nr 124/XV1/2008 z dnia 24 wrzesnia 2008 roku (Dz. U. Woj. Maz. z dnia
22 grudnia 2008 r. nr 219, poz. 9424)

§2

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny
oznaczone w ww. miejscowym planie Zagospodarowania przestrzennego symbolami
RMamnw (1RMmn, 2RMm, 3RMminw, 4RMu) oraz RMU i dotyczy tekstu planu w czesci
odnoszacej sie do maksymalnej wysokosci zabudowy oraz geometrii dachéw. Integralng
Czescig uchwaty sg zataczniki graficzne nr 1 i nr 2 przedstawiajgce granice obszaréw
objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zatuski.
§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczaca Rady Gminy Zatuski
Agnieszka Dabrowska
Spd?zadzi{/da—ta —7_g_w8prav;dizif_ -

Michat Czerwinski
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UZASADNIENIE

Do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatuski dla terenu wsi Niepiekla.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zZagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu
publicznego oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje
uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dla terenéw okreslonych w uchwale obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
uchwalony uchwatg Rady Gminy Zatuski nr 124/XV1/2008 z dnia 24 wrzeénia 2008 roku.

Przystapienie do opracowania zmiany w powyzszym akcie prawa miejscowego, spowodowane
jest ziozeniem wniosku przez wiasciciela dzialek ew. nr 68, 69/1, 69/3, 78 i 84/2 potozonych
w miejscowosci Niepiekta, gmina Zatuski.

Zgodnie z ww. planem miejscowym dziatki ew. nr 78 i 84/2 znajduja sie czesciowo na terenie
oznaczonym symbolem planistycznym 3 RMuww. Teren ma nastepujace przeznaczenie: podstawowe -
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, dopuszczalne -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjg mieszkaniowa,
uzupetniajgce - nieucigzliwa zabudowa ustugowa i obstuga rolnictwa.

Wedtug ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ew. nr 68, 69/1
i 69/3 znajdujg sig czesciowo na terenie oznaczonym symbolem planistycznym RMU. Teren ma
nastepujace przeznaczenie podstawowe: tereny rolne z dopuszczeniem lokalizacji pojedyncze;
zabudowy o réznej funkcji; przeznaczenie dopuszczalne: pojedyncza zabudowa zagrodowa
W gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych; pojedyncza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; pojedyncza zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjg mieszkaniowa; pojedyncza

nieucigzliwa zabudowa ustugowa i obstugi rolnictwa: zalesienia stosownie do § 16 ww. planu
miejscowego.

Whioskodawca wniést o zmiane w ww. planie miejscowym parametru kagta nachylenia pofaci
dachowych oraz ukfadu pofaci dachowych dla budynkoéw niemieszkalnych, tj. magazynéw, chtodni,
przechowalni oraz budynkéw gospodarczych, okreslonych w ww. planie miejscowym jako budynki

pozostate dla ww. terenéw oraz o zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy nieucigzliwe]
ustugowej i obstugi rolnictwa.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt Gminy
Zatuski przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia zmiany planu
oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zZmiany planu z ustaleniami Studium.

Przeprowadzone analizy wykazujg, ze przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru okreslonego w uchwale jest celowe
i uzasadnione. Zmiana planu w tym zakresie nie bedzie sprzeczna z ustaleniami Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatuski.

Zmiana dopuszczalnego kata nachylenia potaci dachowych i ukfadu pofaci dachowych
dla budynkéw pozostatych oraz maksymalnej wysokosci zabudowy nieucigzliwej ustugowej i obstugi
rolnictwa na terenach oznaczonych symbolami planistycznymi RMunu(1RMumny, 2RMmy, 3RMamu.
4RMmnu) oraz RMU  zwiekszy mozliwosci budowy funkcjonalnych budynkéw gospodarczych
i magazynowych o korzystniejszej dla produkgii rolniczej kubaturze.

Zmiany w ww. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotyczg wylacznie czesci
tekstowej, tj. ustalenia parametrow obejmujgcych ksztattowanie geometrii dachéw w terenie
oznaczonym symbolami- RMn (1RMamw, 2RMamw, 3RMmny, 4RMmn) - Rozdziat 3 § 8 ust. 3 pkt. 4
lit. b. i symbolem RMU — Rozdziat 3 § 12 ust. 3 pkt. 4 lit. b. ww. planu miejscowego oraz maksymalne;
wysokosci zabudowy w terenie oznaczonym symbolami RMmnau (1RMmanis, 2RMamu, 3RMas, 4RMany)
- Rozdziat 3 § 8 ust. 3 pkt. 2 lit. b. i symbolem RMU — Rozdziat 3 § 12 ust. 3 pkt. 2 lit. b. ww, planu
miejscowego. Pozostate zapisy w tekscie ww. planu miejscowego i rysunek planu nie ulegng zmianie.
(por. Rozstrzygniecie nadzorcze nr LEX-1.4131.128.2016.JF Wojewody Mazowieckiego z dnia 1 lipca
2016 r. "Zdaniem organu nadzoru w szczegbinej sytuacji, gdy dokonywana jest zmiana czesci

tekstowej uchwaly, ktéra nie wywoluje zmian w czeSci graficznej, uchwata w sprawie zmiany planu
miejscowego moze nie zawieraé rysunku”. )

W zwigzku z powyzszym zasadnym jest podjecie przediozonego projektu uchwaty.

Sporzadzit;
Michat Czerwiriski
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Analiza zasadnosci przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zatuski dla terenu wsi Niepiekla w zakresie parametréw
urbanistycznych i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazarnn z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zatuski

1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania sa tereny pofozone w miejscowosci Niepiekta, gmina
Zatuski, znajdujgce sie w granicach  obowigzywania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatuski dla terenu wsi Niepiekta uchwalonego
uchwatg Rady Gminy Zatuski nr 124/XV1/2008 z dnia 24 wrzesnia 2008 roku (Dz. U. Woj.
Maz. z dnia 22 grudnia 2008 r. nr 219, poz. 9424)

Celem opracowania jest analiza mozliwosci przystagpienia do zmiany
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwo$é wprowadzania
zmian w jego ustaleniach, ktére wynikajg z wniosku o zmiane miejscowego planu, ktéry
odzwierciedla  potrzeby inwestycyjne  wiasciciela  nieruchomosci potozonych
w miejscowosci Niepiekta. Nieruchomosci obejmujg dziatki ew. nr 68, 69/1, 69/3, 78, 84/2
potozone w miejscowosci Niepiekta, gm. Zatuski.

Whioskodawca wniést o umozliwienie dopuszczenia dla budynkéw pozostatych kata
nachylenia pofaci dachowej od 0 stopni do 45 stopni i uktadu potaci dachowych: dach
ptaski oraz dopuszczenie maksymalnej wysokoséci zabudowy nieucigzliwej ustugowe;j
i obstugi rolnictwa do 10 m.

2. Podstawa opracowania

Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) przed
podjgciem uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia planu wojt gminy wykonuje analizy
dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Zgodnie z art. 27 ww. ustawy zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie,
w jakim jest on uchwalony.

3. Analiza ustalen planistycznych.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatuski
dla terenu wsi Niepiekta uchwalonym uchwatg Rady Gminy Zatuski nr 124/XV1/2008
z dnia 24 wrzesnia 2008 roku dziatki wskazane przez wnioskodawce znajdujg sie
czesciowo na terenach oznaczonych symbolami: RMmnu (1RMmny, 2RMmny, 3RMmnw,
4RM:MN1u) oraz RMU.

Zapisy ustalajgce zasady ksztattowania zabudowy dotyczag catych ww. terenow,
nie pojedynczych dziatek. W zwigzku z powyzszym konieczna jest analiza wszystkich
terendw oznaczonych ww. symbolami i wprowadzenie ewentualnych zmian, ktdre bedg
dotyczyty catych ww. terenow.

Granice terenu objetego analizg zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujg obszary oznaczone
symbolami planistycznymi:

* RMmnuy (1RMmny, 2RMunu, 3RMmnu, 4RMmnu) - przeznaczenie podstawowe -
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa zwigzana z funkcjg mieszkaniowa, przeznaczenie uzupetniajgce -
nieucigzliwa zabudowa ustugowa i obstuga rolnictwa.

* RMU - przeznaczenie podstawowe - tereny rolne z dopuszczeniem lokalizacji
pojedynczej zabudowy o réznej funkcji: przeznaczenie dopuszczalne - pojedyncza



zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:
pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: pojedyncza zabudowa
ustugowa zwigzana z funkcjg mieszkaniowg; pojedyncza nieucigzliva zabudowa
ustugowa i obstugi rolnictwa; zalesienia stosownie do § 16 ww. planu miejscowego.
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Granica obszaréw objetych zmiang MPZP Gminy Zatuski dla terenu wsi Niepiekia.



Zgodnie z obowiazujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wnioskowane do zmiany parametry ksztattujg zabudowe w nastepujacy sposob:

« dla RMmmu (1 RM;MN/u, ZRM;MNfu, 3Ran|mu, 4RM.W|mu) — Rozdziat 3 § 8 ust. 3 pkt. 2
lit. b. ww. planu miejscowego maksymalna wysoko$¢ zabudowy: ,nieucigzliwej
ustugowej i obstugi rolnictwa - 8 m”;

« dla RM{MN}u (1 RM,’MN]U, ZRM]MN[U, 3RM,rMN1u, 4RMm|N,ru) — Rozdziat 3 § 8 ust. 3 pkt 4
lit. b. ww. planu miejscowego geometria dachéw ,pozostatych budynkow: kat
nachylenia pofaci 20 - 45° uktad potaci dachowych: jedno, dwu lub wielospadowe”,

+ dla RMU Rozdziat 3 § 12 ust. 3 pkt. 2 lit. b. ww. planu miejscowego maksymalna
wysokosc¢ zabudowy: ,nieucigzliwej ustugowej i obstugi rolnictwa - 8 m”;

*» dla RMU - Rozdziat 3 § 12 ust. 3 pkt. 4 lit. b. ww. planu miejscowego geometria
dachéw ,pozostate budynki: kat nachylenia pofaci 20 - 45°; uktad pofaci dachowych:
jedno, dwu lub wielospadowe.”

Obecne ustalenia planu ograniczajg zamierzenia inwestycyjne na
wskazanych powyzej terenach. Nie jest mozliwa realizacja funkcjonalnych budynkéw
gospodarczych i magazynowych o korzystniejszej dla produkcji rolniczej kubaturze
(wysokich budynkéw o dachach pfaskich). Wobec powyzszego przystapienie do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
spowodowane jest przede wszystkim koniecznoscia umozliwienia zainwestowania
nieruchomosci w sposob optymalny dla nowoczesnej towarowej produkcji rolnicze;.

Zasadne jest dostosowanie zapisow dotyczacych ksztattowania geometrii dachow
oraz wysoko$ci zabudowy na ww. terenach tak, aby umozliwiaty realizacje pozostatych
budynkéw (niemieszkalnych) m.in. o dachach ptaskich — czyli kilkustopniowym nachyleniu
potaci dachowych oraz zabudowy nieucigzliwej ustugowej i obstugi rolnictwa do 10 m.

Dziatki wskazane przez Whnioskodawce czesciowo zlokalizowane sg réwniez na
terenie oznaczonym R, — 3 to tereny rolne bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, ZL
— tereny lasow i Ry - tereny rolne stanowiace pas przewietrzajgcy. W zwigzku z tym, ze
tereny Ro, Rw i ZL nie umozliwiaja lokalizacji zabudowy i nie posiadajg zapiséw odno$nie
ksztattowania zabudowy, a wnioskodawca wnosi o zmiany dotyczace geometrii dachow

i wysokosci budynkow, tereny te nie zostaty objete analizg i nie bedg podlegaé procedurze
zmiany planu miejscowego.

4. Analiza stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski.

Zgodnie z obecnie obowigzujgcym Studium uwarunkowar i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatuski uchwalonym przez Rade Gminy Zatuski
uchwatg nr 102/XXIX/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r. zmienionym Zarzadzeniem
zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 wrzesnia 2015 r., tereny objete uchwatg
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu potozone sa w strefie
funkcjonalno-przestrzennej B - rozwoju rolnictwa. Sg to tereny o najwyzszym (w skali
gminy) potencjale rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
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Orientacyjna granica obszaréw objetych zmiang MPZP Gminy Zatuski dla terenu wsi Niepiekta na fragmencie rysunku Studium studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaluski .

Zgodnie z zapisami w Zatgczniku nr 3 do uchwaty nr 182/XXIX/2002 Rady Gminy
w Zatuskach z dnia 24 kwietnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski:

LStrefa B - rozwoju funkgcji rolniczych - optymalizacja zagospodarowania przestrzennego
obszaru dla jego wykorzystania na te cele.

Gtowne kierunki dziatan w tej strefie:

* utrzymanie dotychczasowych form rolniczego zagospodarowania,

* rozwoj kierunkow produkcji rolnej z uwzglednieniem istniejgcych specjalizacji i tradycji
upraw,

* tworzenie warunkéw do wprowadzania funkcji uzupetniajgcych wzgledem rolnictwa -
drobne zaktady ustugowe | przetworcze, agroturystyka.

* wprowadzanie zalesienn na gruntach o najnizszych wartosciach jakosciowych i mafto
przydatnych dla produkcji rolnej,

* wprowadzanie zadrzewien przydroznych | $rédpolnych dla utrzymania i poprawy
warunkéw agroekologicznych

* ochrona wéd powierzchniowych (i gruntowych) przed zanieczyszczeniem zwigzkami
bedgcymi efektem intensywnego uzZytkowania terenu jako podstawowy warunek
racjonalnego rozwoju tego rejonu w zakresie funkcji ochronnej i gospodarczej,

* zwiekszenie walorow przyrodniczych terenu oraz lokalna poprawa stosunkéw
anemometrycznych poprzez wprowadzanie zalesien. W pierwszej kolejnosci nalezy
przeznaczac na ten cel grunty piaszczyste niskich klas bonitacyjnych, potozone w partiach
wododziatowych,

* ochrona gruntéw o najwyzszych klasach bonitacyjnych (powyzej klasy IV) przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze poprzez ograniczanie rozpraszania zabudowy,

= zapewnienie optymalnych warunkéw dla funkcjonowania przyrody poprzez utrzymanie
istniejacych ciggéw ekologicznych stanowigcych lokalne ostoje faunistyczne,

. prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zgodnie z zasadami gospodarowania w obrebie
O.Ch.K z wyfgczeniem dziafalnosci moggcej stanowi¢ zagrozenie dla walorow
przyrodniczo-Krajobrazowych (mogacej pogorszy¢ stan $rodowiska),

* rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej w celu podniesienia standardu terenéw
zainwestowanych oraz zapewnienia odpowiedniego wyposaZzenia infrastrukturalnego
terenow preferowanych do zabudowy:.”



W zakresie obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz obszaréw zabudowanych
studium przedstawia nastepujace kierunki:

3.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

« W rozwoju spoteczno-gospodarczym i przestrzennym gminy Zatuski rolnictwo petnic
bedzie funkcje wiodgcg. Tereny uzytkowane rolniczo zajmujg obecnie ok. 81%
powierzchni gminy (9,0 tys. ha).

. Tereny uzytkowane rolniczo o wysokiej wartosci produkcyjnej powinny pozosta¢ w
uzytkowaniu rolniczym i tylko w ograniczonym zakresie mogq by¢ przeznaczane pod
zabudowe nierolniczg  (jedynie potozone w  bezposrednim  zapleczu terenéw
zabudowanych). Zasada ta dotyczy przede wszystkim obszarow gleb chronionych
(zaliczanych do Il - IV ki. bonitacyjnej), ktére zajmujg 7 670ha {. ok. 85% ogotu uzytkow
rolnych gminy. Gruntami rolnymi (zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych)
pozostajg réwniez grunty zagospodarowane obiektami zwigzanymi bezposrednio z
produkcjg rolniczg (m.in. zagrody, urzadzenia melioracji, zaopatrzenia w wode oraz
utylizacji $ciekéw i odpadéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi) oraz przetworstwa
rolno - spozywczego. Taki sposob zagospodarowania nie wymaga zmiany przeznaczenia
na cele nierolnicze.

« Przewiduje sie zmniejszenie ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych, co wynikac bedzie z
zalesienia gruntéw najstabszych jakoSciowo oraz wzrostu powierzchni terenow
zabudowanych. taczna powierzchnia terenéw mafo przydatnych dla produkcji rolnej
(gtéwnie kI.VI i Viz), ktéra mozna przeznaczy¢ do zalesienia wynosi ok. 250ha. Najwieksze
obszarowo tereny potencjalnych zalesien nowych i uzupetniajacych skupione sg w
pétnocnej (Karolinowo, Wiroriska, Szczytno) i zachodniej (Olszyny Nowe) czesci gminy. Na
pozostatym obszarze gminy, gdzie dominujg gleby dobre jakosciowo i wystepuje bardzo
niska lesisto$é, wskazane jest wprowadzanie zadrzewien $rodpolnych i przydroznych jako
czynnika korzystnie wpfywajgcego na stosunki hydrologiczne i mikroklimatyczne jak
réwniez przeciwdziatajgcego degradacji gleb.

« Przemiany w strukturze rolnictwa gminy dotyczy¢ bedg wzrostu przecietnego obszaru
uzytkéw rolnych indywidualnego gospodarstwa rolnego, przy jednoczesnym spadku
ogélnej liczby gospodarstw. Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zagospodarowanie
rolnicze (zagrody) bedzie ograniczone i wynika¢ bedzie ze zmiany lokalizacji istniejgcych
siedlisk rolniczych lub w sporadycznych przypadkach z powstawania nowych gospodarstw
na bazie gospodarstw likwidowanych. Zabudowa mieszkaniowa i czeSciowo gospodarcza
zanikajgcych gospodarstw moze by¢ wykorzystana na inne cele niz rolnicze (funkcja
mieszkaniowa nierolnicza, letniskowa , ustugowa itp.)

« Pod zabudowe w pierwszej kolejnoSci powinny by¢ przeznaczane tereny najnizszej
wartosci produkcyjnej dla rolnictwa oraz takie ktére uzyskafy juz zgode dotyczgcg zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.

+ Na terenach gruntéw rolnych i uzytkéw zielonych mozliwa jest lokalizacja urzadzen i
obiektéow budowlanych zwigzanych bezposrednio z infrastrukturg techniczng

« Mozliwos¢ poprawy sytuacji ekonomicznej gospodarstw rolnych stanowi:

rozwéj specjalizacji gospodarstw w uprawach warzyw gruntowych i owocow a takze zboz
konsumpcyjnych i paszowych oraz roslin przemysfowych,

tworzenie infrastruktury zapewniajgcej obrét surowcami rolnymi (np. przechowalnie,
magazyny),

aktywizacja obszaréw wiejskich poprzez rozwdj funkcji dodatkowych wzgledem rolnictwa -
mate zaktady przetwérstwa rolno - spozywczego, ustugi,

3.4. Obszary zabudowane

* najwieksze skupiska zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - usfugowej, produkcyjnej
i zagrodowej wystepujg w miejscowosciach: Kroczewo, Wroriska, Zatuski i Kamienica ,

« wieksze tereny ustugowe i produkcyjno-ustugowe wystepujg w osrodku gminnym oraz w
miejscowosciach: Kroczewo, Zatuski i Szczytno.

* najwiekszy ruch budowlany panuje w miejscowos$ciach: Kroczewo, Zatuski i Struzewo,

« w istniejgcych obiektach o funkcji mieszkaniowej lub zagrodowej przewiduje sig



mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy oraz lokalizacji funkcji ustugowych nieucigzliwych dla
Srodowiska a niezbednych dla obstugi ludnoéci.

* przewiduje sie utrzymanie i poprawe standardéw techniczno-uzytkowych istniejgcego
zainwestowania, a w szczegélnosci:

- podnoszenie standarddéw, racjonalizacje intensywnosci zabudowy | zagospodarowania
osiedli mieszkaniowych i terenéw o funkcjach ustugowo -

- produkeyjnych wraz z ich technicznym wyposazeniem,

- zachowanie warunkéw ochrony przyrodniczo - kulturowej, uwzglednianie charakteru
uktadu urbanistycznego | zabudowy zabytkowej przy wymianie obiektéw, lokalizacji
nowych i wprowadzaniu réznych form zagospodarowania terenu,

- Wprowadzanie zieleni w rejonach szczegdlnego jej niedostatku, przede wszystkim wokot
obiektéw ustugowych na wigkszych dziatkach, produkeyjnych I funkcjach ucigzliwych,

- W przypadku lokalizacji dziatalnosci ustugowo - produkcyjnych ustala Sie zasade, ze
ucigzliwosc¢ zawiera sie w granicach dziatki.

Zmiana planu nie narusza kierunkéw rozwoju i polityki przestrzennej gminy
okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatuski i nie bedzie z nimi sprzeczna. Projekt zmiany planu
nie bedzie zmieniat przeznaczenia terenéw okreslonych w planie.

5. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia zmiany planu.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych oraz uwarunkowan
stanu istniejacego, uwarunkowarn i kierunkéw rozwoju terenéw okreslonych w Studium,
w Swietle obowigzujgcych przepisow ustawy o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o samorzadzie gminnym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie

do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zasadne.

Obszar planu obejmuje tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Zmiany
uwarunkowarn  ekonomicznych,  nowoczesne metody  produkcji, koniecznosé
magazynowania i przetwarzania ptodéw rolnych maksymalnie wykorzystujgc kubature
budynkéw do tego przeznaczonych, ale takze obowigzek zaspokajania potrzeb ludnosci
przez samorzad gminny m.in. umozliwiajacych inwestycje czy modernizacje istniejgcej
zabudowy sg argumentami za podjeciem zmian w przedmiotowym planie miejscowym.

6. Zakres prac planistycznych

Prace planistyczne zwigzane z przygotowaniem zmiany planu miejscowego bedg
wykonywane zgodnie z przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.).

Czynnoéci planistyczne beda obejmowaty migdzy innymi:

* ogfoszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o podjgciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin skiadania wnioskéw
do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia;

* zawiadomienie, na pi$mie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu:

* sporzadzenie projektu planu miejscowego rozpatrujac wnioski wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko:

* sporzadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego:;

* uzyskanie opinii i uzgodnien do projektu planu;

* Pprzeprowadzenie postepowania dotyczacego przeprowadzenia strategicznych ocen
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko
(Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z pozn. zm.) w tym opracowanie prognozy



oddziatywania na srodowisko w oparciu o uzgodnienia dotyczace zakresu i stopnia
szczegotowosci informagii wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko;

* Wprowadzenie zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien:

* ogioszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
Zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wylozenie
tego projektu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
na okres co najmniej 21 dni i zorganizowanie w tym czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

* rozpatrzenie uwag zlozonych do projektu planu przez Woéjta Gminy Zatuski,
wprowadzenie ewentualnych zmian do projektu planu miejscowego wynikajacych
Z rozpatrzenia powyzszych uwag, a nastepnie w niezbednym zakresie, ponowienie
uzgodnien ;

* przediozenie projektu planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag do uchwalenia
przez Rade Gminy Zatuski.

Zmiany w ww. miejscowym planie Zagospodarowania przestrzennego dotycza
wytacznie czesci tekstowej, tj. ustalenia parametrow obejmujacych ksztattowanie geometrii
dachéw w terenie 0znaczonym symbolami RM mwuy (1RMpny, 2RMmu, 3RMmiy, 4RM )
- Rozdziat 3 § 8 ust. 3 pkt. 4 lit. b. i symbolem RMU - Rozdziat 3 § 12 ust. 3 pkt. 4 lit. b.
ww. planu miejscowego oraz maksymalnej wysokosci zabudowy w terenie oznaczonym
symbolami RMunu (1RMm, 2RMmnw, 3RMjynu, 4RMmnw) - Rozdziat 3 § 8 ust. 3 pkt. 2 lit.
b. i symbolem RMU - Rozdziat 3 § 12 ust. 3 pkt. 2 lit. b. ww. planu miejscowego.

Pozostate zapisy w tekscie ww. planu miejscowego i rysunek planu nie ulegng
zmianie. (por. Rozstrzygniecie nadzorcze nr LEX-1.4131.128.2016.JF Wojewody
Mazowieckiego z dnia 1 lipca 2016 r. "Zdaniem organu nadzoru w szczegolnej sytuacji,
gdy dokonywana jest zmiana czesci tekstowej uchwaty, ktéra nie wywotuje zmian w czesci
graficznej, uchwata w sprawie zmian y planu miejscowego moze nie zawieraé rysunku’.)

7. Akty prawne:

* studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zatuski uchwalonym przez Rade Gminy Zatuski uchwatg nr
102/XXIX/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r. zmienione Zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 wrzesénia 2015 i

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatuski dla terenu
wsi Niepiekta uchwalonego uchwatg Rady Gminy Zatuski nr 124/XVI1/2008
z dnia 24 wrzesnia 2008 roku (Dz. U. Woj. Maz.z dnia 22 grudnia 2008 r. nr
219, poz. 9424);

* ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Z 2018 r., poz. 1945 z pdézn. zm.);

* rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Z 2003 r., nr 164, poz. 1587)




