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. WPROWADZENIE

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostata wykonywana zgodnie z ustawowym obowigzkiem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.
stanowi jeden z etapéw trybu sporzadzenia planu miejscowego jako przepisu gminnego.

Niniejsza prognoza stanowi element ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatuski dla terenu wsi Niepiekfa”, w zakresie zmiany tresci planu, ktérej
tryb sporzadzenia wywotany zostat Uchwatg Nr 60/VIII/2019 Rady Gminy Zatuski z dnia 23
sierpnia 2019 r w sprawie: przystgpienia do sporzadzania ,zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski dla terenu wsi Niepiekta”,

Przedmiotem zmiany planu jest wylgcznie zmiana tresci planu dla wybranych
zagadnien dotyczgcych kata nachylenia potaci dachowych, uktadu pofaci dachowych
budynkéw gospodarczych, inwentarskich, magazynowych i produkcyjnych oraz wysokosci
budynkéw ustugowych i obstugi rolnictwa, sporzadzonych nienaruszajgc ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski”.

IIl. PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawna stanowig nastepujgce akty prawne, przepisy wykonawcze i
przepisy prawa miejscoweqgo:

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

— Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 o podatkach i optatach lokalnych.

— Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

— Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

— Uchwata Nr 60/V111/2019 Rady Gminy Zatuski z dnia 23 sierpnia 2019 r w sprawie:
przystgpienia do sporzgdzania ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatuski dla terenu wsi Niepiekta”,

Ill. MATERIALY ZRODLOWE

Prognoze wykonano na podstawie:

1. Projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z Uchwatg Nr 60/VI111/2019 Rady Gminy Zatuski z dnia 23 sierpnia 2019 r w sprawie:
przystgpienia do sporzgdzania ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatuski dla terenu wsi Niepiekta” - tekstu projektu uchwaty;

2. Informacji uzyskane z Urzedzie Gminy w Zatuskach;

3. Woypisu z rejestru gruntéw, mapy ewidencyjnej;

IV. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy skutkow finansowych planu jest okreslenie skutkdw
finansowych wynikajgcych z samego faktu prawnego, jakim jest uchwalenie planu.



Skutki te majg charakter konsekwencji prawnych i ekonomicznych, za ktére odpowiada
samorzad gminy z uwzglednieniem regulacji zawartych w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

1. Polozenie i obszar.

Teren objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w gminie Zatuski oraz obejmuje tereny zgodne z obszarami ujetymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatuski dla terenu wsi
Niepiekta, uchwalonym Uchwatg Nr 124/XV1/2008 Rady Gminy Zatuski z dnia 24
wrzesnia 2008 r (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 219 poz. 9424
z dnia 22.12.2008 r.),

2. Sytuacja prawno — formalna terenu.

Teren objety opracowaniem stanowi wtasnos¢ prywatng oraz panstwows.

1. Rozwigzania przyjete w projekcie planu.

Projekt miejscowego planu nie przewiduje zmiany przeznaczenia
zagospodarowania terenu.

Zmiany odnoszg sie tylko i wytgcznie do zagadnien dotyczgcych kata nachylenia
potaci dachowych, uktadu potaci dachowych budynkéw gospodarczych, inwentarskich,
magazynowych i produkcyjnych oraz wysokosci budynkéw ustugowych i obstugi
rolnictwa,

VI. PROGNOZA WPLYWU USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA DOCHODY WLASNE | WYDATKI GMINY

Dochody wtasne gminy z tytutu realizacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie ulegng zmianie ze wzgledu na brak zmiany funkcji zagospodarowania
terenu .Ponizsze podatki i optaty nie ulegng zmiana, po realizacji ustalen zmiany planu:

1. Podatek od nieruchomosci.
2. Optata planistyczna.
3. Podatek od czynnosci cywilno-prawnych.

Cena 1 m? gruntu przed uchwaleniem zmiany planu jest na tym samym poziomie jak
po uchwaleniu planu. Ne zachodzg okolicznosci uzasadniajgce naliczanie wzrostu wartosci.

VII. WYDATKI ZWIAZANE Z REALIZACJA INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY

Prognoze wptywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy stanowia:



1. Koszty wykonania infrastruktury technicznej — wystepujg w petnym zakresie w trybie
realizacji nowych drég oraz modernizacji nowych ulic i wynikajg z juz zawartych
porozumien

2. Koszty drég publicznych — dla modernizacji wedtug porozumieh jak wyzej a dla
realizacji nowych drog udziat po stronie wtasciciela nieruchomosci stanowic¢ bedzie
czagstkowy udziat wedtug odrebnego rachunku.

3. Wydatki wynikajgce ze zmiany przeznaczenia czesci gruntéw zajetych pod budowe
nowych oraz poszerzenia istniejgcych drog.

Wydatki wynikajagce z projektowanego uktadu drogowego zawartego w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wyliczane sg zgodnie z ust. 2 pkt 1 §
37 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 listopada 2002 r. (zmienionego
Rozporzadzeniem z dnia 14 lipca 2011 r.) w sprawie szczegdétowych zasad wyceny
nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzgdzania operatu szacunkowego — ,wartos¢ gruntow
zajetych pod drogi publiczne okresla sie jako iloczyn wartosci 1m2 gruntdéw o funkcji
wyznaczonej do tych gruntéw w planie miejscowym przewazajgcej wsrod gruntéw przylegtych
i ich powierzchni”.

Plan nie przewiduje lokalizacji nowych drog lub poszerzenia istniejgcych. W zwigzku
Z tym nie zachodzi potrzeba wykupu terenu.

VIIl. Wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Przyjete rozwigzania planistyczne nie obcigzg budzetu gminy. Skutki finansowe
»Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski dla terenu wsi
Niepiekfa”,ze wzgledu na charakter wprowadzanych zmian, nalezy uzna¢ za zerowe.
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