PROJEKT

UCHWAEA NR wouscsssvins
Rady Gminy Zaluski

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wlasno$é

Gminy Zaluski.

Na podstawie art.18 ust.1 i ust.2 pkt. 9 lit a, art.40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6ézn. zm.) oraz
art.37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z

2018 r. poz. 2204 z p6zn. Zm. ) Rada Gminy Zatuski uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wlasnosé

Gminy Zatuski w brzmieniu stanowigcym zatgeznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zatuski.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr 84/X111/2018 z dnia 20 marca 2008 roku w sprawie zasad

gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wiasnosé Gminy Zatuski.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i

wehodzi w zycie po 14 dniach od daty opublikowania w dzienniku urzgdowym.

Przewodniczgca Rady Gminy

Agnieszka Dgbrowska



Zalacznik do uchwaly Nr.............
Rady Gminy Zatuski

Zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$é Gminy Zatuski

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wlasnosé

Gminy Zatuski.

2. Wynajem lokali uzytkowych uwzglednia zasady racjonalnego gospodarowania zasobem

lokalowym Gminy.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7

8)

9)

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Zatuski;

Wojcie- nalezy przez to rozumieé Wojta Gminy Zatuski;

Lokalu uzytkowym- nalezy przez to rozumie¢ lokal o innym przeznaczeniu niz lokale
mieszkalne w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokalu;
Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemce w rozumieniu przepisow

Kodeksu cywilnego;

Najmie lub podnajmie — nalezy przez to rozumie¢ najem lub podnajem w rozumieniu
przepiséw Kodeksu cywilnego;

Wynajmujacym — nalezy przez to rozumieé Gming;

Zarzadcy — nalezy przez to rozumieé gminng jednostke organizacyjng prowadzaca
dziatalnos¢ w zakresie zarzadzania lokalami uzytkowymi;

Bazowej stawce czynszu — nalezy przez to rozumieé¢ ustalona zarzadzeniem Woijta
stawke czynszu za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

Rada Gminy — nalezy przez to rozumieé Rada Gminy Zatuski.



Rozdzial 2.

Zasady najmu

§2. 1. Lokale uzytkowe wynajmuje si¢ osobom fizycznym, prawnym i jednostkom
organizacyjnym nieposiadajgcym osobowosci prawnej, ktore na podstawie umowy posiadaja
zdolnos¢ do czynnosci prawnych .
2. Najemcy lokali uzytkowych nie mogg bez zgody Wojta podnajmowaé, ani oddawaé
osobom trzecim do uzywania tych lokali lub ich czesci.
3. Lokale uzytkowe oddawane sg w najem na podstawie pisemnej umowy.
4. Przewiduje sig nastgpujace tryby oddawania w najem lokali uzytkowych:

1) Przetargowy:

2) Bezprzetargowy.
5. Przedmiotem przetargu jest wysoko$¢ stawki netto czynszu miesigcznego za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.
6. Wysoko$¢ wylicytowanej lub zaoferowanej stawki czynszu obowigzuje przez 12 miesigcy
liczac od daty zawarcia umowy najmu ostatniego dnia miesigca kalendarzowego. Po terminie
okreslonym w zdaniu pierwszym stawka czynszu moze byé waloryzowana.
7. Jezeli pierwszy przetarg nie zakoficzyl si¢ wylonieniem najemcy, Wajt oglasza drugi
przetarg, w ktérym moze obnizy¢ wywotawcza stawke czynszu o 10%.
§3. 1. Organizatorem przetargéw jest Woit.
2. Wojt okresdli w drodze zarzadzenia szezegotowy tryb oddawania w najem poszczegélnych
lokali uzytkowy na okres dtuzszy niz 3 lata i nie diuzszy niz 10 lat, wysokos¢ stawki bazowej
¢zynszu za najem lokali uzytkowych oraz zasady waloryzacji czynszu.
3. Wéjt oddajge lokal uzytkowy w najem ma prawo okreglié rodzaj prowadzonej w lokalu
dziatalnosci.
§4. W trybie bezprzetargowym wybér najemcéw lokali mozliwy bedzie jedynie w
przypadkach wyjatkowych, w szczegélnosci: stuzacym celom pomocy spolecznej, celom
oswiatowym i charytatywnym. Na zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego wymagana jest
kazdorazowo zgoda Rady Gminy.
§3. 1. Umowy najmu lokali uzytkowych zawiera si¢ na czas okreslony dhuzszy niz 3 lata i nie
dtuzszy niz 10 lat. Czas trwania umowy okresla Wéjt Gminy.

2. Wynajmujgcy moze wyrazi¢ zgode na zawarcie kolejnej umowy na czas okreslony, po

umowie zawartej na czas okrelony, z tym samym najemcg, ktérej przedmiotem jest ten sam



lokal, o ile zostanie on przeznaczony do wynajecia na dalszy okres, a dotychczasowy

najemca wywigzal si¢ z zobowigzan finansowych wobec Gminy.

Rozdzial 3.

Rodzaj prowadzonej dzialalnosci, zamiana lokalu

§6. 1. Za zgodg wynajmujgcego najemca moze zmienié rodzaj dziatalnodci prowadzonej w
lokalu.
2. Za zmiang rodzaju dziatalnosci , o ktorej mowa w ust. 1 nalezy rozumieé w szczegolnosci
zmiang branzy lub rozszerzenia dotychczasowej prowadzonej dziatalnosci.
§7. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany lokalu na inny lokal w sytuacjach, gdy jest to
uzasadnione:
1) Zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy;
2) Koniecznoscig remontu lub realizacji decyzji organdéw nadzoru budowlanego;
3) Koniecznodcia opréznienia lokalu ze wzgledu na ponowne zbycie nieruchomosci, w
ktorej znajduje si¢ lokal uzytkowy;
4) Zaspokojeniem potrzeb lokalowych Gminy, jednostek organizacyjnych lub
samorzgdowych 0s6b prawnych.
§8. 1. Dopuszcza si¢ za zgoda wynajmujgcego, zamiang lokali pomiedzy najemcami
lokali uzytkowych stanowiacych wiasnosé Gminy, ktorzy prowadza dzialalnogé w
lokalu nieprzerwanie przez okres 3 lat poprzedzajacych date zlozenia wniosku.

2. Zamiana moze nastapi¢ na wniosek zainteresowanych najemcow, pod warunkiem

braku zalegtosci z tytutu oplat za lokal.

Rozdzial 4.

Zmiana oznaczenia najemcy lokalu

§9.1. W czasie trwania umowy najmu, na wniosek najemcy dopuszczalne jest:
1) Wstapienie w stosunek najmu w miejsce najemcy lub uzyskanie statusu wspoinajemcy
przez wspotmatzonka, wstepnych, zstepnych i rodzenstwo;

2) Uzyskanie statusu wspoinejemey przez osoby fizyczne bedace wspolnikami spotki



3) Wstapienie w stosunek najmu lokalu w miejsce najemcy lub uzyskanie statusu
wspotnajemcy przez spotke prawa handlowego, w ktorej najemca jest wspdlnikiem o
wigkszo$ciowym udziale.

§10. 1. W razie $mierci najemcy prawo do najmu przystuguje malzonkowi niebedacego
wspotnajemceg lokalu, dzieciom najemcy i ich wspomatzonkowi, innym osobom, wobec
ktorych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osobie, ktora
pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

2. W przypadkach wymienionych w ust. 1 oraz w §10 decyzje o wstgpieniu w stosunek najmu
lokalu, po ustaleniu warunkéw umowy, podejmie Wéjt pod warunkiem, ze wniosek w tej
sprawie zostanie zlozony nie pézniej niz w terminie dwoch miesiecy od dnia zaistnienia

okolicznosci uprawniajgcych do ubiegania sig o wstapienie w stosunek najmu lokalu.

Rozdzial 5.

Wysokos$é stawki czynszu oraz warunki obnizenia cZynszu

§11. 1. Ustalana przez Wojta wysokosé stawki czynszu najmu lokali uzytkowych
wynajmowanych w trybie bezprzetargowym réwna jest bazowej stawce czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej i nie moze byé mniejsza niz 10,00 z netto z uwzglednieniem
czynnikéw wplywajacych na wartogé uzytkows lokalu, w szczegdlnodci:

1) Polozenie budynku;

2) Polozenie lokalu w budynku;

3) Rodzaj prowadzonej dzialalnosci.
§12. 1. Wéjt na wniosek najemcy moze obnizy¢ maksymalnie do 20% stawke czynszu oraz
okresli¢ czas obowigzywania, w przypadku wykonania przez najemce remontu w wyniku
ktorego, nastgpi istotna zmiana stanu technicznego, funkcjonalnodei, estetyki lokalu lub w
przypadku wykonania remontu, ktérego zakres obciazytby Gmine.
2. Zakres prac remontowych i terminy ich wykonania musza byé uzgodnione z Zarzadcg
lokalu.
3. Wojt moze na uzasadniony wniosek najemcy zlozony w terminie 14 dni od daty
protokolarnego przejecia lokalu wyznaczy¢  jednorazowo okres bezczynszowy na

przystosowanie lokalu uzytkowego do prowadzenia dzialalnogci gospodarczej, przy czym

okres ten nie moze by¢ dhuzszy niz trzy miesiace.



Rozdzial 6.

Przepisy koncowe

§13.1. Umowy najmu lokali uzytkowych zawarte przed dniem wejscia w Zycie niniejszej
uchwaly zachowuja waznos¢.

2. W sprawach nieregulowanych w niniejszych zasadach zastosowanie maja przepisy ustawy
Kodeksu Cywilnego oraz ustawy o gospodarce nieruchomogciami.

3. Traci moc Uchwala Nr 84/XIII/2018 z dnia 20 marca 2008 roku w sprawie zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Zatuski.

4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Gminy

Agnieszka Dabrowska

Sporzadzil/data Sprawdzit:

Wojt Gminy Zatuski /{Sekretarz Pod wzgledem /_Rrawnym

Dorota Bisialska
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ooy |

2. 4).20/84




UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr...icaassmesionssssusavans
Rady Gminy Zaluski

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wlasnosé

Gminy Zaluski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzgdzie gminnym do wylacznej
wlasciwoscei Rady Gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy,
przekraczajgcych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i
obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczeg6lne nie stanowig inacze;j.
Uchwata Rady Gminy jest wymagana rowniez w przypadku , gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do lat 3 lat strony zawierajg kolejne umowy.

Przepis art. 40 ust. 2 pkt 3 cytowanej wyzej ustawy upowaznia organy gminy do wydawania

aktow prawa miejscowego w zakresie zasad zarzgdu mieniem gminy.

Podjgcie uchwaly w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi
stanowigcymi wlasno$é¢ Gminy Zatuski wynika z potrzeby ujednolicenia zasad najmu lokali

uzytkowych zlokalizowanych na terenie Gminy Zatuski.

Majge powyzsze na uwadze, przyjecie niniejszej uchwaly pozwoli na wprowadzenie
czytelnej procedury najmu lokali uzytkowych wchodzacych w skiad zasobu Gminy Zatuski

oraz umozliwi realizacje polityki racjonalnego gospodarowania tym zasobem.



