Zatuski, dnia 19.05.2026 r.

DECYZJA

o §rodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 i 106 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks post¢powania
administracyjnego (Dz. U. 2025 r. poz. 1691, ze zm. zwanej dalej k.p.a.) w zwiazku z:

o art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 72 ust. 3, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80 ust. 2 art.
82, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2024, poz. 1112 ze zm. t.j., przywolanej dalej
jako ,,U005”)

« Postanowieniem Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w  Ciechanowie
z 27 pazdziernika 2025 r., znak SKO/1/V/963/2025

¢ § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzeSnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U.
z 2019, poz. 1839).

po rozpatrzeniu wniosku Mateusza Groszkowskiego, Popielzyn-Zawady 63A, 09-131 Joniec,
Kamila Czerniakowskiego, Naboréwiec 24, 09-142 Zatuski i Wiestawa Czerniakowskiego,
Joniec 59, 09-131 Joniec, z dnia 13.10.2025 r. o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia pn. ,Realizacja zespolu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dzialkach ewidencyjnych o nr 256/5, 256/7, 256/17 oraz 256/19
w obrebie 0017 Szumlin, gm. Joniec, pow. ploiski, woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem
sasiednich inwestycji na dzialkach o nr 256/9, 256/13, 256/14, 256/15, 256/16 oraz 256/18
w obrebie 0017 Szumlin, gm. Joniec, pow. plonski, woj. mazowieckie”.

Ustalam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwziecia pn. ,Realizacja zespolu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dzialkach ewidencyjnych o nr 256/5, 256/7, 256/17 oraz 256/19
w obrebie 0017 Szumlin, gm. Joniec, pow. plonski, woj. mazowieckie, wraz z uwzgl¢dnieniem
sgsiednich inwestycji na dzialkach o nr 256/9, 256/13, 256/14, 256/15, 256/16 oraz 256/18
w obrebie 0017 Szumlin, gm. Joniec, pow. plonski, woj. mazowieckie” i jednoczesnie:

I. Okreslam:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:
Zamierzenie inwestycyjne bedzie polegalo na realizacji zespolu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dziatkach ewidencyjnych o nr 256/5, 256/7, 256/17 oraz 256/19, w obrebie 0017
Szumlin, gm. Joniec, pow. plonski, woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem sgsiednich
inwestycji na dziatkach o nr 256/9, 256/13, 256/14, 256/15, 256/16 oraz 256/18 w obrgbie 0017
Szumlin, gm. Joniec, pow. plofiski, woj. mazowieckie. Catkowita powierzchnia dzialek
inwestycyjnych wynosi 2,12 ha.

2. istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub

uzytkowania przedsi¢wzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony



cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

il

10.

11.

Bezposrednio przed podjgciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrol¢ nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistéw posiadajacych wiedze z zakresu
nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie
nalezy dokona¢ analizy przepisow oraz uzyska¢ decyzj¢ zwalniajgcg z zakazow
obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

Prace ingerujace w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ optymalnie poza okresem
legowym ptakéw tj. w terminie od 1 wrzesnia do konca lutego lub w tym okresie pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajagcego wiedze z zakresu nauk
przyrodniczych - ornitologa.

Wszelkie ,,putapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczyé przed wpadaniem
i uwig¢zieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposéb wykonania
zabezpieczen doprecyzuje nadzér przyrodniczy koordynujacy calos¢  prac
zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na
gruncie.

Przed zasypaniem wykopdéw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy sprawdzié
dno pod katem obecno$ci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowaé je
poza teren budowy, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowaé jednokierunkowo, z jednoczesng kontrolg
terenu na obecnos¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestycji (zgodnie z przepisami odrebnymi), nadmiar humusu zdeponowaé do
pdzniejszego wykorzystania.

Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczyé do jasnych odcieni, z wykluczeniem
wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

Teren przedsigwzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomoca ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajgcej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmuréwka wystajaca do
20 cm ponad grunt. Nie nalezy stosowal ogrodzeri z betonowych segmentéw
prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

Na etapie realizacji prace budowlane i transport materialtéw budowlanych prowadzi¢
w godzinach od 6.00 do 22.00.

Prace zwigzane z realizacjg, eksploatacja i likwidacjg przedsiewzigcia prowadzié
W sposOb niezagrazajacy Srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu
bedacego w dobrym stanie technicznym i w odpowiedni sposéb magazynowaniu
materialéw i surowcow niezbednych do prowadzenia robét.

W przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami melioracji wodnych nalezy
uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne na wykonanie, odbudowg, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe, rozbidrke lub likwidacje tych urzadzen zgodnie z zapisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960, ze zm.).

Zaplecze budowy zlokalizowaé w jak najwigkszej odleglosci od terenéw zalewowych
i rzeki Wkry oraz wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekoéw
substancji ropopochodnych do srodowiska gruntowo-wodnego.



12.

13.

14.
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16.

17.

18.
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20.

21.
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Na wszystkich etapach planowanej inwestycji zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo-
wodne w poblizu terenow zalewowych i rzeki Wkry przed zanieczyszczeniem
substancjami ropopochodnymi.

Samochody transportowe tankowaé poza terenem inwestycyjnym na stacjach paliw
w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci uzupetnienia paliwa w maszynach
roboczych prowadzi¢ w strefie magazynowania sprzgtu budowlanego w miejscu
zabezpieczonym ptytami betonowymi i wyposazonym w skrzynki z sorbentem.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dziatania w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu
i rekultywacji lub unieszkodliwiania; zuzyte sorbenty przechowywaé w szczelnych,
zamykanych pojemnikach i nastepnie przekazywa¢ do odbioru uprawnionym
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w tym zakresie.

Prace serwisowe lub naprawcze pojazdow i maszyn budowlanych wykorzystywanych
podczas realizacji przedsigwzigcia wykonywaé poza terenem inwestycyjnym
w specjalistycznych warsztatach.

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci odwodnienia wykopow; w przypadku
stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzié bez
koniecznosci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych w technologii igtofiltrow, do
minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopdw oraz zasieg ww. prac do terenu
inwestycyjnego; w zwigzku z wystepujacymi na terenie inwestycyjnym obszarami
zagrozenia powodziowego wod¢ z ewentualnego odwodnienia zagospodarowaé poza
ww. terenem zgodnie z przepisami prawa w tym zakresie.

Na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza
budowy odprowadza¢ do gruntu; odprowadzanie ww. wod prowadzi¢ w sposéb nie
powodujacy zalewania terenow sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie
a zwlaszcza kierunku i natgzenia odplywu ww. wod znajdujacych si¢ na gruncie.

Na etapie realizacji inwestycji wode do celow socjalno-bytowych i prac budowlanych
pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej za zgoda gestora sieci; w przypadku wystgpienia
zapotrzebowania na wod¢ przed wykonaniem przylacza do ww. sieci wodg¢ dostarczac na
teren inwestycji beczkowozami.

Podczas eksploatacji wodg pobiera¢ z gminnej sieci wodociagowej za zgoda gestora tej
sieci.

Na etapie realizacji inwestycji na terenie budowy zainstalowa¢ mobilne kabiny sanitarne
typu TOI TOI. 13. Powstajace $cieki socjalno-bytowe podczas eksploatacji gromadzié
w indywidualnych podziemnych zbiornikach bezodplywowych — szambach
o pojemnosci do 10 m3 posiadajagcych odpowiednie certyfikaty szczelnosci oraz
wyposazonych w czujniki poziomu napehienia, w celu umozliwienia ich regularnego
oprézniania przez podmioty posiadajace odpowiednie uprawnienia w tym zakresie;
w przypadku zaistnienia takiej mozliwosci planowane do realizacji budynki podiaczy¢
do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej

Na obszarze zagrozenia powodziowego nie realizowaé Zzadnej zabudowy mieszkaniowe]
wraz z towarzyszacg jej infrastruktura w tym nie lokalizowa¢ zbiornikéw
bezodptywowych na $cieki socjalno-bytowe.

Odpady powstajagce podczas realizacji inwestycji  selektywnie  gromadzi¢
w pojemnikach/kontenerach zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ zawartosci do
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srodowiska  gruntowo-wodnego, zlokalizowanych na utwardzonym podiozu
i przekazywa¢ uprawnione;j firmie do odbioru.

23. Powstajace na etapie realizacji inwestycji masy ziemi wykorzysta¢ na terenie dzialek -
inwestycyjnych do niwelacji terenu oraz do wykonania podbudéw pod powierzchnie
utwardzone; ich nadwyzke przekazaé uprawnionej jednostce w celu wykorzystania
zgodnie z przepisami odrebnymi, np. wypelniania terenéw niekorzystnie
przeksztalconych, utwardzania podloza, rekultywacji sktadowisk.

24. Odpady powstajace na etapie eksploatacji inwestycji gromadzi¢ w zlokalizowanych na
terenie kazdej posesji specjalnie oznaczonych pojemnikach na odpady zbierane
selektywnie oraz zmieszane odpady komunalne posadowionych na utwardzonym
podtozu; odbiér ww. odpadéw prowadzi¢ zgodnie z harmonogramem wywozu odpadéw
zmieszanych i segregowanych obowigzujacym na terenie gminy Joniec; odpady
problemowe i niebezpieczne powstajace na terenie inwestycyjnym przekazywaé do
odbioru podczas wyznaczonych wystawek i zbiérek mobilnych tego typu odpadow; w
przypadku zaistnienia takiej koniecznosci ww. odpady dostarcza¢ we wlasnym zakresie
do rozlokowanych na terenie gminy punktéw selektywnej zbidrki odpadow
komunalnych.

25.Na etapie eksploatacji przedsiewziecia wody opadowe i roztopowe odprowadzaé
powierzchniowo na teren biologicznie czynny dzialek inwestycyjnych bez zalewania
terenéw sgsiednich.

26.Na wszystkich etapach planowanej inwestycji przestrzega¢ zakazéw i nakazéw
ustanowionych dla ochrony przestrzennej formy ochrony przyrody, tj. Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

27. Gospodarke odpadami na etapie likwidacji przedsigwzigcia prowadzi¢ zgodnie
z przepisami prawa w tym zakresie.

3. Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkow dotyczacych ochrony $rodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
00§.

4. Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono  koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach postgpowania
w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust 1 ustaw 00s.

Uzasadnienie

W dniu 13.10.2025 r., Mateusz Groszkowski, Popielzyn-Zawady 63A, 09-131 Joniec, Kamil
Czerniakowski, Naboréwiec 24, 09-142 Zatuski i Wiestaw Czerniakowski, Joniec 59, 09-131 Joniec
wystapili z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn.: ,Realizacja zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialkach
_ewidencyjnych o nr 256/5, 256/7, 256/17 oraz 256/19 w obrebie 0017 Szumlin, gm. Joniec, pow.
plonski, woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem sasiednich inwestycji na dziatlkach o nr
256/9, 256/13, 256/14, 256/15, 256/16 oraz 256/18 w obrebie 0017 Szumlin, gm. Joniec, pow.
plonski, woj. mazowieckie”



- Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddzialywania na $rodowisko
- przedmiotowej inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzig¢ wymienionych w rozporzadzenia
- Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019, poz. 1839) tj.: zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszacg jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
e 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt

1-5, 8 1 9 ustawy z dnial6 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form

ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze ,Rozporzadzenia RM” przedmiotowa

inwestycja nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na

srodowisko, dla ktérych na podstawie art. 59 ust. 1 ,ustawy 00$” moze by¢ wymagane
przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko. Wraz z wnioskiem zostal ztozony
przez wnioskodawcow Raport o Oddziatywaniu Planowanego Przedsiewziecia na

Srodowisko. Wnioskodawcy sktadajac wniosek na obszarze chronionego krajobrazu

zawnioskowali o przeprowadzenie oceny oddziatywania planowanego przez Niego

przedsigwzigcia na srodowisko na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00$” tj.

»1. Przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko wymaga
realizacja nast¢pujacych planowanych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko:

D ¢.)

2) planowanego przedsigwzigcia moggcego potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, jezeli obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko zostal stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 albo jezeli o jej
przeprowadzenie wystapi podmiot planujacy podjecie realizacji przedsigwziecia
lokalizowanego na obszarach objetych formami ochrony przyrody o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody.”

Teren dziatki, na ktorej bedzie realizowane przedsigwzigcie nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania Gminy Joniec.

Wéjt Gminy Zatuski ustalil liczbe stron postgpowania powyzej 10, pismem znak
WO0.6220.22.2025/2 z dnia 12.11.2025 oku zostalo przekazane stronom postgpowania
zawiadomienie o wszczgciu postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie. W zwigzku
z tym, ze liczba stron w postgpowaniu przekracza 10, strony zostaly poinformowane
zawiadomieniem-Obwieszczeniem o wszczgciu postepowania z godnie z art. 49 ustawy k.p.a.
w zwigzku z art. 74 ust. 3 ,,ustawy 00$” wywieszono je na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Zatuski,
zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Zatuski i przekazano
sottysowi sotectwa Szumlin, do wywieszenia na tablicy ogloszen sotectwa 1 w miejscu planowanej
inwestycji, oraz do Urzedu Gminy w Joncu celem podania do publicznej wiadomosci w sposob
ZWYCZajowo przyjety.

Jezeli jest przeprowadzana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, przed
wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach organ wlasciwy do wydania tej decyzji
zobowigzany jest do zasiggniecia opinii wlasciwych organéw, w tym przypadku Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie -Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
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Sanitarnego w Plonsku. W zwiazku z powyzszym na podstawie art. 77 ust. 1 pkt. 1,2 i 4 ,ustawy
00$” W6jt Gminy Zatuski pismami z dnia 12.11.2025 roku wystapit do tych organéw o uzgodnienie
warunkow realizacji planowanego przedsigwzigcia.
Organy te wyrazily nastgpujace opinie:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia
23 lutego 2026 roku znak: WOO0S-1.4221.499.2025.IP.2 uzgodnit realizacje
przedsiewziecia i okre§lit warunki realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ktére literalnie zostaty wskazane w sentencji niniejszej decyzji oraz nie
stwierdzil koniecznosci okreslenia warunkéw dotyczacych ochrony srodowiska, jak
rébwniez przez rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzit koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku w opinii sanitarnej znak:
ZNSHP.9027.2.88.2025 z dnia 26 listopada 2025 roku uzgodnil warunki realizacji
przedsiewzigeia dla inwestycji pn.: ,,Realizacja zespolu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dzialkach ewidencyjnych o nr 256/5, 256/7, 256/17 oraz 256/19
w obrebie 0017 Szumlin, gm. Joniec, pow. plonski, woj. mazowieckie, wraz
z uwzglednieniem sgsiednich inwestycji na dzialkach o nr 256/9, 256/13, 256/14,
256/15, 256/16 oraz 256/18 w obrebie 0017 Szumlin, gm. Joniec, pow. plonski, woj.
mazowieckie”

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie —~Dyrektor Zarzgdu Zlewni
w Ciechanowie, postanowieniem z dnia 16 grudnia 2025 roku znak:
WC.ZZ8.4900.64.2025.EK, uzgodnil realizacje przedsiewzigcia oraz okreslit warunki
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, ktére literalnie zostaly
wskazane w sentencji niniejszej decyzji oraz nie stwierdzil koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w ramach postgpowania
w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy o0o0s, jak
rowniez stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia postgpowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko.

Po zgromadzeniu calego materiatu w postgpowaniu, Wojt Gminy Zaluski zawiadomieniem
znak: W0.6220.22.2025 z dnia 24 lutego 2026 roku poinformowat strony post¢powania oraz
spoleczenstwo podajac do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Zatuski, zamieszczenie w publicznie dostgpnym wykazie danych na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Zaluski oraz w miejscu planowanej
inwestycji- na tablicy ogloszen sotectwa Szumlin oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
w Joncu o rozpoczeciu procedury udziatu spoteczenstwa w postepowaniu o wydanie
decyzji, jak tez o wylozeniu Raportu o oddzialywaniu planowanego przedsiewzigcia na
$rodowisko i kluczowych dokumentéw w sprawie. Wskazano 30-dniowy termin skladania
uwag i wnioskéw w przedmiotowej sprawie.
W wyznaczonym terminie nie wplyngly zadne uwagi i wnioski do wylozonej
dokumentacji od stron postgpowania jak rowniez od spoleczenstwa.
Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy oo$ przez ocen¢ oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko rozumie sie postepowanie w sprawie oceny oddziatywania planowanego
przedsigwziecia obejmujgcego w szczegolnoscei:



a) weryfikacj¢ raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko,
- b) uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

¢) zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenistwa w postepowaniu.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie ocena oddziatywania przedsi¢wzigcia na $rodowisko
zostala oparta o ustalenia faktyczne. Raport OOS odpowiada pod wzgledem struktury tresci art. 66
ustawy OOS, a jego ustalenia s3 w ocenie organu logiczne, przekonujace i wystarczajace dla
mozliwosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, wydania niniejszej decyzji
i wlasciwego uksztaltowania warunkéw realizacji przedsigwziecia z punktu widzenia wymagan
ochrony srodowiska i ochrony przyrody.

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegato na podziale dziatek o nr ewid.: 256/5 i 256/7 obreb
0017 Szumlin, gm. Joniec, pow. plonski na dziatki budowlane i realizacji na dziatkach o nr ewid.:
256/5, 256/7, 256/17, 256/19 obrgb 0017 Szumlin, gm. Joniec, pow. plonski zespotu maksymalnie
12 niezaleznych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg. Ponadto w niniejszej dokumentacji uwzgledniono rowniez sgsiednie inwestycje
polegajace na realizacji maksymalnie 4 niezaleznych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z towarzyszacg infrastrukturg oraz wewngtrzng drogg dojazdows do posesji na dziatkach o nr
ewid.: 256/9, 256/13 256/14, 256/15, 256/16 oraz 256/18, dla ktorych wydano decyzje o warunkach
zabudowy. Zgodnie z informacja zawartg w raporcie 00§ calos¢ zalozen koncepcyjnych stanowi
jednolite zatozenie urbanistyczne, tozsame funkcjonalnie i rodzajowo oraz powigzane
technologicznie poprzez wspdlng infrastrukture komunikacyjng Otoczenie terenu inwestycyjnego
stanowig:
- od strony péinocnej — zabudowa gospodarcza i mieszkaniowa, grunty rolne i lesne,
- od strony wschodniej — droga gminna, zabudowa mieszkaniowa, grunty rolne i lesne,
- od strony zachodniej - droga powiatowa, grunty rolne, dalej zabudowa gospodarcza
i mieszkaniowa;
- od strony potudniowej — droga gminna i powiatowa, grunty rolne i lesne, zabudowa gospodarcza
1 mieszkaniowa.
Dodatkowo w poblizu terenu inwestycyjnego przeptywa rzeka Wkra. Ponadto zgodnie z mapg
zagrozenia powodziowego czes$¢ dziatki o nr ewid. 256/5 i fragment dziatki o nr ewid. 256/9
znajduje si¢ na obszarze zagrozenia powodziowego. Zgodnie z informacjg zawarta w raporcie 00$
na ww. inwestorzy nie planujg realizacji zadnej zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej
infrastrukturs.

Laczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych ok. 2,12 ha zgodnie z informacjg zawarta
w raporcie 00§ powierzchnia dziatek przeksztalcana (rowniez czasowo — niwelacja gruntu,
urzadzenie terendw zielonych, prace budowlane, itp.) bedzie wynosila ok. 2,12 ha

Wg. informacji zawarte] w raporcie 0o$ na terenie inwestycyjnym planowana jest budowa
tacznie 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych o powierzchni nie
przekraczajacej 200 m2 wraz z utwardzeniem terenu o powierzchni maksymalnej po 200 m2 na
pojedyncza dziatke.

Planowane do realizacji budynki beda jednokondygnacyjne, bez podpiwniczenia oraz
z mozliwodcig realizacji poddasza uzytkowego i posadowienia garazu/altany o powierzchni do 50
m?2.

Przewidywana technologia budowy ww. budynkéw: $ciany - lawy fundamentowe
wylewane, zelbetowe; $ciany zewnetrzne murowane z gazobetonu, porothermu lub w innej
podobnej technologii; konstrukcja dachu - szkielet drewniany, wykoniczenie drewnem lub plytami
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gips-karton, pokrycie dachu - blachodachéwka lub gont ozdobny; elewacja - wykoficzenie deska
lub tynkiem; okna i drzwi balkonowe - PCV lub drewniane.

Inwestor dopuszcza mozliwo$é realizacji czg$ci budynkéow w technologii drewnianej. -
Szkielet budynku bedzie stanowil uklad desek pofaczonych wzajemnie metalowymi gwozdziami
oraz wspornikami metalowymi, mocowany w fundamencie za pomoca odpowiednich kotew.
Gotowa konstrukcja usztywniona zostanie od zewnatrz plytami poszycia zewnetrznego. Elewacja
budynkéw bedzie wykonana z desek lub bali drewnianych. Szkielet od wewnatrz pokryty zostanie
plytami gipsowo-kartonowymi lub deska drewniang. Pokrycie dachu budynku w tej technologii
zostanie wykonane z gontu bitumicznego, dachowki lub blacho dachowki.

Do ogrzewania budynkéw wykorzystane bedg piece grzewcze na gaz propan 0 max. mocy
24 kW kazdy lub instalacje elektryczne. Inwestor dopuszcza réwniez mozliwo$¢ wykonania
kominkow opalanych drewnem.

W planowanych budynkach zostanie zastosowany jako podstawowe rozwigzanie
grawitacyjny system wentylacyjny. W wybranych pomieszczeniach, takich jak kuchnia lub
tazienka, mozliwe bedzie zastosowanie wentylacji mechanicznej w celu zapewnienia odpowiednich
warunkow higieniczno sanitarnych. Inwestor rozwaza réwniez mozliwo$¢ zastosowania systemu
wentylacji mechanicznej z rekuperacjg, stanowigcego energooszczedne rozwigzanie z odzyskiem
energii cieplne;.

Zgodnie z informacjg zawartg w raporcie 0oo§ podczas realizacji planowanej inwestycji
inwestor nie planuje wykonywania robdt ziemnych mogacych powodowaé ryzyko odwadniania
wykopow. Glebokos¢ wykopéw potrzebnych do posadowienia law fundamentowych dla
planowanej konstrukcji wyniesie maksymalnie 1,5 metra od poziomu gruntu. W przypadku
zaistnienia jednak takiej koniecznosci do odwodnienia wykopdw zostanie zastosowana technologia
iglofiltrow. Woda z ewentualnego odwodnienia bgdzie odpompowana na teren biologicznie czynny
w granicach dziatek inwestycyjnych.

Zaplecze budowy zostanie zorganizowane poza obszarami szczegélnego zagrozenia
powodzig, na terenie utwardzonym w celu uniemozliwienia przedostawania si¢ zanieczyszczen do
srodowiska gruntowo wodnego. Na terenie placu budowy zostang zorganizowane szlaki
komunikacyjne, strefy magazynowania materialow budowlanych, sprzetu budowlanego oraz
odpadéw wyposazone w podtoze wykonane z plyt betonowych. Pojazdy biorgce udzial w pracach
budowlanych beda tankowane paliwem na stacjach paliw, poza terenem inwestycji. W przypadku
zaistnienia ewentualnej koniecznosci uzupetnienia paliwa w maszynach roboczych ww. czynnosci
bedg wykonywane w strefie magazynowania sprze¢tu budowlanego na miejscu utwardzonym
plytami betonowymi i wyposazonym w skrzynki z sorbentem.

Prace serwisowe lub naprawcze pojazdéw i maszyn budowlanych wykorzystywanych
podczas realizacji przedsiewzigcia beda wykonywane poza terenem inwestycyjnym
w specjalistycznych warsztatach.

Woda na etapie realizacji bedzie dostarczana na teren inwestycji z gminnej sieci
wodociggowe;.

W przypadku zaistnienia zapotrzebowania na wode przed wykonaniem przylacza do ww. sieci
zostanie ona dostarczona na teren inwestycji beczkowozami. Ogdlne zapotrzebowanie na wode na
ww. etapie bedzie wynosito 447,6 m3.

Podczas eksploatacji woda bedzie pobierana z gminnej sieci wodociggowej. Zgodnie
z informacjg zawartg w raporcie 00$ planowane jej zuzycie bedzie wynosito ok. 4959,95 m3/rok.

Na etapie realizacji inwestycji na terenie budowy zostang zainstalowane mobilne kabiny
sanitarne typu TOI-TOI. Powstajace $cieki socjalno-bytowe podczas eksploatacji bedg gromadzone
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- w indywidualnych podziemnych zbiornikach bezodptywowych — szambach o pojemnosci do 10 m3,

- posiadajacych odpowiednie certyfikaty szczelnosci oraz wyposazonych w czujniki poziomu
- napelnienia, w celu umozliwienia ich regularnego oprdézniania przez podmioty posiadajace
odpowiednie uprawnienia w tym zakresie. Ww. zbiorniki zostang zlokalizowane poza obszarami
zagrozenia powodziowego. W przypadku zaistnienia takiej mozliwosci planowane do realizacji
budynki zostang podlaczone do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

Odpady powstajace podczas realizacji inwestycji inne niz niebezpieczne bedg selektywnie
gromadzone w pojemnikach/kontenerach zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ zawartosci do
srodowiska gruntowo-wodnego, zlokalizowanych na utwardzonym podtozu i przekazywane
uprawnionej firmie do odbioru.

Powstajace na etapie realizacji inwestycji masy ziemi zostang wykorzystane na terenie
dziatlek inwestycyjnych do niwelacji terenu oraz do wykonania podbudéw pod powierzchnie
utwardzone., natomiast ich nadwyzka zostanie przekazana uprawnionej jednostce w celu
wykorzystania zgodnie z przepisami odr¢bnymi np. wypelniania terenéow niekorzystnie
przeksztatconych, utwardzania podloza, rekultywacji sktadowisk.

Odpady powstajace na etapie eksploatacji inwestycji bedg gromadzone w zlokalizowanych
na terenie kazdej posesji specjalnie oznaczonych pojemnikach na odpady zbierane selektywnie oraz
zmieszane odpady komunalne posadowionych na utwardzonym podtozu. Czestotliwo$¢ wywozu
odpadéow komunalnych bedzie zgodna z harmonogramem wywozu odpaddéw zmieszanych
i segregowanych z terenu gminy Joniec.

Odpady problemowe powstajgce na terenie inwestycyjnym beda odbierane cyklicznie podczas
wyznaczonych w ww. harmonogramie wywozu odpadéw wystawek i zbiorek mobilnych

Odpady niebezpieczne powstajace na ww. etapie bgdg przekazywane przez mieszkancow
podczas okresowych zbidrek tego typu odpadéw. W przypadku zaistnienia takiej koniecznosci
mieszkancy beda dostarczali ww. odpady we wiasnym zakresie do rozlokowanych na terenie gminy
punktéw selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych.

Gospodarka odpadami na etapie likwidacji przedsiewzigcia bg¢dzie prowadzona zgodnie
Z przepisami prawa w tym zakresie.

Wody opadowe i roztopowe bgda odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dzialek inwestycyjnych co wplynie na mozliwos¢ zachowania dotychczasowych stosunkéw
gruntowo wodnych na ww. terenie.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ w granicach
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest
Uchwata Nr 123/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 11351).
Nadwkrzafiski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na
mozliwosci zaspakajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje
korytarzy ekologicznych. Ochrona krajobrazowa obejmuje dziatlania na rzecz zachowania
i utrzymania waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu. Korytarze ekologiczne s3 poddane
szczegblnej ochronie w ramach sieci obszaréw chronionych wyznaczonych i zarzadzanych zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie przyrody. Utrzymanie korytarzy i wlasciwe gospodarowanie w ich
obrebie ma istotne znaczenie dla ochrony siedlisk i gatunkow.

Najblizej polozony obszar Natura 2000 to specjalny obszar ochrony siedlisk Aleja Pachnicowa
PLH140054, zlokalizowany w odlegtosci okoto 7,16 km w kierunku wschodnim od terenu
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przeznaczonego pod inwestycje. Teren inwestycji zlokalizowany jest w granicach korytarzy
ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym Puszcza Biata KPnC-1 oraz Dolina Wkry KPnC-6
(https://mapa.korytarze.pl/). Z uwagi na fakt, iz inwestycja dotyczy gruntow ornych, nie nastapi
ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ i migracji zwierzat oraz nie dojdzie do zachwiania
roznorodnosci biologicznej terenu. Obszar przeznaczony pod inwestycj¢ znajduje si¢ poza
granicami laséw tegowych.

Na terenic dzialek inwestycyjnych oraz w jej buforze, przeprowadzono inwentaryzacje
przyrodnicza.

Inwentaryzacja przyrodnicza polegala na calodniowej, marszrutowej obserwacji badanego terenu,
przeprowadzonej podczas trwania sezonu legowego i rozrodczego ptakow, ptazoéw, gadow i ssakow
oraz sezonu wegetacyjnego ro$lin, w dniu 31 lipca 2025 r., przy zachmurzeniu umiarkowanym,
wietrze slabym i temperaturze 21-230C. Prowadzono obserwacje marszrutowe oraz lornetkg
z punktu w poszukiwania chronionych siedlisk, ro$lin, $ladow obecno$ci plazow, gaddow,
bezkregowcow, ssakoéw, w celu stwierdzenia ewentualnego wystgpowania siedlisk i roslin
chronionych, wyszukaniu dziupli i $§ladéw gniazd ptasich na pobliskich drzewach, odnotowujac
sklad gatunkowy i ilosciowy lokalnej flory i fauny. W poblizu Scian sgsiednich zagajnikéw
otaczajgcych badany teren wykonywano detekcje ultradzwigkow emitowanych przez nietoperze.
Metodyki obserwacji siedlisk i poszczegdlnych grup zwierzat zaczerpnigte byly i1 oparte na
przewodniku metodycznym monitoringéw GIOS, a obserwacje ptakéw na metodykach Monitoringu
Ptakow Polski oczywiscie dopasowanych do badanego areatu i celow obserwacji.

Na badanym terenie nie stwierdzono wystepowania siedlisk chronionych. Nie wyksztalcily si¢ na
nim zadne trwate zbiorowiska roslinne, gdyz jest to teren w wigkszosci uzytkowany rolniczo
i takarsko, (podczas kontroli $wiezo wykoszony)

Podczas kontroli na miedzach zaobserwowano pospolite trawy (Poaceae): klosowke wehnistg
(Holcus lanatus), perz zwyczajny (Elymus repens), kupkdéwke pospolita (Dactylis glomerata),
tymotke tgkowa (Phleum pratense), mietlice pospolita (Agrostis capillaris), wiechling zwyczajng
(Poa trivialis) i stoktos¢ migkka (Bromus hordeaceus) oraz chwasty polne: przymiotno galeziste
(Erigeron strigosus), przymiotno kanadyjskie (Erigeron canadensis), szczaw zwyczajny (Rumeh
acetosella), niezapominajke¢ piaskowag (Myosotis stricta), mak watpliwy (Papaver dubium), ostrozen
polny (Cirsium arvense), nawlo¢ pdzng (Solidago gigantea), lopian mniejszy (Arctium minus),
mniszek lekarski (Taraxacum officinale), przytuli¢ czepna (Galium aparine), przytuli¢ bialg
(Galium album), babke zwyczajng (Plantago major), cykori¢ podréznik (Cichorium intybus), chaber
blawatek (Centaurea cyanus), pokrzywe zwyczajna (Urtica dioica), jasieniec piaskowy (Jasione
montana), pepawe dachowg (Crepis tectorum), trzgslice jednokolankowag (Molinia caerulea),
lucerne nerkowatg (Medicago lupulina), driakiew golebig (Scabiosa columbaria), lnice¢ purpurowa
(Linaria purpurea), jastrzebiec kosmaczek Pilosella officinarum), poziomke pospolitg (Fragaria
vesca), kepki krwawnika pospolitego (Achillea millefolium), marchew zwyczajng (Daucus carota),
koniczyng polng (Trifolium arvense), wrotycz pospolity (Tanacetum vulgare), prosienicznik szorstki
(Hypochaeris radicata), starzec gorczycznikowy (Senecio barbaraeifolius), skrzyp polny (Equisetum
arvense).

Na terenie przydroznym badanych dzialek stwierdzono niewielkie platy kocanki piaskowej
Helichrysum arenarium podlegajgcej cze$ciowej ochronie gatunkowe;.

Nie stwierdzono obecnosci zadnych grzybéw, mszakéw i porostdw objetych ochrong gatunkows.
Podczas prowadzonych obserwacji na badanych dziatkach nie stwierdzono obecnosci gniazd
ptasich. Zasobno$¢ ornitologiczna badanego terenu okazata si¢ dos¢ znikoma.
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W obrgbie dzialek zaobserwowano jedynie zerujace dwa skowronki, na granicy zadrzewien
" tokujacego trznadla (Emberiza citrinella), Zzerujacg séjke (Garrulus glandarius), dwie mlode sroki
(Pica pica), przelatujace stadko trzech kawek (Corvus monedula), dwa grzywacze (Columba
palumbus). Nad badanym terenem obserwowano trenujace loty trzy mlode bociany biale (Ciconia
ciconia) oraz czatujace na granicznym drzewie dwie wrony siwe (Corvus corone) i patrolujacego
obszar myszolowa (Buteo buteo). W okalajacym zagajniku styszano gtosy zigb (Fringilla coelebs),
kukutki (Cuculus canorus), piecuszka (Phylloscopus trochilus), bazanta (Phasianus colchicus) i kosa
(Turdus merula). Wszystkie zaobserwowane gatunki, to gatunki bardzo pospolite w ekosystemie
rolniczo-lesnym. Nalezy pamigtal, ze nieobecno$¢ gniazd nie §wiadczy o calorocznej nieobecnosci
ptakow. W analizach nalezy stosowaé zasade przezornosci, najlepiej opartg na ocenie pojemnosci
siedliska - Habitat Suitability Index (HSI). Zaklada ona, ze pojemno$¢ danego siedliska jest
rzeczywistym stanem jego zajgcia przez zwierzeta. Siedlisko to, chociaz mato urozmaicone, moze
okazac¢ si¢ atrakcyjnym dla ktéregos z gatunkow.

Podczas prowadzonej obserwacji badanego terenu nie stwierdzono wzrokowo obecnosci zadnych
ptazéw, slyszano jedynie nieliczne glosy ich przedstawicieli z okolic przeplywajacej Wkry.
Styszano glosy kilkudziesigciu zab trawnych (Rana temporaria), prawdopodobnie kilku
moczarowych (Rana arvalis) i kilku zab wodnych (Rana esculenta). Ze wzgledu na znaczny areat
badanego terenu i sasiadujace z nim podmokle zakrzaczenia, w wilgotniejszych okresach
migracyjnych by¢ moze sezonowo wystepuja tez w innych miejscach badanego terenu.

Sposrod bezkregowcdéw na badanym terenie stwierdzono obecno$é jedynie kilku przedstawicieli
motyli dziennych: rusatk¢ pawika (Aglais io), latolistka cytrynka (Gonepteryx rhamni),
przestrojnika jurtina (Maniola jurtina), bielinka rzepnika (Pieris rapae), strzepotka ruczajnika
(Coenonympha pamphilus), niezbyt liczne muchéwki (Diptera) i blonkowki (Hymenoptera) oraz
migczakéw: kilku niechronionych wstezykow gajowych (Cepaea nemoralis) na nieuzytku.

W zwigzku z realizacjg inwestycja nie jest planowane prowadzenie wycinki drzew. Calosé
infrastruktury zostanie posadowiona na terenie niezadrzewionym. Drogi dojazdowe do dzialek
wytyczone zostang na obszarze, na ktérym nie wystepujg zadrzewienia.

Ze wzgledu na swoje polozenie oraz charakter siedliska, teren dziatek inwestycyjnych nie jest i nie
bedzie atrakcyjnym miejscem wystgpowania zwierzat, w tym zwierzat gatunkéw chronionych.
Flor¢ (niezwykle uboga) tworza gatunki ruderalne, pospolite, i szeroko rozpowszechnione. Ze
wzgledu na historie uzytkowania zaréwno terenu inwestycji jak i terenow przyleglych, nie
wyksztalcily si¢ tutaj siedliska i ekosystemy klimaksowe.

Na terenie inwestycji nie stwierdzono réwniez istotnych siedlisk, ostoi, miejsc zimowania,
odpoczynku czy zerowania zwierzat.

Na terenie dziatek inwestycyjnych nie wystepuja siedliska przyrodnicze wymienione w Zataczniku
I Dyrektywy Siedliskowej. Nie stwierdzono stanowisk chronionych gatunkéw roslin, grzybow
w tym porostow. Ze wzgledu na swoje potozenie oraz charakter siedliska, teren inwestycji nie jest
i nie b¢dzie atrakcyjnym miejscem wyst¢powania zwierzat, w tym zwierzat gatunkow chronionych.
We florze badanego terenu dominuja gatunki ruderalne, pospolite i szeroko rozpowszechnione. Ze
wzgledu na histori¢ uzytkowania zarowno terenu inwestycji jak 1 terendw przyleglych, nie
wyksztalcily sie tutaj siedliska 1 ekosystemy klimaksowe.

Na terenie inwestycji nie stwierdzono réwniez istotnych siedlisk, ostoi, miejsc zimowania,
odpoczynku czy zerowania zwierzat.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzié¢, ze realizacja inwestycji przy uwzglednieniu
zalozen raportu 00$ oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunkow nie spowoduje
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naruszenia zakazéw obowiazujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie spowoduje naruszenia
zakazu:

1) ,realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko”;

Powyzszy zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywal na

$rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak

negatywnego wplywu na ochrone przyrody i krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

W oparciu o wyniki badaf terenowych wykluczono mozliwos¢ znaczacego, negatywnego

wplywu inwestycji na przyrode oraz krajobraz Obszaru Chronionego Krajobrazu. Pozwala to

skorzysta¢ z odstepstwa od ww. zakazu.

2) ,likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych”;

Realizacja i eksploatacja inwestycji nie wymaga usuwania zadrzewiei sSrodpolnych,

przydroznych i nadwodnych.

3) ,,wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roélin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu”;

Nie bedzie prowadzone wydobywanie skat, torféw czy skamieniatosci.

4) ,wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudows, naprawa lub remontem urzadzen wodnych”; Nie b¢da
wykonywane prace ziemne znieksztalcajace rzezbg terenu. 5) ,,dokonywania zmian
stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka”;

Nie beda zmieniane stosunki wodne.

5) ,likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych”;

Nie dotyczy. Nie bedg likwidowane zadne zbiorniki wodne, starorzecza czy inne obszary

wodno-blotne.

6) ,.budowania nowych obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m na terenie Natura
2000 oraz 50 m na terenie poza Naturg 2000 od: a) linii brzegéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikow wodnych, b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia
okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089 i 1473) — z wyjatkiem
urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackie)”.

Teren inwestycyjny znajduje sie ponad 50 m od linii brzegowej rzeki Wkry.

Przedsiewziecie nie ingeruje w siedliska naturalne i pdinaturalne mogace stanowi¢ chronione

siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami — ptasia i siedliskowa. Biorac

zatem pod uwage charakterystyke przedsigwzigcia, w opinii tut. organu, realizacja

i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie b¢dzie znaczaco negatywnie oddzialywaé na

cele i przedmioty ochrony oraz integralno$¢ obszarow Natura 2000, a tym samym na spdjnosé¢

Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie wplynie rdwniez negatywnie na
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siedliska legowe (nie znajduja si¢ na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni si¢ do zmniejszenia
roznorodnosci  biologicznej terenu. Na terenie przedmiotowego przedsiewziecia podczas
realizacji inwestycji mozliwe jest stwierdzenie wystgpowania gatunkéw objetych ochrona.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r.
poz. 13, zwanej dalej ,,uoop”) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380)
w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazow.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na
zasadach okreslonych ww. ustawa. Regionalny dyrektor ochrony $rodowiska miedzy innymi
moze zezwoli¢ na obszarze swojego dziatania na odstepstwa od zakazow: niszczenia siedlisk
lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mlodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania
gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkéw
ptakow objetych czgsciowa i Scistg ochrona.

Zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do zwierzat gatunkéw objetych

ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli czynnosci te
nie sg szkodliwe dla zachowania we wiasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych populacji
chronionych gatunkow zwierzat oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek wskazanych
w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:

1. lezy w interesie ochrony dziko wystgpujacych gatunkow roslin, zwierzat, grzybéw lub
ochrony siedlisk przyrodniczych lub

2. wynika z konieczno$ci ograniczenia powaznych szkod w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, laséw, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3. lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4. jest niezbgdne w realizacji badan naukowych, dziatari edukacyjnych lub celow zwigzanych
z odbudowa populacji, reintrodukcja gatunkdéw rosélin, zwierzat lub grzybow, albo do celow
dzialan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub

5. umozliwia, w $cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu,
zbior, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw roslin lub grzybow oraz chwytanie,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow zwierzat gatunkéw objetych ochrong w liczbie
okreslonej przez wydajacego zezwolenie, lub

6. w przypadku gatunkéw objetych ochrona S$cista, gatunkdéw ptakéw oraz gatunkow
wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych wymogow
nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogdéw o charakterze spolecznym lub
gospodarczym lub wymogéw zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu
dla srodowiska, lub

7. w przypadku gatunkow innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu strony
lub koniecznych wymogéw nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogdéw o charakterze
spotecznym lub gospodarczym lub wymogéw zwigzanych z korzystnymi skutkami
o podstawowym znaczeniu dla srodowiska.

Przywotane wyzej przepisy sg szczegdlnie rygorystyczne wobec gatunkow objetych ochrong
$cista, gatunkéw ptakow oraz gatunkow wymienionych w zalgczniku IV dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory. Tu zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4
pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne, przestanka indywidualna wskazana
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w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéw ptakéw dotyczy jedynie wydania
zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedgcych ich obszarem rozrodu, wychowu
miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania -
zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakow objgtych ochrona
gatunkowa, zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-
5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyzej). Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych
dzialan w kontekscie przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania
derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje sig, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww.
ustawy, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin,
zwierzat lub grzybéw objetych ochrona gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.
Warunek dotyczacy zdejmowania wierzchniej warstwy gleby ma na celu zapobiezenie utraty jej
wartosci uzytkowych. Pézniejsze wykorzystanie z ziemi urodzajnej przyspieszy powrot
$rodowiska przyrodniczego do stanu réwnowagi.

W celu minimalizacji bezposredniego negatywnego oddziatywania inwestycji na gatunki,
wprowadzono warunek prowadzenia robot poza okresem lggowym ptakow oraz poza sezonem
rozrodczym plazow.

W celu ograniczenia strat w lokalnych populacjach gatunkéw zwierzat, spowodowanych
realizacja planowanych prac, wprowadzono koniecznos¢ przeprowadzenia nadzoru
przyrodniczego, ktory bedzie mial na celu kontrol¢ prowadzanych prac pod kgtem obecnosci
gatunkéw chronionych. Zapewnienie nadzoru podczas wykonywania prac budowlanych
zagwarantuje prawidlowy przebieg dzialan ochronnych w stosunku do fauny, jak réwniez
pozwoli reagowac ,,na miejscu” na sytuacje nieprzewidziane.

Warunki dotyczace wykonania kontroli terenu, zabezpieczenia wszelkich ,,putapek” oraz
sprawdzenia dna wykopow pod katem obecnosci w nich zwierzat, maja na celu ograniczenie
ryzyka nieumy$lnego zabijania zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych.

W celu ochrony dziko wystepujacych zwierzat wskazano na konieczno$¢ zastosowania
odpowiednich zabezpieczenn wykopow powstatych podczas realizacji inwestycji, a w razie
konieczno$ci umozliwienie im bezpiecznego wydostania si¢ z terenu budowy.

Warunek dotyczacy kolorystyki budynkéw ma na celu poprawe waloréw krajobrazowych, tj.
wartosci przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego terenu.

Warunek odnoszacy sie do ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne
przemieszczanie si¢ Srednich lub wiekszych zwierzat z lub na tereny zabudowy mieszkalne;
a jednoczesnie zapewni mozliwo$¢ ewentualnego przemieszczania si¢ innych matych zwierzat

(np. gryzoni).

Planowane przedsiewziecie jest zlokalizowane w regionie Srodkowej Wisty w obszarze
jednolitych czesci wod powierzchniowych o kodzie RW20001126879 (Wkra od Miawki do
Sony). Jest to naturalna cze$¢ wod, ktorej stan ogdlny okreslono jako zly, a osiggnigcie celow
srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCWP zostalo ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace na odroczeniu terminu
osiggniecia celow Srodowiskowych, ktore jest zwiazane z tym, Ze nie sg osiagni¢te (lub sa
zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: azot azotanowy, fosforany. Jest
to spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne
uniemozliwiajgce osiggniecie celéw srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r. (lub
roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE)”)
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE -
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brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat Zrédet
zanieczyszczenia) 1 nieproporcjonalnoscia kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest pelne
i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skuteczno$é okreslono w zestawach
dziatan).

Przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych,
dalej zwanej JCWPd oznaczonej kodem PLGW200049. Dla ww. JCWPd stan chemiczny oraz
ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggnigcie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.
Prowadzenie monitoringu wod podziemnych na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwziecia,
rozwigzania techniczne dla planowanej inwestycji pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko wodne
przed emisjg zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych, prawidlowa
eksploatacja przedsigwzigcia oraz odpowiednie postgpowanie z powstajacymi Sciekami
i odpadami ograniczg wptyw na srodowisko wodne, a zatem nie b¢dg powodowaé znaczacych
oddziatywan.

Planowane przedsigwziecie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wdd gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu
rzek. Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy, obszarami morskimi i gorskimi.
Przedsigwzigcie jest zlokalizowane w otoczeniu terendw lesnych oraz na terenie
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Przedsiewzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wdéd oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikoéw waéd srodlagdowych.

Analizujac tre$¢ wniosku i zatgcznikdéw ustalono, ze planowana inwestycja nie obejmuje
dziatan na obszarze szczegllnego zagrozenia powodzig, wynikajagcym z map zagrozenia
powodziowego udostgpnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji
Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia 2022 r.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwziecia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwo$ci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsigwzigcia i w jego
otoczeniu nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

Woéjt Gminy Zatuski prowadzac postepowanie nie stwierdzitl koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00§, biorac pod uwage w szczego6lnosci nastgpujgce
okolicznosci:

1) posiadane na etapie wydawania decyzji dane na temat planowanego przedsigwzigcia
i elementéw przyrodniczych srodowiska objetych zakresem przewidywanego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewzigcia na $rodowisko pozwalajg wystarczajaco oceni¢ jego
oddziatywania na $rodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsigwzigcia oraz powigzania
z innymi przedsigwzieciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddzialywan tego przedsigwzigcia z innymi przedsigwzieciami
zlokalizowanymi poza terenem inwestycyjnym;

3) nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na
obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin
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i zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura

2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie w sposob

znaczacy negatywnie oddziatywaé na srodowisko

Na podstawie informacji zawartych w Raporcie Oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia
mozna stwierdzié¢ brak mozliwosci wystapienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

Przedmiotowe przedsiewziecie zarowno w fazie realizacji jak i w fazie eksploatacji przy
zachowaniu odpowiednich $rodkdw i technik, nie powinno znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

Majac powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny

oddziatywania na §rodowisko.

Zataczniki:

1.Charakterystyka przedsigwzigcia
Otrzymuja:

1. Inwestorzy

2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 k.p.a.
3. WO a/a

Do wiadomoSci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plofisku

Sporz. K. Obojska, tel. (23) 661 90 13 wew. 115

7aﬂ‘cgpta /)h

llom! zulbnniw
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Zalacznik nr 1 do decyzji
znak: W 6220.22.2025
z dnia 19.05.2026 r

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegato na podziale dziatek o nr ewid.: 256/5 i 256/7 obreb
0017 Szumlin, gm. Joniec, pow. ptonski na dziatki budowlane i realizacji na dziatkach o nr ewid.:
256/5, 256/7, 256/17, 256/19 obrgb 0017 Szumlin, gm. Joniec, pow. ptonski zespotu maksymalnie
12 niezaleznych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych wraz z towarzyszacg
infrastrukturg. Ponadto w niniejszej dokumentacji uwzgledniono rowniez sasiednie inwestycje
polegajace na realizacji maksymalnie 4 niezaleznych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z towarzyszacg infrastrukturg oraz wewnetrzng droga dojazdowsa do posesji na dziatkach o nr
ewid.: 256/9, 256/13 256/14, 256/15, 256/16 oraz 256/18, dla ktérych wydano decyzje o warunkach
zabudowy. Zgodnie z informacjg zawartg w raporcie oo$ calo$¢ zatozen koncepcyjnych stanowi
jednolite zalozenie urbanistyczne, tozsame funkcjonalnie i1 rodzajowo oraz powigzane
technologicznie poprzez wspolng infrastruktur¢ komunikacyjng Otoczenie terenu inwestycyjnego
stanowig:

- od strony p6inocnej — zabudowa gospodarcza i mieszkaniowa, grunty rolne i lesne,

- od strony wschodniej — droga gminna, zabudowa mieszkaniowa, grunty rolne i le$ne,

- od strony zachodniej - droga powiatowa, grunty rolne, dalej zabudowa gospodarcza
1 mieszkaniowa;

- od strony poludniowej — droga gminna i powiatowa, grunty rolne i lesne, zabudowa gospodarcza
i mieszkaniowa.

Dodatkowo w poblizu terenu inwestycyjnego przeptywa rzeka Wkra. Ponadto zgodnie z mapa
zagrozenia powodziowego cze$¢ dziatki o nr ewid. 256/5 i fragment dziatki o nr ewid. 256/9
znajduje si¢ na obszarze zagrozenia powodziowego. Zgodnie z informacja zawartag w raporcie 00§
na ww. inwestorzy nie planuja realizacji Zadnej zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej
infrastruktura.

Laczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych ok. 2,12 ha zgodnie z informacja zawartg
w raporcie o0o§ powierzchnia dziatek przeksztalcana (réwniez czasowo — niwelacja gruntu,
urzadzenie terenéw zielonych, prace budowlane, itp.) bedzie wynosita ok. 2,12 ha

Wg. informacji zawartej w raporcie 00§ na terenie inwestycyjnym planowana jest budowa
lacznie 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych o powierzchni nie
przekraczajgcej 200 m2 wraz z utwardzeniem terenu o powierzchni maksymalnej po 200 m2 na
pojedynczg dziatke.

Planowane do realizacji budynki be¢da jednokondygnacyjne, bez podpiwniczenia oraz
z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego i posadowienia garazu/altany o powierzchni do 50
m2.

Przewidywana technologia budowy ww. budynkéw: $ciany - lawy fundamentowe
wylewane, zelbetowe; $ciany zewnetrzne murowane z gazobetonu, porothermu lub w innej
podobnej technologii; konstrukcja dachu - szkielet drewniany, wykonczenie drewnem lub ptytami
gips-karton, pokrycie dachu - blachodachéwka lub gont ozdobny; elewacja - wykonczenie deska
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lub tynkiem; okna i drzwi balkonowe - PCV lub drewniane.

Inwestor dopuszcza mozliwos$é realizacji czg$ci budynkéw w technologii drewnianej.
Szkielet budynku bedzie stanowil uktad desek potgczonych wzajemnie metalowymi gwozdziami -
oraz wspornikami metalowymi, mocowany w fundamencie za pomoca odpowiednich kotew.
Gotowa konstrukcja usztywniona zostanie od zewnatrz ptytami poszycia zewnetrznego. Elewacja
budynkow bedzie wykonana z desek lub bali drewnianych. Szkielet od wewnatrz pokryty zostanie
plytami gipsowo-kartonowymi lub deska drewniana. Pokrycie dachu budynku w tej technologii
zostanie wykonane z gontu bitumicznego, dachéwki lub blacho dachowki.

Do ogrzewania budynkéw wykorzystane beda piece grzewcze na gaz propan 0 max. mocy
24 kW kazdy lub instalacje elektryczne. lnwestor dopuszcza réwniez mozliwos¢ wykonania
kominkéw opalanych drewnem.

W planowanych budynkach zostanie zastosowany jako podstawowe rozwigzanie
grawitacyjny system wentylacyjny. W wybranych pomieszczeniach, takich jak kuchnia lub
lazienka, mozliwe bedzie zastosowanie wentylacji mechanicznej w celu zapewnienia odpowiednich
warunkéw higieniczno sanitarnych. Inwestor rozwaza réwniez mozliwos¢ zastosowania systemu
wentylacji mechanicznej z rekuperacja, stanowigcego energooszczedne rozwigzanie z odzyskiem
energii cieplne;j.
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