/ Zatuski, dnia 09.10.2025 r.
WO. 6220.16.2025
DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2024 r. poz. 572, ze zm. zwanej dalej k.p.a.) w zwiazku z:
o art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84 , art. 85 ust. 1, ust. 2 i pkt. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 2024, poz. 1112 ,dalej jako ,,Uoos” )
* § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019, poz.
1839).
po rozpatrzeniu wniosku Lidii i Arkadiusza Melnyk, ul. Nowa 5 lok. 2, 05-075 Warszawa, z dnia
10.07.2025 r. (data wplywu do Urzedu 17.07.2025 r), w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia polegajacego na realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna na dziatkach
o nr ew. 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/12 (obreb: 0024 Wilamy) w miejscowosci Wilamy
w gminie Zatuski w powiecie ptonskim.

Orzekam

) Brak potrzeby przeprowadzenia oceny odzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na
srodowisko dla wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

2) Okreslam istotne warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwziecia oraz nalozyé obowiazek zapobiegania, ograniczania
oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko polegajacy na :

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwiazanych z realizacja inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrolg nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty lub specjalistéw posiadajacych wiedze z zakresu nauk
przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokonaé
analizy przepisow oraz uzyskaé decyzje zwalniajacg z zakazow obowigzujgcych w stosunku
do ww. formy ochrony przyrody.

2. Wszelkie ,putapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
1 uwiezieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposdéb wykonania

zabezpieczen  doprecyzuje  nadzér  przyrodniczy  koordynujacy  calo$é¢  prac
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

zabezpieczajacych, pod wzgledem uwarunkowan lokalnych , wystepujacych na gruncie.
Przed zasypaniem wykopéw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy sprawdzi¢ dao
pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren
budowy, z zastosowaniem przepiséw odrgbnych.

Prace ingerujace w pokrycie glebowe oraz te zwigzane z wycinka drzew i krzewow nalezy
prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, tj. w terminie od 1 wrzes$nia do korica lutego, lub
w tym okresie pod nadzorem przyrodniczym — ornitologicznym.

Kolorystyke budynkow nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich
barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

Teren nowo wydzielonych dziatek nalezy ogrodzi¢ za pomoca ogrodzenia azurowego lub
siatki o wysoko$ci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmuréwka wystajaca
do 15 cm ponad grunt. Nie nalezy stosowaé ogrodzen z betonowych segmentow
prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

Prace zwigzane z realizacja przedsigwzigcia prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy srodowisku
gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie wylacznie sprawnego sprzgtu bedacego w dobrym
stanie technicznym; kazdorazowo, przed rozpoczeciem prac, przed uruchomieniem maszyn
i urzadzen sprawdza¢ ich stan pod katem szczelnosci ukladow paliwowych
1 hydraulicznych.

Uzytkowany sprze¢t oraz $rodki transportu muszg posiada¢ wazne dopuszczenia techniczne
i dopuszczenia do ruchu.

Obstuge maszyn i urzadzen zleci¢ do wykonywania tylko uprawnionym w tym zakresie
pracownikom posiadajgcym niezbedne uprawnienia, kwalifikacje, wiedze i doswiadczenie.
Przeszkoli¢ pracownikoéw w zakresie odpowiedniego postepowania w sytuacjach zaistnienia
na terenie budowy zagrozen dla $rodowiska a takze w zakresie przeciwdzialania tym
zagrozeniom.

Samochody, pojazdy transportowe oraz maszyny ci¢zkie tankowaé wylacznie na stacjach
paliw.

Wymiane oleju, naprawy i przeglady techniczne pojazdéw, maszyn i urzadzen posiadajacych
uktady spalinowe i hydrauliczne przeprowadza¢ w serwisach i specjalistycznych stacjach
obstugi.

Na okres przerw w pracy wszystkie pojazdy, maszyny i urzadzenia ruchowe nalezy ustawiac
w bezpiecznym i zabezpieczonym miejscu.

Teren inwestycji wyposazyé w materialy sorpcyjne oraz specjalne maty z sorbentem
zabezpieczajgce podioze i umozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych wyciekoéw paliw.
W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dzialania

w celu usunigcia awarii oraz usunig¢cia zanieczyszczonego gruntu.
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Odpady niebezpieczne, zanieczyszczony grunt oraz zuzyte materialy sorpcyjne
przechowywa¢ na utwardzonym podlozu w odpowiednio oznakowanych, zamknigtych
pojemnikach i bez zbgdnej zwloki przekazywaé podmiotom uprawnionym do jego
transportu i dalszej rekultywacji lub unieszkodliwiania.

Wodg podczas realizacji do celow budowlanych, socjalno-bytowych pracownikow dowozié

np. beczkowozem; na etapie eksploatacji pobierac z sieci wodociggowe;j.

Prowadzi¢ oszcz¢dne, racjonalne i uzasadnione zuzycie wody na wszystkich etapach
przedsigwziecia.
Scieki bytowe na etapie realizacji odprowadza¢ do szczelnych zbiornikdéw

bezodptywowych , np. przenosnych toalet typu TOI-TOI;, ww. zbiorniki systematycznie
opréznia (nie dopusci¢ do ich przepelnienia), a ich zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni
sciekow, przy wykorzystaniu ustug §wiadczonych przez specjalistyczna firme; w przypadku
budowy sieci kanalizacji i mozliwosci podlgczenia poszczegdlnych budynkéw do sieci
scieki socjalno-bytowe odprowadzaé poprzez przytacza do kanalizacji zbiorczej.

Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbg¢dng ilos¢ szczelnych pojemnikow do gromadzenia
odpadéw; odpady magazynowa¢ w sposéb selektywny, a nastgpnie sukcesywnie
przekazywaé do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami.

Przed przystgpieniem do prac gruntowych zwrdci¢ uwage na fakt, iz w okresach mokrych
poziom wody podziemnej moze zalega¢ wyzej; w zwigzku z powyzszym roboty ziemne
zaleca si¢ prowadzi¢ w okresach suchych przy najnizszych stanach wody gruntowe;.

W przypadku stwierdzenia na budowie niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych,
nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ geotechnika w celu okreslenia dalszego sposobu realizacji
robét fundamentowych i prac ziemnych.

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych;
w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych, w technologii
(np. $cianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych /iglofiltréw/...); do minimum
ograniczy¢ czas odwadniania wykopu oraz ograniczy¢ wpltyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjne;j.

Zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (humus) sktadowaé poza obszarami kierunku sptywu woéd
powierzchniowych na dziaki sasiednie, po zakonczeniu budowy wykorzysta¢ na terenie
inwestycji do niwelacji terenu lub przekaza¢ odbiorcom posiadajagcym stosowne
uprawnienia w celu dalszego zagospodarowania.

Podczas realizacji i likwidacji przestrzega¢ zasady minimalnego korzystania ze srodowiska

w zakresie gospodarki wierzchnia warstwa gleby.



26. Miejsca parkingowe/postojowe wyposazy¢ w szczelne podloze, uniemozliwiajace
przedostawanie si¢ zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo-wodnego.

27. Utrzymywaé czystos¢ nawierzchni utwardzonych, zwlaszcza parkingdw/miejsc postojowych
i wewnetrznych drég dojazdowych.

28. Wody opadowe i roztopowe zar6wno z powierzchni dachéw jak 1 z powierzchni
utwardzonych odprowadza¢ na wilasnym terenie biologicznie czynnym, bez zalewnia
powierzchni dziatek sgsiednich.

29. W celu sprawnego odprowadzania wéd uformowaé odpowiednie spadki i uksztattowanie

teenu.

Uzasadnienie
Whnioskiem z dnia 10 lipca 2025 r. Panstwo Lidia i Arkadiusz Melnyk, , ul. Nowa 5 lok. 2,
05-075 Warszawa zwrocili sie o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacje przedsigwzigcia polegajacego na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbgdna infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ew. 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/12

(obreb: 0024 Wilamy) w miejscowosci Wilamy w gminie Zaluski w powiecie ptonskim.

Do wniosku zalgczona zostala karta informacyjna przedsiewzigcia wraz z jej zapisem w formie
elektronicznej, mapa w skali z zaznaczong granica planowanego przedsi¢wziecia i obszarem
oddziatywania wraz z zapisem mapy w formie elektronicznej, po§wiadczona przez wlasciwy organ

kopia mapy ewidencyjnej wraz z zapisem mapy w formie elektroniczne;.

Teren planowanego przedsigwzigcia nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Planowane przedsiewzigcie polega na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
(po 1 domu na kazdej dzialce) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna. Planuje si¢
wybudowanie budynkéw jednorodzinnych o powierzchni zabudowy w przedziale 80-250 m?,
dwukondygnacyjne lub parterowe z poddaszem uzytkowym i garazem w bryle budynku lub bez.
Budynki te zostang wykonane w technologii tradycyjnej. Plyta fundamentowa zelbetowa wylewana,
Sciany nadziemne murowane konstrukcyjne, strop zelbetowy wylewany, konstrukcja dachu
drewniana, pokrycie dachowe z blachy lub blachodachéwki. Dojazd do wszystkich dzialek droga
publiczna.

Na podstawie art. 61 § 4 iart. 74 ust. 3 U.o.0.§iart. 49 § 1 k.p.a., Wojt Gminy Zaluski zawiadomit

wnioskodawce oraz strony o wszczeciu postgpowania w  sprawie wydania decyzji
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o srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsigwzigcia ( Zawiadomienie i obwieszczenie
0.wszczgeiu postepowania administracyjnego WO. 6220.16.2025/2 z dnia 21.07.20251.)

Planowane przedsiewziecie nalezy do kategorii przedsiewzig¢ okreslonych w § 3 ust. 1 pkt. 55 b
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839).

Na podstawie art. 64 Uoo$ organ prowadzacy postgpowanie wystapil do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Plonsku, oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Ciechanowie o wyrazenie opinii w przedmiocie przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko planowanego przedsigwziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Plonsku, oraz Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Ciechanowie opowiedzialy si¢ za brakiem koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko dla wskazanego przedsiewzigcia (postanowienie z dnia 26.08.2025 r.
znak: WOOS-1.4220.1007.2025.WP.2 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
opinia z dnia 07.08.2025 r. znak: ZNSHP.9027.2.57.2025 Panstwowego Inspektora Sanitarnego
w Plonsku, opinia z dnia 27.08.2025 r. znak: WC.ZZS.4901.128.2025.AC/MZ Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie).
Opinie stanowig najstabszg forme prawng wspétdziatania organéw administracji i nie wiazg organu
prowadzacego postgpowanie.

Rozstrzygniecie co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko Wojt
Gminy Zatuski dokonat w oparciu o zgromadzony materiat dowodowy.
Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialow, biorgc pod
uwage powyzsze stanowiska, Wéjt Gminy Zatuski odstgpuje od nalozenia na Inwestora obowigzku

przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko z powyzszymi dodatkowymi wskazaniami.

Catkowita powierzchnia dzialek inwestycyjnych (1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/12) wynosi
0,9988 ha jednak dla dziatki sasiedniej nr 112 o powierzchni 1,0819 ha wydano decyzj¢
srodowiskowag na podzial i realizacje przedsiewzigcia polegajacego na budowie 10 budynkow
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w zwiazku z tym doszio do skumulowania si¢
przedsigwzie¢ i prog 2 ha wskazany w rozporzadzeniu rady ministréw zostal przekroczony. Z uwagi
iz planowane przedsiewzigcie jest powigzane technologicznie z dzialkami, dla ktérych wydana
zostata juz decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach cato$¢ zostala potraktowana jako jedno
przedsiewziecie tworzace zorganizowana cato$§¢ w postaci matego osiedla mieszkaniowego.
Calkowita powierzchnia zabudowy bedzie wynosita 2,0807 ha.

W obrebie terenu bezposredniej lokalizacji przedsigwzigcia oraz w jego najblizszym otoczeniu
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wystepuje krajobraz zmieniony antropogenicznie — wystepuje tu krajobraz wiejski, z przewaga

aktualnie uzytkowanych gruntéw rolnych, jak i nieuzytkéw, poprzecinanych platami zbiorowisk

lesnych z luzng zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa oraz letniskowa (potozona zar6wno wzdtuz

drég, jak i obrebie terendw rolnych).

Teren realizacji przedsiewziecia cechuje tagodna réwninna rzezba. W granicach analizy nie

wystepujg istotne przeksztatcenia powierzchni terenu. Powierzchnie przedsigwzigcia stanowig

gleby zaliczane pod wzgledem klasyfikacji bonitacyjnej do gleb ornych stabych i bardzo stabych —

klasy IV-VI. Na catlym obszarze przedsi¢wzigcia nie wystgpuja gleby obje¢te ochrong prawna.

W obrebie terenu przewidzianego do realizacji przedsigwzigcia — sa to samosiewy sosny, brzozy nie

przekraczajace kilku lat.

Teren planowanego przedsigwzigcia graniczy:

- od strony péinocnej- z szutrowa drogg publiczng, terenami rolnymi aktualnie uzytkowanymi

i nieuzytkowanymi oraz malym kompleksem lesnym a nast¢pnie gming Joniec,

- od strony poludniowej — z terenami rolnymi aktualnie uzytkowanymi i nieuzytkowanymi;

z malym pasem lasu z nowo powstata zabudowa,

- od strony zachodniej- z terenami rolnymi aktualnie uzytkowanymi i nieuzytkowanymi;

z zabudowa mieszkaniowa siedliskowa,

- od strony wschodniej — z malym pasem lasu, terenami rolnymi aktualnie uzytkowanymi

i nieuzytkowanymi, nast¢pnie z pojedynczg zabudowa mieszkaniowg w realizacji.

W bezposrednim sgsiedztwie analizowanego przedsigwziecia nie posiadaja lokalizacji obiekty

przemystowe i ustugowe, stanowiace zroédlo znaczacych emisji do srodowiska. Najblizej potozona

zabudowa budynkami mieszkalnymi potozona jest w sasiedztwie przedsigwzigcia na zachod od

jego granicy i zlokalizowana jest na dzialce o nr ew. 1/13 i stanowi zespot zabudowy zagrodowe;.
Whnioskujacy zamierza wybudowaé 8 doméw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz

z niezb¢dng infrastrukturg techniczna. Planuje si¢ wybudowanie budynkéw jednorodzinnych

o powierzchni zabudowy w przedziale 80-250 m?, dwukondygnacyjne lub parterowe z poddaszem

uzytkowym i garazem w bryle budynku lub bez.

W ramach przedsiewzigcia planowane jest wykonanie:

- zespotu 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

- wewnetrznego uktadu miejsc postojowych;

- zieleni przydomowej;

- niezbe¢dnej infrastruktury technicznej (sieci i przylaczy: wodociggowych, kanalizacji sanitarne;j,

elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, energetycznych).

Projektowane przedsiewzigcie stanowi¢ bedzie obiekty o charakterze zabudowy mieszkaniowe;j

indywidualnej Budynki te zostang wykonane w technologii tradycyjnej. Plyta fundamentowa

zelbetowa wylewana, $ciany nadziemne murowane konstrukcyjne, strop zelbetowy wylewany,
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konstrukcja dachu drewniana pokrycie dachowe z blachy lub blachodachowki. Dojazd do
wszystkich dziatek droga publiczna.
W ramach przedsigwzigcia przewiduje sie:
- wykonanie robot ziemnych;
- wykonanie fundamentéw pod budynki;
- wykonanie instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej;
- wykonanie terenow utwardzonych;
- posadowienie konstrukcji budynkow;
- prace wykonczeniowe;
- uprzatnigcie terenu po realizacji poszczegdlnych obiektow;
- urzadzenie terendw zielonych.

Ogrzewanie budynkéw bedzie odbywaé si¢ poprzez indywidualne kottownie wyposazone
w piece opalane gazem lub piecow wykorzystujacych odnawialne zrédta energii takie jak pellet Iub
zrgbki drewniane. Mozliwe bedzie takze zastosowanie do ogrzewania obiektéw obecnie bardzo
popularnych rozwiazan alternatywnych Zrodel energii w postaci pomp ciepta wraz z rekuperacja.
Obstuga komunikacyjna doméw jednorodzinnych bedzie sie odbywata asfaltowsg droga gminna,
gruntowg drogg publiczng. Diugos¢ drog dojazdowych nie przekroczy 1000 m.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny. Przed przystapieniem do realizacji robot zostanie wydzielony plac postojowy
dla maszyn i urzadzein budowlanych. W czasie gdy maszyny nie beda wykorzystywane beda
przetrzymywane na terenie inwestycji lub w bazie zewngtrznej, skad beda przyjezdzaly na budowe
na czas wykonywania okreslonych robot — rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa.

Technologia wykonywania robot zostanie opracowana w oparciu o harmonogram tych robot,
dostaw materiatow, maszyn i urzadzen. Na kazdym etapie wykonywania robot przestrzegane beda
obowiazujace przepisy bhp, przepisy z zakresu ochrony $rodowiska i ppoz.

Woda do celow budowlanych bedzie dostarczana przez Wykonawce. Szacuje sig¢, ze na
etapie budowy zapotrzebowanie na wode bedzie wynosito okolo 1m?/dobe. Woda do celow
socjalno-bytowych dostarczana bedzie indywidualnie w pojemnikach lub butelkach. Woda na etapie
eksploatacji przedsiewziecia bedzie dostarczana z wodociggu gminnego zgodnie z uzyskanymi
warunkami przylacza.

Na terenie inwestycji bgdzie si¢ znajdowala toaleta przenosna typu TOI-TOI. Sposéb
korzystania z toalety bedzie regulowany umowa z dostawca oraz bedzie determinowany czasem
wypelnienia si¢ zbiornikdéw na $cieki bytowe.

Z uwagi na warunki wodne raczej nie zajdzie konieczno$¢ wykonania odwodnien wykopow.
W ramach realizacji wykopéw budowlanych pod zabudowe¢ mieszkaniowa planowane jest

wykonanie $cianek szczelnych siegajacych do warstwy polprzepuszezalnej 1 odwadnianie terenu
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tylko w obrebie terenu ograniczonego $ciankami Larsena. Woda z odwodnienia w zaleznosci od
glebokosci wykopow, bedzie odprowadzana przy zastosowaniu iglofiltrow lub za pomoca studni-—
pomp.

Scieki bytowe odprowadzane bedg do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw tzw. szamb,
ktore nastepnic beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnig
Sciekow. Dopuszczalna bedzie takze realizacja przydomowych, ekologicznych oczyszezalni
ciekow. Decyzje o ostatecznym wyborze postgpowania ze $ciekami beda podejmowane
indywidualnie przez przysztych lokatorow.

Planuje sie takze odwodnienie nawierzchni utwardzonych poprzez powierzchniowy sptyw
wod opadowych spadkami podluznymi i poprzecznymi w kierunku nieutwardzonego terenu

wlasnych dzialek, gdzie pozostang do odparowania lub czgsciowego wchlonigcia.

Badanie terenu inwestycyjnego pod katem rozpoznania florystycznego wykazalo
wystepowanie zbiorowisk ro$linnych charakterystycznych dla terenoéw ruderalnych (Stellarietae
mediae). Jest to zbiorowisko roslin jedno lub dwurocznych chwastéw, ktore towarzysza roslinom
zbozowym oraz okopowym: babka lancetowata (Plantago laneoata); babka zwyczajna (Plantago
major); bodziszek drobny (Geranium pusillum); bylica pospolita (Artemisia vulgaris); gwiazdnica
pospolita (Stellaria media); kakol polny (Agrostemma githago), komosa biala (Chenopodium
album); koniczyna lakowa (Trifolium pratense); Krwawnik pospolity (Achillea millegolium),
kupkéwka pospolita (dactylis glomerata); mietlica pospolita (Agrostis capillaris); mniszek
pospolity (Taraxacum officinale); nawlo¢ pézna (Solidago virgaurea); ostrozen polny (Cirsium
arvense), perz wlasciwy (Elymus repens); podbiat pospolity (Tussilago farfara), rdest ptasi
(Polygonum aviculare); rdest szczawiolistny (Polygonum lapathifolium); rumian polny ( Anthemis
arvnsis); rumianek pospolity (Chamomillarecutita); tasznik pospolity (Capsella bursa-pastoris);
wlosnica zielona (Setaria viridis).

Na podstawie obserwacji terenowej stwierdzono, ze w obszarze objetym w sposéb bezposredni
inwestycjg nie wystepuja state miejsca bytowania duzych gatunkéw ssakow, tj. 1os, jelen, sarna, czy
dzik. W trakcie wizji w terenie, w obszarze zainwestowania nie odnotowano $ladow bytowania

powyzszych gatunkow. Podczas wizji w terenie nie zaobserwowano zadnych gatunkow ssakow.

Ptaki wystepujace na obszarze planowanej inwestycji naleza do typowych taksonow zajmujacych
siedliska pdl uprawnych, powierzchnie zurbanizowane (zabudowa) 1 tereny lesne. Na
analizowanym obszarze zidentyfikowano wystgpowanie takich gatunkéw jak: bazant (Phasianus
colchicus); kuropatwa (Pedrx pedrix), sojka zwyczajna (Garrulus glandarius); zigba (Fringilla

coelebes); wrona siwa (Corvus cornix);, stoka (Pica pica).



Obszar przeznaczony pod inwestycje znajduje si¢ poza granicami lasow tg¢gowych i korytarzy

ekologicznych.

Biorac pod uwage zakres i stopien przeksztalcenia miejsca inwestycji oraz jego otoczenia uznano,
ze nalozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na
uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne. Realizacja i funkcjonowanie planowanej
inwestycji nie begdzie znaczaco negatywnie oddzialywaé na przedmioty ochrony i integralnosé
obszaru Forty Modlinskie PLH140020 oraz na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Ponadto realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposéb istotny do zwiekszenia wrazliwosci

elementow $rodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest stwierdzenie
wystgpowania gatunkoéw objetych ochrong. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2380 ), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, obowiazuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje zezwalajaca na czynnosci
podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww. ustawg. Regionalny dyrektor
ochrony srodowiska migdzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dziatania na odstgpstwa od
zakazoéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu miodych,

odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia

gniazd w stosunku do gatunkéw ptakéw objetych czesciows i $cista ochrona.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do
zwierzat gatunkow objetych ochrong moze by¢é wydane w przypadku braku rozwigzan
alternatywnych, jezeli czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony
dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkoéw zwierzat oraz w przypadku zaistnienia jedne]
z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:

1. Lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkéw roslin, zwierzat, grzyboéw lub
ochrony siedlisk przyrodniczych lub

2. Wynika z koniecznos$ci ograniczenia powaznych szkéd w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3. Lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4. Jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celéw zwiazanych

z odbudowg populacji, reintrodukcjg gatunkow roslin, zwierzat lub grzyboéw, albo do celow

dziatan reprodukcyjnych , w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub

5. Umozliwia, w $cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu,
9



zbi6r pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw roslin lub grzybow oraz chwytanie,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow zwierzat gatunkow objetych ochrong w liczbie
okreslonej przez wydajacego zezwolenie, lub
6. W przypadku gatunkéw objetych ochrong $cista, gatunkéw ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EW z dnia 21 maja 1992 r. w
sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory-wynika z koniecznych
wymogéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogdéw o charakterze spotecznym
lub gospodarczym lub wymogdéw zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla srodowiska, lub
7. W przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6- wynika ze stusznego interesu
strony lub koniecznych wymogoéw nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogow o
charakterze spolecznym lub gospodarczym lub wymogéw zwiazanych z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska.
W tym miejscu nalezy zwréci¢ uwage, ze przywolane wyzej przepisy sa szczegOlnie
rygorystyczne wobec gatunkow objetych ochrong $cista, gatunkoéw ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zatagczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie maja jedynie
przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano
powyzej). Co istotne, przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. ust. 4 pkt 6 uoop,
w odniesieniu do gatunku ptakow dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk
lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub
zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania zezwolenia na czynnos¢ niszczenia,
usuwania gniazd badz schronien ptakéw objetych ochrong gatunkows, zastosowanie maja
jedynie przestanki indywidualne okre$lone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop. Wnikliwa analiza
mozliwosci realizacji planowanych dziatlah w kontekscie przepisow dotyczacych ochrony
gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje
si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom
narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow obje¢tych ochrona gatunkowa
podlega larze aresztu lub grzywny.

Warunki dotyczgce wykonania kontroli terenu, zabezpieczenia wszelkich ,,pulapek” oraz

sprawdzenia dna wykopoéw pod katem obecnosci w nich zwierzat, majg na celu ograniczenie ryzyka

nieumyslnego zabijania zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych.

W celu ochrony dziko wystepujacych zwierzat wskazano na koniecznos$é zastosowania

odpowiednich zabezpieczei wykopow powstalych podczas realizacji inwestycji, a w razie

konieczno$ci umozliwienie im bezpiecznego wydostania si¢ z terenu budowy.

W celu minimalizacji bezposredniego negatywnego oddzialywani inwestycji na gatunki,
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wprowadzono warunek prowadzenia robot poza okresem lggowy. W celu ograniczenia strat
w, lokalnych populacjach gatunkéw zwierzat, spowodowanych realizacjg planowanych prac,
wprowadzono koniecznos¢ przeprowadzenia nadzoru przyrodniczego, ktéry bedzie miat na celu
kontrole prowadzonych prac pod katem obecnosci gatunkéw chronionych.

W celu poprawy walorow krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych, kulturowych oraz
estetyczno-widokowych tego terenu, wprowadzono warunek dotyczacy kolorystyki budynkéw.

Warunek odnoszacy si¢ do sposobu ogrodzenia nowo wydzielonych dziatek uniemozliwi
ewentualne przemieszczanie si¢ $rednich lub wickszych zwierzgt z lub na tereny zabudowy
mieszkalnej, a jednoczesnie zapewni mozliwo$¢ ewentualnego przemieszczania si¢ innych matych

zwierzat (np. ptazéw lub gryzoni).

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wptywu przedsiewzigcia na stan jakosciowy i ilosciowy
wod powierzchniowych. Uznac¢ nalezy, iz powyzsze rozwigzania techniczne pozwola zabezpieczy¢
srodowisko wodne przed emisja substancji ropopochodnych do wéd podziemnych.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarach
jednolitych cze$ci wod powierzchniowych o kodach RW200010268949 (Naruszewka) oraz
RW200016268999 (Wkra od Sony do ujscia).

Naruszewka jest to naturalna czgs$¢ wod, dla ktdrej nie zostat okreslony stan ogdlny, nie zagrozona
ryzykiem nieosiggnigcia celow s$rodowiskowych. Dla danej JCWP nie zostaly ustanowione
odstepstwa z art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Wkra od Sony do ujscia jest to naturalna cze¢s¢ wod, dla ktdrej stan ogoélny zostal okreslony jako zty
a osiggniecie celow s$rodowiskowych zostalo uznane za zagrozone. Dla danej JCWP zostalo
ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace na odroczeniu
terminu osiagni¢cia celow srodowiskowych, ktdre jest zwigzane z tym, ze nie sg osiagniete (lub sa
zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogolny, azot azotanowy,
benzo(a)piren(w), bromowane difenyloetery(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne uniemozliwiajace osiagnigcie celow
srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r.(lub roku 2039-dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE)”) a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych  dyrektywg 2013/39/UE-brakiem  mozliwosci  technicznych (w  tym:
niewystarczajagcymi danymi na temat zrédel zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztow.
Warunkiem odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktorego zakres
i skuteczno$¢ okreslono w zestawach dziatan).

Dla danej JCWP zostalo rowniez ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 5 Ramowe;j
Dyrektywy Wodnej polegajgce na ztagodzeniu celéw srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym,

ze nie sa osiagniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: fosforany, przewodnosé
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elektrolityczna wtasciwa w 20° C; IFPL, MIR, EFI+PL/IBI_PL. Jest to spowodowane czynnikami
wskazanymi w zestawie kolumn pn. ,,Wskazanie dominujacego rodzaju presji determinujacych stan
wod”?, ktére trwale uniemozliwiaja osiggniecie celow srodowiskowych. Presje trwale
uniemozliwiajace osiagniecie celow srodowiskowych zaspokajaja wazne potrzeby spoleczno-
gospodarcze (okreslone w kolumnie pn. ,, Potrzeba spoleczno-ekonomiczna zaspokajana przez
zrédto presji antropogenicznej determinujacej na stan wod w stopniu zagrazajacym osiggnieciu
celow srodowiskowych™) i na obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji zaspokojenia
tych potrzeb.

Warunkiem odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres
i skuteczno$¢ okreslono w zestawach dziatan).

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgSci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200049, ktdrej stan chemiczny okreslono jako dobry,
a ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i poza obszarami morskimi i gérskimi.
Nie znajduje si¢ na terenie lesnym. Przedsigwziecie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi ujeé
wod oraz poza obszarami chronionymi zbiornikow wod $rodladowych. Nie jest polozone na
obszarach wodno-btotnych lub innych obszarach o niskim poziomie wdéd gruntowych w tym
siedliskach t¢gowych oraz przy ujsciu rzek.

Analizujac tre$¢ wniosku i zalgcznikéw ustalono, ze planowana inwestycja nie obejmuje
dzialan na obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig , wynikajagcym z map zagrozenia
powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publiczne;j
Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia 2022 r.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiaggnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czegsci wod, w tym bedzie odbywato si¢ w sposob zapewniajacy
nienaruszalno$¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w  Planie

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Na podstawie informacji zawartych w Karcie Informacyjnej Przedsigwzigcia mozna stwierdzi¢
brak mozliwosci wystgpienia oddzialywania o znacznej wielkos$ci lub ztozonosci.
Przedmiotowe przedsiewzigcie zarowno w fazie realizacji jak 1 w fazie eksploatacji przy

zachowaniu odpowiednich srodkéw i technik, nie powinno znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie (lub innego organu II instancji). Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Wojta
Gminy Zatuski w terminie 14 dni od doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec Wéjta Gminy Zatuski, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy
Zatuski o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza , iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego ( art. 127a Kodeksu Postgpowania Administracyjnego). Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotlania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana 2z naruszeniem przepisOw  postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniccia sprawy. Oran odwotawczy przeprowadza
postgpowanie wyjasniajagce wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym
do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgod¢ w terminie 14 dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezb¢dnym do rozstrzygnigcia

sprawy (art. 136 § 211 3 k.p.a).

Zataczniki:

1.Charakterystyka przedsiewzigcia

Otrzymujg:

1. Inwestor

2. Pozostale strony postepowania zawiadamiane w trybie art. 49 k.p.a.
3. WO a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie
2. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie

Sporz. K. Obojska, tel. (23) 661 90 13 wew. 115

13






Zalagcznik nr 1 do decyzji
znak: WO. 6220.16.2025
z dnia 09.10.2025r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Calkowita powierzchnia dziatek inwestycyjnych (1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/12) wynosi
0,9988 ha jednak dla dzialki sasiedniej nr 112 o powierzchni 1,0819 ha wydano decyzje
srodowiskowa na podzial i realizacje przedsiewzigcia polegajacego na budowie 10 budynkow
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w zwigzku z tym doszlo do skumulowania si¢
przedsigwzig¢ i prég 2 ha wskazany w rozporzadzeniu rady ministrow zostat przekroczony. Z uwagi
iz planowane przedsigwzigcie jest powigzane technologicznie z dziatkami, dla ktérych wydana
zostala juz decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach cato$¢ zostata potraktowana jako jedno
przedsigwzigcie tworzace zorganizowana catlo$¢ w postaci malego osiedla mieszkaniowego.
Calkowita powierzchnia zabudowy bedzie wynosita 2,0807 ha.

Whioskujacy zamierza wybudowaé 8 doméw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng. Planuje si¢ wybudowanie budynkéw jednorodzinnych
o powierzchni zabudowy w przedziale 80-250 m?, dwukondygnacyjne lub parterowe z poddaszem
uzytkowym i garazem w bryle budynku lub bez.

W ramach przedsiewziecia planowane jest wykonanie:

- zespotu 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

- wewnetrznego uktadu miejsc postojowych;

- zieleni przydomowej;

- niezbednej infrastruktury technicznej (sieci i przylaczy: wodociggowych, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, energetycznych).

Projektowane przedsiewzigcic stanowi¢ bedzie obiekty o charakterze zabudowy mieszkaniowe;j
indywidualnej Budynki te zostang wykonane w technologii tradycyjnej. Plyta fundamentowa
zelbetowa wylewana, $ciany nadziemne murowane konstrukcyjne, strop zelbetowy wylewany,
konstrukcja dachu drewniana pokrycie dachowe z blachy lub blachodachowki. Dojazd do
wszystkich dziatek droga publiczna.

W ramach przedsigwziecia przewiduje si¢:

- wykonanie robot ziemnych;

- wykonanie fundamentéw pod budynki;

- wykonanie instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej;

- wykonanie terenow utwardzonych;
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- posadowienie konstrukcji budynkow;

- prace wykonczeniowe;

- uprzatniecie terenu po realizacji poszczegdlnych obiektow;

- urzadzenie terenoéw zielonych.

Ogrzewanie budynkow bedzie odbywacé si¢ poprzez indywidualne kotlownie wyposazone w piece
opalane gazem lub piecow wykorzystujgcych odnawialne Zrodla energii takie jak pellet lub zrgbki
drewniane. Mozliwe bedzie takze zastosowanie do ogrzewania obiektéw obecnie bardzo
populamych rozwigzan alternatywnych Zrodet energii w postaci pomp ciepla wraz z rekuperacja.
Obstuga komunikacyjna domoéw jednorodzinnych bedzie si¢ odbywata asfaltowg droga gminna,

gruntowa drogg publiczng. Diugos¢ drég dojazdowych nie przekroczy 1000 m.

Zastep jta

Nona Bxuilblraka
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