. Zatuski, dnia 16.10.2025 t.
WO. 6220.10.2025 | /|
DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2024 r. poz. 572, ze zm. zwanej dalej k.p.a.) w zwigzku z:
e art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84 , art. 85 ust. 1, ust. 2 i pkt. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 2024, poz. 1112 ,dalej jako ,,U00§” )
* § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019, poz.
1839).
po rozpatrzeniu wniosku Krzysztofa Poniatowskiego, ul. Johanna Straussa 2A, 05-080 Klaudyn,
z dnia 04.06.2025 r. (data wptywu do Urzgdu 06.06.2025 r.), w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia polegajacego na budowie
30 doméw mieszkalnych jednorodzinnych.

Orzekam

1) Brak potrzeby przeprowadzenia oceny odzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na
srodowisko dla wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

2) Okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwziecia oraz nalozy¢ obowigzek zapobiegania, ograniczania
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko polegajacy na :

1. Bezposrednio przed podj¢ciem prac zwiazanych z realizacja inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objgtych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrol¢ nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajacych wiedzg¢ z zakresu nauk
przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokonac
analizy przepiséw oraz uzyskaé decyzj¢ zwalniajaca z zakazow obowigzujacych w stosunku
do ww. formy ochrony przyrody.

2. Wszelkie ,,pulapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
i uwiczieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i1 sposob wykonania
zabezpieczen  doprecyzuje  nadzér  przyrodniczy  koordynujacy  calos¢  prac
zabezpieczajgcych, pod wzgledem uwarunkowan lokalnych , wystepujacych na gruncie.

3. Przed zasypaniem wykopdéw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy sprawdzi¢ dno
1



pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren
budowy, z zastosowaniem przepiséw odrgbnych.

4. Prace ingerujace w pokrycie glebowe oraz te zwigzane z wycinkg drzew i krzewOw nalezy
prowadzié poza okresem legowym ptakdw, tj. w terminie od 1 wrzesnia do korica lutego, lub
w tym okresie pod nadzorem przyrodniczym — ornitologicznym.

Bezposrednio przed przystapieniem do prac nalezy réwniez dokona¢ ogledzin terenu pod
katem wystepowania gatunkéw chronionych, a takze analizy przepisow z zakresu ochrony
gatunkowej.

5. Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich
barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

6. Teren nowo wydzielonych dziatek nalezy ogrodzi¢ za pomoca ogrodzenia azurowego lub
siatki o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmuréwka wystajaca
do 15 c¢cm ponad grunt. Nie nalezy stosowa¢ ogrodzefi z betonowych segmentow
prefabrykowanych, petnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

7. Po zakofczeniu prac teren zamierzenia nalezy uprzatngé i przywrdci¢ do uzytecznosci

przyrodniczej.

Uzasadnienie
Whnioskiem z dnia 4 czerwca 2025 r. Pan Krzysztof Poniatowski, ul. Johanna Straussa 2A,
05-080 Klaudyn, zwrécit sie o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje

przedsiewziecia polegajacego na budowie 30 doméw mieszkalnych jednorodzinnych.

Do wniosku zatagczona zostata karta informacyjna przedsiewziecia wraz z jej zapisem w formie
elektronicznej, mapa w skali z zaznaczong granica planowanego przedsigwzigcia i obszarem
oddzialywania wraz z zapisem mapy w formie elektronicznej, po§wiadczona przez wlasciwy organ

kopia mapy ewidencyjnej wraz z zapisem mapy w formie elektroniczne;).

Teren planowanego przedsiewzigcia nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 30 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dzialce o nr ew. 23 w Kamienicy, gmina Zatuski. Powierzchnia ww. dziatki
wynosi 3,63 ha i stanowig ja grunty orne ( RIIla, RIIIb, RIVa i RIVb).
W ramach inwestycji przewiduje si¢ podziat przedmiotowej dziatki na 31 dziatek tj. 30 dziatek pod
zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng i 1 dziatke stanowigca drogg¢ dojazdowa dla ww. dziatek.
Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze powierzchnia przeksztalcona rowna bedzie powierzchni

ww. dziatki i wynosi¢ bedzie 3,63 ha.



Na podstawie art. 61 § 4 1 art. 74 ust. 3 U.o.0.§iart. 49 § 1 k.p.a., Wéjt Gminy Zaluski zawiadomit
wnioskodawce oraz strony o wszczgeiu postgpowania w  sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsiewziecia ( Zawiadomienie i obwieszczenie
0 wszczgciu postepowania administracyjnego WO. 6220.10.2025/2 z dnia 25.06.20251.)

Planowane przedsigwziecie nalezy do kategorii przedsigwzi¢¢ okreslonych w § 3 ust. 1 pkt. 55 b
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839).

Na podstawie art. 64 Uoo$ organ prowadzacy postgpowanie wystapit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Plonisku, oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzgdu Zlewni
w Ciechanowie o wyrazenie opinii w przedmiocie przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko planowanego przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie i Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Plonsku, opowiedzialy si¢ za brakiem koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla wskazanego przedsiewzigcia (postanowienie z dnia 24.07.2025 r.
znak: WOOS$-1.4220.846.2025.1P.2 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
opinia z dnia 14.07.2025 r. znak: ZNSHP.9027.2.44.2025 Panstwowego Inspektora Sanitarnego
w Plonsku. Za§ Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Ciechanowie pismem z dnia 03.09.2025 r. znak: WC.ZZ$.4901.111.2025.AC/MZ wyrazito
opini¢, ze nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, z uwagi na
brak przynaleznosci przedmiotowe] inwestycji do rodzaju przedsiewzi¢¢ wymagajacych uzyskania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Opinie stanowia najstabszg forme¢ prawna wspotdziatania organéw administracji i nie wigza organu
prowadzacego postepowanie.

Rozstrzygnigcie co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko Wojt
Gminy Zatuski dokonat w oparciu o zgromadzony materiat dowodowy.
Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materiatéw, biorac pod
uwage powyzsze stanowiska, Wojt Gminy Zaluski odstgpuje od natozenia na Inwestora obowiazku

przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko z powyzszymi dodatkowymi wskazaniami.

W zatozeniach programowo-przestrzennych przedsigwzigcie powinno przewidywac:
¢ wykonanie rob6t ziemnych;
e wykonywanie fundamentéw pod budynki;
e wykonanie instalacji wodociggowe]j 1 kanalizacji;
e wykonanie infrastruktury terendéw zielonych celem ochrony powierzchni ziemi;

e wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;



e posadowienie konstrukcji budynkow;
e prace wykonczeniowe;

e uprzatniecie terenu po realizacji poszczegolnych obiektow.

Domy beda posiadaé niezbedna infrastrukturg techniczng (tj.: instalacje¢ wodociggowa, kanalizacje
sanitarna, elektroenergetycznag).

W fazie eksploatacji przedsigwziecia zrodltem hatasu bedzie ruch komunikacyjny ksztaltowany
przez samochody osobowe z uwzglednieniem emisji drég dojazdowych do posesji, pojazdy
cigzarowe min. dot. wywozu szamba oraz pracy pomp ciepla. Zaleca sig, aby eksploatacja
inwestycji nie powodowata przekroczen hatasu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku (Dz.U. 2014

r., poz. 112).

W okresie realizacji inwestycji wystapia ucigzliwosci typowe dla placéw budowy malej i Sredniej
wielkosci, spowodowane pracg maszyn budowlanych, zwigkszonym natg¢zeniem ruchu pojazdow
i wykonawstwem robot ziemnych. Emitowane bedg zanieczyszczenia gazowe (wchodzace w sklad
spalin emitowanych przez silniki spalinowe pojazdéw i maszyn roboczych) i pyly. Emisja
zachodzi¢ bedzie w godzinach pracy, a ilos¢ emitowanych zanieczyszczen zaleze¢ bedzie od czasu

pracy urzadzen.

Na etapie realizacji inwestycji beda powstawaty odpady w trakcie budowy. Zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie Zaluski realizowany jest workowy system selektywnego

zbierania odpadow komunalnych.

Przedsiewzigcie znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong na mocy przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.J. Dz.U. z 2024 r. poz. 1478, z pdzn.zm., zwanej dalej
,u00p”).

W odlegtosci okoto 6,50 km w kierunku zachodnim od inwestycji zlokalizowane sa obszary Natura
2000, specjalne obszary ochrony siedlisk: Mopki w Naruszewie PLH140056 i Forty Modlinskie
PLH140020.

W zwiazku z realizacja przedsi¢wzigcia nie przewiduje si¢ wycinki drzew lub krzewow.

Bioragc pod uwage zakres i1 lokalizacje przedsigwzigcia, a takze zalozenia przedstawione
w przedtozonej dokumentacji, realizacja i funkcjonowanie planowane] inwestycji nie bedzie
znaczgco negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000,
a tym samym na spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie

przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia réznorodnosci  biologicznej terenu oraz
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zwigkszenia wrazliwosci elementéw sSrodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany
klimatyczne obszaru.

W rejonie oddziatywania inwestycji nie wystepuja siedliska tegowe.

Obszar przeznaczony pod inwestycje znajduje si¢ poza granicami lasow legowych i korytarzy
ekologicznych.

Jednoczesnie w sentencji niniejszej decyzji wskazano warunki w zakresie ochrony przyrody.
Warunki nr 1, 2 i 3 dotyczace wykonania kontroli terenu, zabezpieczenia wszelkich ,,putapek” oraz
sprawdzenia dna wykopow pod katem obecnosci w nich zwierzat, maja na celu ograniczenie ryzyka
nieumyslnego zabijania zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych.

Ponadto zgodnie z przepisami uoop, przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380) oraz
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat i roslin objetych
ochrong obowiazuje szereg zakazoéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca na czynnosci
podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okre$lonych ww. ustawg. W przypadku gatunkéw
objetych ochrong S$cista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkéw wymienionych w zataczniku IV
dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory muszag by¢ spelnione konieczne wymogi nadrzednego interesu
publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogi zwigzane
z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska. Wnikliwa analiza mozliwosci
realizacji planowanych dziatai w kontekscie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej
1 mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje sie, ze zgodnie
z art. 131 pkt 14 ww. ustawy kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy
w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrona gatunkowg podlega karze aresztu lub
grzywny.

W celu minimalizacji bezposredniego negatywnego oddzialywania inwestycji na gatunki,
wprowadzono warunek nr 4 dotyczacy prowadzenia robdt poza okresem lggowym. W celu
ograniczenia strat w lokalnych populacjach gatunkow zwierzat, spowodowanych realizacja
planowanych prac, wprowadzono koniecznos¢ przeprowadzenia nadzoru przyrodniczego, ktory
bedzie miat na celu kontrole prowadzonych prac pod katem obecnosci gatunkdéw chronionych.
Warunek nr 5 dotyczacy kolorystyki budynkéw ma na celu poprawe waloréw krajobrazowych, tj.
wartosci przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego terenu.

Warunek nr 6 odnoszacy si¢ do sposobu gromadzenia nowo wydzielonych dzialek umozliwi
ewentualne przemieszczenie si¢ srednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy

mieszkalnej, a jednoczesnie zapewni mozliwosé ewentualnego przemieszczania si¢ innych matych
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zwierzat ( np. gryzoni).
Warunek nr 7 wprowadzono celem przywrdcenia do stanu uzytecznosci przyrodnicze] terenu po
zakonczeniu realizacji inwestycji.

Na podstawie informacji zawartych w Karcie Informacyjnej Przedsigwzigcia mozna stwierdzié
brak mozliwosci wystapienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zaréwno w fazie realizacji jak i w fazie eksploatacji przy

zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik, nie powinno znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Ciechanowie (lub innego organu II instancji). Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Wojta
Gminy Zatuski w terminie 14 dni od dor¢czenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec Wéjta Gminy Zatuski, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia Wojtowi Gminy
Zatuski o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza , iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia jej do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego ( art. 127a Kodeksu Postgpowania Administracyjnego). Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow post¢powania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza post¢powanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Oran odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie 14 dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia

sprawy (art. 136 § 21 3 k.p.a).




Zalaczniki:

1.Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymuja:

1. Inwestor

2. Pozostale strony postepowania zawiadamiane w trybie art. 49 k.p.a.
3. WOala

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie
2. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plofisku
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie

Sporz. K. Obojska, tel. (23) 661 90 13 wew. 115






Zalacznik nr 1 do decyzji
znak: WO. 6220.10.2025
z dnia 16.10.2025r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie 30 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatce o nr ew. 23 w Kamienicy, gmina Zatuski. Powierzchnia ww. dziatki
wynosi 3,63 ha i stanowig ja grunty orne ( Rllla, RIIIb, RIVa i RIVb).
W ramach inwestycji przewiduje si¢ podziat przedmiotowej dziatki na 31 dziatek tj. 30 dziatek pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i 1 dziatke stanowigcg droge dojazdowa dla ww. dziatek.
Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze powierzchnia przeksztalcona rowna bedzie powierzchni
ww. dziatki i wynosi¢ bedzie 3,63 ha.
W zalozeniach programowo-przestrzennych przedsigwziecie powinno przewidywac:

e wykonanie robot ziemnych;

e wykonywanie fundamentéw pod budynki:

e wykonanie instalacji wodociggowej i kanalizacji,

¢ wykonanie infrastruktury terenéw zielonych celem ochrony powierzchni ziemi;

e wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;

e posadowienie konstrukcji budynkéw;

e prace wykonczeniowe;

e uprzatniecie terenu po realizacji poszczegdlnych obiektow.

Domy beda posiada¢ niezbgdng infrastrukture techniczng (tj.: instalacje wodociggowa, kanalizacje

sanitarna, elektroenergetyczna).







