WOJT GMINY ZALUSKI
09-142 Zatuski
pow. plollislué,:;woj. Mazowieckie
tel.: 661-90-
1-90-13 Zatuski, 24 wrzesnia 2026 .

RZP.6733.8.2026

Decyzja Nr11/2026

o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 2a, pkt 6, pkt 8, pkt 9, ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze
zm.) oraz art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2025r., poz. 1691) po rozpatrzeniu wniosku z 27 lipca 2026 roku Pana
Kamila Koprowskiego, reprezentujgcego Gmine Zatuski, ul. Gminna 17, 09-142 Zatuski,
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie
bezobstugowego parku linowego na czesci dziatki ewid. nr 113 potozonej w obrgbie 0017

Stotwin, gmina Zatuski

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego
Dla:

Gminy Zatuski

Rodzaj inwestycii:

Budowa bezobstugowego parku linowego.

Lokdlizacja inwestycii:

na terenie cze$ci dziatki ewid. nr 113 potozonej w obrebie 0017 Stotwin, gmina Zatuski,
okre$lonych w zatgczniku graficznym stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej decyzji.
1. Ustalenia dotyczqce funkcji i rodzaju zabudowy: budowa bezobstugowego parku

linowego — zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczgce warunkdw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

- budowa bezobstugowego parku linowego,
- budowa urzqdzenia rekreacyjno-sportowe w ksztatcie szeSciokgta stanowigcego
urzgdzenie modutowe z przeszkodami oraz przeszkody linowe; m.in. , siodetka, zygzak,
petle mieszane, belki hustajgce, gasienica, drabina siatkowa, most wezowy, opony
wiszgce krzywo, wyspy linowe, petle trawers podwadjny, 2 liny,
- wykonanie pozostatej infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi planowanego
zamierzenia budowlanego,
- nieprzekraczalna linia zabudowy — ustala sie w odlegtosci 10,0 m od zewnetrznych

krawedszi jezdni drég powiatowych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
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- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - nie ustala sie,

— minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,

- udziat powierzchni zabudowy w stosunku do terenu objetego opracowaniem - nie
ustala sie,

- powierzchnia terenu objetego opracowaniem, jako powierzchnia biologicznie czynna
- nie ustala sie,

- projekt techniczny winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdinych,

- przy projektowaniu uwzgledni¢ obecnos¢ sieci i urzgdzen infrastruktury fechnicznej;

ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspotczesnei:
- inwestycja w rozumieniu witasciwych przepiséw nie zalicza sie do przedsiewziec
moggcych oddziatywaé na srodowisko;
- planowana inwestycja nie moze ograniczaé dotychczasowych  funkcii
zagospodarowania terenu wystepujacych na dziatkach sgsiednich,
- w trakcie przygotowania i realizaciji inwestyciji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenvu,
- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalinego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,
- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcanie
elementdw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z redlizacjg przedmiotowej inwestycji,
- obowiqzujg ustalenia dla Krysko-Jonieckiego Obszaru , Chromonego Krajobrazu
(Uchwata Nr 26/24 Sejmiku Wojewodziwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2024 .
w sprawie Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu),

e planowany obszar inwestycji wynosi 0,337 ha,
- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzgce roboty budowlane
i Ziemne sq zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymac wszelkie roboty mogace je
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i niezwtocznie powiadomié Wojewddzkiego Mazowieckiego
Konserwatorem Zabytkéw, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Zatuski,

- przestrzegac innych warunkdw wynikajgcych z przepisdw szczegdlnych;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:
- zaopatrzenie w energie elekiryczng — nie dotyczy,

- zoopatrzenie w wode - nie dotyczy,

- odprowadzanie $ciekéw bytowych — nie dotyczy,

- odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo po terenie wtasnym dziatki,
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d)

- obstuga komunikacyjna — bezposredni dostep do drogi publiczne,
- nalezy zapewni¢ minimalnie cztery miejsca postojowe w granicach terenu objetego
whnioskiem,

- uwzgledni¢ przebieg sieci i obecnos¢ urzgdzen infrastruktury technicznej;

wymagania dotyczgce ochrony interesow 0sob trzecich:

- nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséow oséb trzecich: w zakresie dostepu
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej
i cieplnej oraz ze srodkdw tgcznoici, dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludz, przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktécenia elekiryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody
i gleby,

- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢  warunkéw - uzytkowania
nieruchomosci, na ktérej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowac
ucigzliwosci w  zakresie emisji hatasu, ucigzliwosci zapachowej, emisji  spalin,
bezpieczehstwa komunikacyjnego itp. dla terendw sgsiednich, ucigzliwo$¢ powinna
zamkngc¢ sie w granicy dziatki, na ktérej bedzie realizowana niniejsza inwestycja,

- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktére
zaktdcatyby korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng  miare,
wynikajgcq  ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych — art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.z 2025.,

poz. 1071 ze zm.},

- nalezy spetni¢c wymagania dotyczgce bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukcii, bezpieczenhstwa uzytkowania oraz ochrony érochwisko,

- zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania przepisdéw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2026r., poz. 13).

3.Ustalenia wynikajgce z postanowien organéw uzgadniajgcych:

a) zgodnie z art. 53, ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniu witasciwym
organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych zPanstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Plonsku,

ul. Sienkiewicza 7a, 09-100 Ptonsk.

Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plofisku w terminie okreslonym

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zajgt stanowiska




o uzgodnieniu projektu ww. decyzji, co uwazia sie¢ za uzgodnienie dokonane

(art. 53 ust. 51 art. 53 ust. 5¢)

b) zgodnie z art. 53 wust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniu
Z organem witasciwym w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepisdow
o gospodarce nieruchomosciami — Dyrektorem Zarzqdu Zlewni Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Ciechanowie, ul. Powstancow Warszawskich
11, 06-400 Ciechandw

Dyrektor Zarzqdu Ilewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Ciechanowie w terminie okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie zajgt stanowiska o uzgodnieniu projektu ww. decyzji, co uwaza sie

za uzgodnienie dokonane (art. 53 ust. 5i art. 53 ust. 5¢)

c) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym, ze przedmiotowa inwestycja lezy
na terenie Krysko — Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, decyzja podlega
vzgodnieniu — w odniesieniu do obszardw objetych ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody — z Regionalnym Dyrektorem Ochrony $rodowiska w Warszawie

Wydziat Terenowy |, Plac T. Kosciuszki 5, 06- 400 Ciechandw.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, Wydziat Terenowy |
w Ciechanowie w terminie okre$lonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie zajgt stanowiska o uzgodnieniu projektu ww. decyzji, co uwaza sie
za uzgodnienie dokonane (art. 53 ust. 5i art. 53 ust. 5¢).

d) zgodnie z art. 53 ust.4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniv z Powiatowym
Iarzqdem Drég w Ploasku, dla obszaru wskazanego do lokalizacji inwestycii,
a przylegajgcego do drogi powiatowe;j

Postanowienie Nr 228/2024, znak DT.6730.1.239.2026 z 11 sierpnia 2026 r.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie

stanowigcej zatqgcznik graficzny do niniejszej decyszji.
5. Integraing cze$é niniejszej decyzji stanowi:

1) zatgcznik graficzny do decyzji sporzgdzony na mapie w skali 1:1000,

2) zatgcznik tekstowy:




- andliza warunkdw, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje

inwestyciji.

6. Igodnie z art. 64c ustawy o planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja

wygasa po uplywie 5 lat od dnia, w ktérym stata sie prawomocna.

UZASADNIENIE

W dniu 27 lipca 2026 roku Pan Kamil Koprowski, reprezentujgcy Gming Zatuski,
ul. Gminna 17, 09-142 Zatuski, wystgpit do Woéjta Gminy Zatuski  z wnioskiem
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie
bezobstugowego parku linowego na czesci dziatki ewid. nr 113 potozonej w obrebie 0017
Stotwin, gmina Zatuski.

Teren objety zamierzeniem inwestycyjnym potozony jest na obszarze nieobjetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z brzmieniem art. 4 ust. 2 pkt
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie lokalizacii inwestycji celu
publicznego nastepuje na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Igodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje sie realizacje inwestyciji.

Sporzgdzenie projektu  decyzji powierza sie ogobie spetnigjgcej jeden
z warunkdw wymienionych w art. 5 ustawy o planowaniu i zogos;odorowcniu przestrzennym.
Projekt decyzji o ustaleniu ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego przygotowata mgr
inz, Agnieszka Kordalska-Klimiuk, posiadajgca dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie

gospodarki przestrzenne;j.

POUCIENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnienh oséb frzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania
nieruchomosciq przeznaczong na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrof
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie
warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja traci waznodc, jezeli inwestor nie uzyska prawa do
dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane Iub prawa do dysponowania

nieruchomosciq na czas prowadzenia robdt, bqdz tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec




wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dia terenu
objetego inwestycjg uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej
decysiji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska 6, 06-400 Ciechandw, ktdre nalezy wnie$¢ za posrednictwem
Wéjta Gminy Zatuski w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do
whiesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi  administracji  publiczne]  o$wiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja

staje sie ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca
2. strony postepowania

3. a/a

Referatu Zagospodarfwehila Przestrzennero
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Latgcznik tekstowy
do Decyzji Nr 11/2026
Z 24 wrzes$nia 2026 r.
znak: RZP.6733.8.2024

Latgcznik tekstowy

ANALIZA WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU | JEGO ZABUDOWY,
wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajqce z przepiséw
odrebnych:

Anadlizujgc  wniosek oraz ustalenia  studium  uwarunkowar i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski, uchwalonego uchwatg Nr 182/XXIX/2002
Rady Gminy w Zatuskach z dnia 24 kwietnia 2002 r. w sprawie, Wéjt Gminy Zatuski stwierdzit, ze
nie zachodz okolicznos¢ dotyczaca obowigzku sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycii.

W anadlizowanym obszarze nie wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana
z celami ponadiokalnymi. Teren objety inwestycjg nie znagjduje sie w miejscowosci
uzdrowiskowej, obszarze morskich portdw i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem sie mas
zZiemnych, terenie gérniczym, w parku narodowym, na terenie ochrony zasolbéw wodnych oraz
ochrony ludzi i mienia przed powodzig, na terenie zamknietym.

Igodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniv wiasciwym organem
Panstwowej Inspekciji Sanitarnej pod wzgledem gﬁwmogoh higienicznych
i zdrowotnych.

Igodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym, ze teren przeznaczony pod inwestycije
jest wykorzystywany na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami
decyzie wydaje sie po uzgodnieniu z organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntow
rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych.

Igodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiqgzku z tym, ze przedmiotowa inwestycja lezy na
terenie Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrozu, decyzie wydaje sie po
uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Igodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniv
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym, ze teren przedmiotowej inwestycji nalezy
do obszaru przylegtego do pasa drogowego decyzje wyddije sie po uzgodnieniu z wiasciwym

zarzgdcg drogi graniczqcej z inwestycja.




2. Stan faktyczny i prawny:

Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatke potozong w obrebie 0017 Stotwin, gm.
Latuski o numerze ewidencyjnym:

- 113 o powierzchni 1,32 ha stanowigcej: Bi {pow. 0,18 ha), Rlllb (pow. 0,90 ha), RIVa {pow. 0,24
hay).

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
andlize przygotowata mgr inz. Agnieszka Kordalska-Klimiuk posiadajgca dyplom ukohczenia

studiow wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej.

WOJIT GMINY ZALUSK]
09-142 Zatusk
pow. plofiski, woj. M
tel.: 2 N




