_ Zatuski, dnia 06.11.2025 r.
WO. 6220.9.2025
" DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 i 106 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2024 r. poz. 572, ze zm. zwanej dalej k.p.a.) w zwigzku z:

e art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 72 ust. 3, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80 ust. 2 art.
82, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. 2024, poz. 1112 ze zm. t.j., przywolanej dalej
jako ,,U00§” )

* § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U.
z 2019, poz. 1839).

po rozpatrzeniu wniosku Jana Kraczkowskiego, ul. K.K. Baczynskiego 6, 09-100 Plonsk,
reprezentowanej przez pelnomocnika Panig Aleksandr¢ Brudzynsks, ul. Plocka 69 lok 2, 09-100
Ptofisk z dnia 06.05.2025r., o wydanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwzigcia pn. ,,Realizacja zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
wraz z infrastruktura towarzyszaca na dzialce nr 223/13 w obszarze administracyjnym
Gminy Zaluski w miejscowosci Wronska”

Ustalam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwziecia pn. ,,Realizacja zespolu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dzialce nr 223/13 w obszarze

administracyjnym Gminy Zatuski w miejscowosci Wronska” i jednoczesnie:

I. Okreslam:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsi¢wzigcia:
Zamierzenie inwestycyjne bedzie polegalo na realizacji zespolu zabudowy mieszkaniowej na
dzialce nr 223/13, w obszarze administracyjnym Gminy Zatuski w miejscowosci Wronska.
W ramach ww. przedsigwziecia zostanie przeksztalcona powierzchnia 1,00 ha.

2. istotne warunki Korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegélnym uwzgl¢dnieniem koniecznosci ochrony cennych
wartos$ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terenéw sgsiednich:

1) Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokona¢
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod
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nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajacych wiedzg z zakresu -
nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie
nalezy dokona¢ analizy przepisow oraz uzyska¢ decyzje zwalniajaca z zakazow
obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2) Wszelkie ,pulapki” (np. wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
i uwigzieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposob wykonania
zabezpieczen  doprecyzuje nadzoér  przyrodniczy = koordynujacy calos¢  prac
zabezpieczajacych po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystgpujacych na
gruncie;

3) Przed zasypaniem wykopéw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, sprawdzi¢ dno pod
katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren
budowy, z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

4) Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowaé jednokierunkowo, z jednoczesna kontrolg
terenu na obecno$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestycji (zgodnie z przepisami odrebnymi), nadmiar humusu zdeponowa¢ do
p6zniejszego wykorzystania;

5) Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem
wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru;

6) Teren przedsicwzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomocg ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmurowki lub z podmurdwkg wystajacg do
15 c¢cm ponad grunt. Nie nalezy stosowaé¢ ogrodzen z betonowych segmentow
prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

7) Na etapie realizacji prace budowlane i transport materiatéw budowlanych prowadzi¢
w godzinach od 6.00 do 22.00.

8) Prace zwigzane z realizacja przedsigwzigcia prowadzi¢ w sposéb niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu, nie ingerujac w tereny sasiednie.

9) Zapewnié¢ dobra organizacj¢ prac budowlanych.

10) Utrzymywac czystos$¢ na placu budowy oraz na drogach dojazdowych.

11) Wszystkie prace realizacyjne prowadzi¢ i nadzorowaé przez osoby do tego uprawnione,
posiadajgce wymagane kwalifikacje/uprawnienia.

12) Odpowiednio zorganizowaé 1 wytyczy¢ drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy,
w sposdb jak najmniej ucigzliwy i inwazyjny dla Srodowiska, w celu ograniczenia
ryzyka jego skazenia.

13) Wykorzystywa¢ w mozliwie najwigkszym stopniu materiaty budowlane (takie jak
beton) wytwarzane poza miejscem lokalizacji przedsigwzigcia;  korzystaé
z baz/podmiotow zaopatrzeniowych znajdujacych si¢ jak najblizej terenu planowanego
przedsigwzigcia.

14) Na etapie realizacji stosowaé substancje/materialy o malym potencjale zagrozen,
zapewni¢ efektywne i racjonalne ich zuzycie.

15) Materialy i surowce budowlane sktadowaé w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie si¢
zanieczyszczen do gruntu i wod.

16) Stosowaé w jak najszerszym zakresie technologie bezodpadowe i maloodpadowe
z mozliwo$cig odzysku powstajacych odpadow.

17) Stosowa¢ sprawne technicznie pojazdy, sprzet i urzadzenia.

18) Zaplecze budowy, a w szczeg6lnosci miejsca postoju, pojazdow 1 maszyn, zlokalizowaé
na terenie uszczelnionym, zabezpieczonym przed przedostawaniem si¢ substancji
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ropopochodnych do gruntu i woéd, wyposazyé w materialy sorpcyjne umozliwiajace
szybkie usunigcie ewentualnych wyciekow paliw, zaplecze zorganizowa¢ w sposéb
zapewniajacy oszczedne korzystanie z terenu i minimalne przeksztalcenie jego
powierzchni; po zakoniczeniu prac teren przywréci¢ do poprzedniego stanu.

19) Wszelkie prace zwigzane z naprawami pojazdow, sprzetu i urzadzen budowlanych
wykonywa¢ poza terenem przedsiewzigcia, na terenie uszczelnionym i zabezpieczonym
przed potencjalnym zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego substancjami
ropopochodnymi.

20) Na etapie realizacji przedsigwzigcia scieki socjalno-bytowe gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych kabin sanitarnych typu TOI-TOI, nastgpnie $cieki
niezwlocznie przekazywaé wozem asenizacyjnym do oczyszczalni $ciekow: nie
dopusci¢ do przepetnienia ww. zbiornikow.

21) Samochody tankowaé na stacjach paliw; sprzet uzywany przy budowie tankowaé
w razie niezbednej koniecznosci poza placem budowy, w przeznaczonym do tego
zabezpieczonym miejscu, z wykorzystaniem, np. mat absorbujgcych zapobiegajacych
ewentualnym przeciekom substancji szkodliwych (oleje, plyny eksploatacyjne) do
podtoza.

22) W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dziatania w celu zaprzestania dalszego powstawania niebezpiecznych wydzielin oraz
usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt wraz z wykorzystanymi
materiatami sorpcyjnymi przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu w celu
dalszej rekultywacji lub unieszkodliwiania.

23) Roboty ziemne wykonywaé z nalezyta starannoscig i racjonalnym wykorzystaniem
terenu, ograniczajac si¢ do koniecznych wykopow i ich niezbednej glebokosci.

24) Prace ziemne wykonywaé bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu woéd gruntowych, przy
zastosowaniu iglofiltrow lub pomp, do minimum ograniczy¢é czas odwadniania
wykopoéw oraz zasigg ww. prac do terenu inwestycyjnego. Wode z ewentualnego
odwodnienia zagospodarowal na terenie inwestycyjnym bez zalewania terenow
sasiednich.

25) Powstajagce masy ziemne i humus skltadowaé¢ w wydzielonym miejscu obok
prowadzonych prac; zagospodarowaé na terenie dzialki, np. do niwelacji terenu,
tworzenia terenéw zielonych czy jako podbudowa do dojazdu; mas ziemnych nie
uzywac jako materiat stuzacy do zasypania czy wyplycania oczek wodnych, starorzeczy,
rzek, obszaréw wodno-btotnych czy innych ciekow i zbiornikow wodnych.

26) Na etapie realizacji wod¢ do celéw budowlanych oraz do celéw socjalno-bytowych
dostarcza¢ na teren inwestycji przy pomocy beczkowozu.

27) Na potrzeby bytowe w fazie eksploatacji inwestycji wod¢ pobiera¢ z systemu gminnej
sieci wodociggowe;.

28) Prowadzi¢ racjonalng gospodark¢ wodng na wszystkich etapach przedsigwziecia.

29) Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé¢ do
szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle-szamb, nastepnie
wywozi¢ specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalni¢ Sciekow.

30) Niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe powstajace na etapie realizacji
i eksploatacji przedsigwziecia odprowadza¢ do gruntu na teren biologicznie czynny
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dziatek inwestycyjnych, w sposob niepowodujacy zalewania terenéw sgsiednich oraz -
niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegolnosci kierunku i nat¢zenia odptywu
ww. wod ze szkodg dla gruntow sasiednich.

31) Powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia odpady magazynowac
w sposob selektywny. A nastgpnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

32) Na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji inwestycji przestrzegaé zakazow
i nakazow ustanowionych dla ochrony ,,Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu™.

33) Dla osiagniecia pelnej minimalizacji oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko
i zdrowie ludzi, zastosowaé¢ pozostale rozwigzania technologiczne, techniczne
i organizacyjne, opisane w raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia
na $rodowisko, zwanym dalej raportem 00s.

2. Nie stwierdzono Koniecznos$ci okreslenia warunkéw dotyczacych ochrony srodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy 00S.

3. Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o0 ktérych mowa w art. 72 ust 1 ustaw oos.

Uzasadnienie
W dniu 06.05.2025 r. (data wptywu do urzedu 08.05.2025 r.) Jan Kraczkowski, ul. K.K.
Baczynskiego 6, 09-100 Plonsk reprezentowany przez pelnomocnika Panig Aleksandr¢ Brudzyfiskg
ul. Plocka 69, lok. 2, wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: ,,Realizacja zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wraz
z infrastrukturg towarzyszgca na dzialce nr 223/13 w obszarze administracyjnym Gminy
Zaluski w miejscowosci Wronska”.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddzialywania na srodowisko
przedmiotowe] inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzi¢¢ wymienionych w rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019, poz. 1839) tj.: zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

e 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 1 9 ustawy z dnial6 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze ,,Rozporzadzenia RM” przedmiotowa
inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko, dla ktérych na podstawie art. 59 ust. 1 ,,ustawy 00$” moze by¢ wymagane
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przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko. Wraz z wnioskiem zostat ztozony

przez wnioskodawcg Raport o Oddzialywaniu Planowanego Przedsigwziecia na

Srodowisko. Wnioskodawca sktadajagc wniosek na obszarze chronionego krajobrazu

zawnioskowal o przeprowadzenie oceny oddziatywania planowanego przez Niego

przedsigwziecia na srodowisko na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 :ustawy 00s$” tj.

»1. Przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko wymaga
realizacja nastgpujacych planowanych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko:

D (..)

2) planowanego przedsigwzigcia moggcego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, jezeli obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko zostal stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 albo jezeli o jej
przeprowadzenie wystapi podmiot planujacy podjecie realizacji przedsigwzigcia
lokalizowanego na obszarach objetych formami ochrony przyrody o ktérych

mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody.”

Teren dzialki na ktdrej bedzie realizowane przedsigwzigcie nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania Gminy Zatuski.

Wojt Gminy Zatuski ustalit liczbe stron postepowania powyzej 10, pismem znak
WO0.6220.9.2025/2 z dnia 12.05.2025 oku zostalo przekazane stronom postgpowania
zawiadomienie o wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie. W zwigzku
z tym, ze liczba stron w postgpowaniu przekracza 10, strony =zostaly poinformowane
zawiadomieniem-Obwieszczeniem o wszczeciu postepowania z godnie z art. 49 ustawy k.p.a.
w zwigzku z art. 74 ust. 3 ,,ustawy 00$§” wywieszono je na tablicy ogloszenn Urzedu Gminy Zatuski,
zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Zatuski i przekazano
soltysowi solectwa Nowe Wronska do wywieszenia na tablicy ogloszen solectwa w miejscu
planowanej inwestycji.

Jezeli jest przeprowadzana ocena oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, przed
wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach organ wilasciwy do wydania tej decyzji
zobowigzany jest do zasiggnig¢cia opinii wlasciwych organow, w tym przypadku Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie -Dyrektora zarzadu Zlewni w Ciechanowie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Ptonsku. W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 77 ust. 1 pkt. 1,2 1 4 ,,ustawy
00$8” Wojt Gminy Zatuski pismami z dnia 12.05.2025 roku wystapit do tych organéw o uzgodnienie

warunkow realizacji planowanego przedsiewzigcia.



Organy te wyrazily nastgpujace opinie:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 30
maja 2025 roku znak: WOOS$-1.4221.170.2025.IP, uzgodnit realizacje przedsigwziecia
i okreslit warunki realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia, ktére
literalnie zostaly wskazane w sentencji niniejszej decyzji oraz nie stwierdzil
koniecznos$ci okreslenia warunkéw dotyczacych ochrony srodowiska, jak réwniez przez
rozpoczeciem realizacji przedsiewzigcia nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji

o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku w opinii sanitarnej znak:
ZNSHP.9027.2.27.2025 z dnia 29 maja 2025 roku uzgodnil warunki realizacji
przedsigwziecia dla inwestycji pn.: ,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastruktura towarzyszaca na dzialce nr 223/13 w obszarze

administracyjnym Gminy Zatuski w miejscowosci Wronska”.

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie -Dyrektor Zarzadu Zlewni
w  Ciechanowie, postanowieniem =z dnia 10 lipca 2025 roku znak:
WC.Z78.4900.19.2025.AC, uzgodnil realizacje przedsiewzigcia oraz okreslit warunki
realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, ktére literalnie zostaty
wskazane w sentencji niniejszej decyzji oraz nie stwierdzil koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko w ramach postgpowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy oo$, jak
rowniez stwierdzil brak koniecznosci przeprowadzenia postgpowania w sprawie

transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Po zgromadzeniu calego materialu w postepowaniu, Wéjt Gminy Zatuski zawiadomieniem
znak: W0.6220.9.2025/15 z dnia 26 sierpnia 2025 roku poinformowat strony postepowania
oraz spoleczenstwo podajagc do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Zatuski, zamieszczenie w publicznie dostgpnym wykazie danych
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Zatuski oraz w miejscu
planowanej inwestycji- na tablicy ogloszen solectwa Nowe Wronska, o rozpoczeciu
procedury udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu o wydanie decyzji, jak tez o wylozeniu
Raportu o oddzialywaniu planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko i kluczowych
dokumentow w sprawie. Wskazano 30-dniowy termin skladania uwag i wnioskow

w przedmiotowej sprawie.



W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi i wnioski do wylozonej

dokumentacji od stron post¢powania jak rowniez od spoleczenstwa.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy oos przez ocen¢ oddziatywania przedsiewziecia
na Ssrodowisko rozumie si¢ postgpowanie w sprawie oceny oddzialywania planowanego
przedsigwzigcia obejmujacego w szczegdlnosci: a) weryfikacje raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko, b) uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien, ¢) zapewnienie
mozliwosci udziatu spoleczenstwa w postgpowaniu.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko
zostata oparta o ustalenia faktyczne. Raport OOS odpowiada pod wzgledem struktury tresci art. 66
ustawy OOS, a jego ustalenia sa w ocenie organu logiczne, przekonujace i wystarczajace dla
mozliwosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, wydania niniejszej decyzji
1 wilasciwego uksztattowania warunkow realizacji przedsigwzigcia z punktu widzenia wymagan
ochrony $rodowiska i ochrony przyrody.

Planowane przedsigwzigcie polegaé¢ bedzie na budowie zespotu zabudowy jednorodzinnej
na dziatce o nr ew. 223/13 obrgb 0013 w miejscowosci Wronska, gmina Zatuski.

Powierzchnia ww. dziatki wynosi 1 ha, z czego na potrzeby inwestycji zostanie przeznaczone:

- powierzchnia zabudowy — okoto 0,15 ha;

- powierzchnia utwardzona — okoto 0,15 ha;

- powierzchnia biologicznie czynna 0,7 ha.

W ramach planowanego przedsigwzigcia przeksztatcona powierzchnia wyniesie 1 ha.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow przedmiotowa dziala stanowi obecnie grunty orne (Rllla,
RIVai RIVDb). Rozpatrywany teren obecne stanowi nieuzytek rolny.

W ramach inwestycji przewiduje si¢ podzial terenu na maksymalnie 4 niezalezne dziatki budowlane
wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i drogami dojazdowymi do kazdej z nich.
Szczegbtowe parametry budynkéw zostang uszczegdétowione na etapie decyzji ustalajacej warunki
zabudowy oraz sporzadzenia projektu budowlanego.

Bezposrednie polgczenie komunikacyjne z planowang zabudowa mieszkaniowa stanowi droga
gmina o nr ew. 297/1 obreb 0013.

Przewidywana technologia budowy:

- Sciany, strop: lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe. Sciany zewnetrzne murowane
z gazobetonu lub bloczkéw sylikatowych na zaprawie cementowo-wapiennej, docieplenie Scian
zewngtrznych styropianem, wykonczenie $cian naturalnym drewnem modrzewiowym, strop
zelbetowy lub w innej podobnej technologii.

- elementy wylewane: wienice, podciagi, stupy zelbetowe, zbrojone stalg. Nadproza okienne
drzwiowe prefabrykowane lub zelbetowe.

- Dach: ksztalt dachu-dwuspadowy lub wielospadowy. Konstrukcja-drewniana lub w innej
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podobnej technologii.
- do ogrzewania budynk6w przyjeto zastosowanie pomp ciepfa.

Budynki beda wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny z odzyskiem ciepta.

Zaopatrzenie w wode pitng, do celow gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac si¢
bedzie z wodociagu wiejskiego badz poprzez indywidualne ujgcia wody.

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow tzw. szamb,
ktore nastepnie beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnig
Sciekow.

Oddziatywanie zwigzane z odwodnieniem wykopow budowlanych bedzie oddziatywaniem
krétkotrwatym, ograniczonym do etapu prowadzenia prac ziemnych, nie przewiduje si¢ wystgpienia
znaczacego negatywnego wplywu na zasoby wodne tego obszaru. Z uwagi na warunki wodne
raczej nie zajdzie konieczno$é wykonania odwodnieni wykopow. Jednak w przypadku takiej
koniecznos$ci zastosowana zostanie technologia odwodnienia wykopéw budowlanych w otulinie
$cianek Larsena, co pozwoli na ograniczenie leja depresji do terenu ograniczonego Sciankami .
Zastosowanie tej metody pozwoli na ograniczenie oddziatywania etapu realizacji inwestycji do
terenu objetego wnioskiem i nie bedzie powodowaé znaczacego negatywnego wpltywu inwestycji
na srodowisko gruntowo-wodne. Woda z odwodnienia, w zaleznosci od glg¢bokosci wykopow,
bedzie odprowadzana przy zastosowaniu iglofiltrow lub za pomocg studni —pomp.

Wizja lokalna na terenie planowanej inwestycji wykazata, ze teren planowanego przedsigwzigcia
graniczy:

- od strony zachodniej: luzna zabudowa mieszkaniowa i grunty rolne (Illa, IVa, IVb), najblizsza
zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odlegtosci 30m,

- od strony podlnocnej: rzeka Naruszewka, najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢
w odlegtosci 75m,

- od strony wschodniej: grunty rolne (IVa, VI), najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana
jest ok. 30m,

- od strony poludniowej: grunty rolne (IVa, IVb ), najblizsza zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana jest ok. 34m.

Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dziatek inwestycyjnych co wptynie na mozliwo$¢ zachowania dotychczasowych stosunkéw
gruntowo-wodnych na terenie inwestycyjnym.

Budynki zostana wkomponowane w istniejagcy stan bez koniecznosci wycinki drzew. Zabudowa
mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca zostanie oddalona od linii brzegowej rzeki
Naruszewki o 100 m.

Ze wzgledu na charakter zwigzany z funkcjg mieszkaniowa nie przewiduje si¢ etapu likwidacji

i rozbiorki inwestycji. W przypadku koniecznosci zakonczenia dziatalnosci, postgpowanie
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likwidacji bedzie zgodne z wymogami wynikajgcymi z przepisdéw Prawa budowlanego.
Wytyczone zostana szlaki komunikacyjne i zaplecze budowy z ewentualnym umocnieniem
“terenu poprzez utozenie ptyt betonowych.

Pojazdy biorace udziat w pracach budowlanych bgda tankowane paliwem na stacjach paliw,
poza terenem inwestycji. W razie ewentualnej koniecznosci uzupelnienia paliwa maszyn roboczych
na terenie budowy, proces ten bedzie odbywat si¢ w miejscu utwardzonym ptytami betonowymi,
w strefie magazynowania sprzgtu budowlanego w bezposrednim sgsiedztwie skrzynki z sorbentem.

Strefa magazynowania odpadéw i sprzetu budowlanego zostanie zorganizowana na
przywiezionych na czas realizacji inwestycji plytach betonowych w celu zapobiegniccia
niekorzystnemu oddzialywaniu na stan gleby i wod gruntowych. Strefy magazynowania odpadéw
jak 1 magazynowania sprzetu budowlanego zostang dodatkowo wyposazone w  skrzynki
z sorbentem w celu umozliwienia szybkiego zbierania substancji ciektych podczas ich
ewentualnego rozlania. Kontenery na odpady i miejsca magazynowania odpadow luzem w fazie jej
realizacji zostang wyposazone w plandeki z tworzyw sztucznych, zapobiegjace rozwiewaniu
magazynowanych w nich odpadéw oraz uniemozliwiajace wptywowi opadéw atmosferycznych na
zawartos$¢ kontenerow.

Scieki bytowe beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw toalet przenosnych typu TOI-
TOI dostarczonych na teren zaktadu i dalej prze firmy zewngetrzne odbierane cyklicznie do dalszego
zagospodarowania tj. przekazania do punktu zlewnego na oczyszczalni $ciekow.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do powietrza

oraz emisja halasu. Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia moga wystgpié krotkotrwale
emisje zanieczyszczen pylowo-gazowych do powietrza zwiazane z pracg sprzgtu spalinowego oraz
ruchem pojazdéw ciezkich. Bedzie to emisja kréotkoterminowa ograniczona do czasu wykonywania
WW. prac.
Zrodlami emisji substanciji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia bedzie
gtéwnie funkcjonowanie systemow grzewczych oraz ruch pojazdéw mechanicznych po terenie
inwestycyjnym. Z dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie b¢dzie powodowata istotnego
oddziatywania na klimat. W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigecia gtownymi
zrodtami emisji hatasu beda $rodki transportu poruszajacego si¢ po terenie inwestycji.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycje znajduje sie¢ w granicach Krysko-
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego aktualnym aktem prawnym jest
Uchwata Nr 26/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie
Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6620).

Najblizej potozony obszar Natura 2000 to specjalny obszar ochrony siedlisk Aleja Pachnicowa
PLH140054 zlokalizowany w odlegtosci okoto 8,60 km w kierunku pétnocno-zachodnim od terenu

przeznaczonego pod inwestycje.



Obszar przeznaczony pod inwestycje, znajduje si¢ poza granicami korytarzy ekologicznych -
o znaczeniu ponadlokalnym. 7 uwagi na fakt, iz inwestycja dotyczy gruntow ornych, nie nastapi
ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ 1 migracji zwierzat oraz nie dojdzie do zachwiania
réznorodnogci biologicznej terenu. Obszar przeznaczony pod inwestycj¢ znajduje si¢ poza
granicami laséw legowych. Badania terenowe prowadzone byly w dniu 11 kwietnia 2025 r.
Inwentaryzacjg objeto caly teren inwestycji i tereny przyleglte tj. do 100 m od granic terenu
inwestycji (nie badano terenéw zamknietych, ogrodzonych, z zakazem wstepu). Pelny spis flory
i fauny przeprowadzono na terenie inwestycji. W buforze do 100 m od granic terenu inwestycji
dokonano rozpoznania wystepowania gatunkow chronionych roélin, zwierzat i grzybow oraz
siedlisk przyrodniczych. Badania prowadzono: pod katem wyznaczenia miejsc wystgpowania
siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat podlegajagcych ochronie; w terminie
dostosowanym do badanych grup organizmow/siedlisk (tj. wiosna okres lggowy zwierzat
i wegetacji rosli).

Grunty orne to uprawy zb6z z towarzyszacymi nielicznymi chwastami, tworzac zbiorowiska
z rzedu Centauretalia cyanii. Uprawom towarzysza pospolite chwasty, w tym mak polny Papaver
rhoeas, bylica pospolita Artemisia vulgaris, wiosnica zielona Setaria viridis, chaber btawatek
Centaueracyanus, wyka Vicia sp. Nie zaobserwowano rzadkich i chronionych gatunkéw roslin.
Laki, pastwiska i nieuzytki czesciowo byly ogrodzone. Tam, gdzie mozliwe bylo dojscie,
zaobserwowano pospolite gatunki tgkowe i murawowe, a takze ruderalne, zwigzane raczej
z siedliskami suchymi: kupkdwka pospolita Dactylis glomerata, kostrzewa Festuca sp., bniec biaty
Melandrium album, bylica pospolita Artemisja vulgaris, brodawnik zwyczajny Leontodon hipsidus,
mniszek lekarski Taraxacum officinalis, jasnota purpurowa Lamium purpureum, bodziszek drobny
Geranium pussilum, krwawnik pospolity Achillea millefolium, wyka ptasia Vicia cracca,
przymiotno biate Erigeron annuus. Nie zaobserwowano wystepowania chronionych gatunkéw
roslin. Wzdluz wystepujacego w buforze badan cieku wystgpuje roslinno$¢ charakterystyczna dla
dolin rzecznych. Wyksztalcily si¢ szuwary i ziotorosla. Obecne sg m.in. nastepujace gatunki: chmiel
zwyczajny Humulus lupulus, trzcina pospolita Phragmites australis, patka szerokolistna Typha
latifolia, przytulia czepna Galium aparine, manna mielec Glyceria maxima, pokrzywa zwyczajna
Utrica dioica, zywokost lekarski Symphytum officinale, ziarnoplon wiosenny Ficaria verna,
kanianka pospolita Cuscuta europea, bluszczyk kurdybanek Glechoma hederacea, ostrozen
lancetowaty Cirsium vulgare, turzyca prosowa Carex paniculata, toje$¢ pospolita Lysimachia
vulgaris, kolczurka klapowana Echinocystis lobata, turzyca Carex sp, mozga trzcinowata Phalaris
arundinacea. W toni wodnej rzeki wystepujg: przetacznik bobowniczek Veronica beccabunga
i jezoglowka galezista Sparganium erectum. Wzdtuz rzeki obecne sa zadrzewienia olszy czarne;j
Alnus glutinosa i wierzba Salix sp. Blizej powierzchni uzytkowanych rolniczo (na skraju) obecne sa

pojedyncze drzewa owocowe-jablonie Majus sp. Nie zaobserwowano chronionych gatunkéw roslin.
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. Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono grzybéw makroskopowych. Bioragc pod uwage potozenie
i charakter siedlisk dzialki inwestycyjnej (tereny uzytkowanego gruntu ornego oraz niewielki
“fragment zakrzaczen doliny rzecznej) mozna stwierdzi¢ ze na dziatkach inwestycyjnych nie
wystepuja rzadkie , zagrozone czy podlegajace ochronie prawnej grzyby i porosty.

Fauna opisywanego terenu jest uboga. Z grupy bezkregowcoéw (w tym migczakéw, motyli
1 chrzaszczy) na terenie inwestycji oraz w jej otoczeniu odnotowano jedynie trzmiele nalezgce do
dwéch taksondw: trzmiele nieoznaczone Bombus sp. oraz trzmiel ziemny Bombus terrestris
(ochrona czesciowa). Trzmiele notowano na terenie roslinnosci wzdtuz pasa drogowego — gtownie
w rejonie cieku. Na samym terenie inwestycji nie odnotowano chronionych gatunkow
bezkregowcow. Nie odnotowano ich roéwniez w dolinie rzeki (cho¢ mozna bylo si¢ tu spodziewad
slimaka winniczka) oraz na terenach trawiastych/nieuzytkoéw na zachod od dziatki inwestycyjne;j.
Nie odnotowano ryb i minogéw. Mimo lustrowania toni wodnej rzeki znajdujgcego si¢ na terenie
badan nie zaobserwowano zadnego przedstawiciela tej grupy zwierzat. Jednak z cata pewnosciag
ciek ten jest siedliskiem ryb, a moze i nawet minogdéw. Sama inwestycja nie zaklada jednak
ingerencji w rzeke i jej koryto.

Gadow, zarowno na terenie inwestycji jak 1 na gruntach sasiednich nie odnotowano. Obecne byty
natomiast ptazy trzech gatunkow/taksondéw. W rzece obserwowano odnosniki z grupy zab zielonych
Pelophylax esculentus complex, a na terenie doliny rzecznej (na ladzie) obecne byly zaby trawne
ranatemporaria i ropucha szara bufo bufo. Stad na terenie inwestycji, mimo braku siedlisk
rozrodczych, moga pojawic si¢ ptazy. W czasie inwentaryzacji nie odnaleziono roéwniez martwych
(rozjechanych) ptazéw na lokalnych drogach. Batrachofauny zbiornika wodnego polozonego na
p6noc od rzei nie badano-zbiornik jest na terenie prywatnym, ogrodzonym.

Awifauna opisywanego terenu jest charakterystyczna raczej dla mozaiki terendw réznego typu. Sa
tu obecne zaréwno gatunki typowych terendw otwartych (skowronek), jak 1 zwigzane z dolinami
rzeczymi i zadrzewieniami (strzyzyk, kos) oraz synantropijne (wroble). Lacznie stwierdzono 25
gatunkOw ptakow: bazant Phasianus colchicus, bogatka Parus major, blotniak stawowy Circus
aeruginosus, dynéwka Hirundo rustica, dzigciol duzy Dendrocopos major, grzywacz Columba
palumbus, kapturka Sylvia atricapilla, kos Turdus merula, kwiczot Turdus pilaris, myszotow Buteo
buteo, piecuszek Phylloscop,pliszka siwa Motacilla alba, pustutka Falco tinnunculus, raniuszek
Acgithalos coudatus, sierpéwka Streptopelia decaocto, skowronek Aauda arvensis, sdjka Garrulus
glandarius,sroka Pica pica, strzyyk Troglodytesssstroglodytes, szpak Sturnus vulgaris, trznadel
Emberiza citrinella, wrébel domowy Passer domesticus, wrobel mazurek Passer montanus, zigba
Fringilla coelebs i zuraw Grus grus. Na chwile obecna nie odnaleziono jednak gniazd ptakow ani
$ladéw $wiadczacych jednoznacznie o ich legach na terenie inwestycji, stad realizacja inwestycji
nie wiaze sic wprost z usuwaniem gniazd ptakow. Na powierzchni inwestycji mozliwe jest

gniazdowanie obecnie jedynie skowronka.
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W przypadku ssakow, podczas inwentaryzacji, na terenie inwestycji, nie zaobserwowano zwierzyny
grubej z drobnej, ani $ladow jej bytowania. Nie odnotowano kopcow kreta czy gniazd wiewidrki.
W rejonie cieku nie odnotowano $ladéw obecnosci wydry czy bobra. W buforze (poza terenem
inwestycji) odnotowano jedynie odchody kuny (pas drogowy w rejonie mostku). Powierzchnia
inwestycji oraz jej otoczenie, z pewnoscia nie stanowi rowniez ostoi dla rzadkich czy chronionych
taksonéw ssakow (nietoperze, plichowate, wilk, ry$ itp.).

Teren badan jak i tereny przylegle odznaczaja si¢ niskimi, maksymalnie $rednimi (dolina rzeki)
wartociami  przyrodniczymi. Stanowia w wigkszosci intensywnie uzytkowane grunty orne.
W obrebie inwentaryzowanych dzialek nic wystgpuja siedliska przyrodnicze wymienione
z Zataczniku 1 Dyrektywy Siedliskowej. Nie stwierdzono stanowisk chronionych gatunkow
grzybéw i roslin. Ze wzgledu na swoje potozenie oraz charakter siedliska, teren grunt6w ornych na
dziatce inwestycyjnej nie jest i nie bedzie atrakcyjnym miejscem wystgpowania zwierzat, w tym
zwierzat gatunkéw chronionych. We florze badanego terenu dominuja gatunki ruderalne, pospolite i
szeroko rozpowszechnione. Ze wzgledu na histori¢ uzytkowania zaréwno terenow inwestycji jak i
terenéw przylegtych, nie wyksztalcity sie tutaj siedliska i ekosystemy klimaksowe. Na gruntach
omych nie stwierdzono réwniez istotnych siedlisk, ostoi, miejsc zimowania, odpoczynku czy
zerowania zwierzat. Jedynie powierzchnia zadrzewien/zakrzaczen w dolinie rzeki (w tym niewielki
fragment dzialki inwestycyjnej) stanowi wazny siedliskowo oraz wazny z punktu widzenia
zachowania bioréznorodnosci obszar. Dolina ta stanowi¢ moze zaréwno miejsce migracji matych i
$rednich ssakow, owadow, ptazow, a takze gatunkoéw wodnych (ryby, minogi, bezkregowce wodne).
Sama dolina i towarzyszace jej zadrzewienia /zakrzaczenia nie powinny zosta¢ przeksztatcone.
Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy uwzglednieniu
zatozen raportu 00§ oraz wskazanych w sentencji decyzji warunkéw nie spowoduje naruszenia
zakazow obowigzujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie spowoduje naruszenia zakazu:

1) Realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, w mys$l art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy o udost¢pnianiu (...)
wykazata brak znaczgcego negatywnego wptywu na ochrong przyrody obszaru chronionego
krajobrazu;

2) Likwidowania i niszczenia zadrzewien sroédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczefistwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych — w ramach inwestycji nie beda likwidowane i niszczone zadrzewienia
srodpolne , przydrozne i nadwodne;

3) Wydobywanie do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
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kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat, a takze mineratdw i bursztynu — inwestycja nie jest
zwigzana z wydobywaniem skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdéw roslin 1 zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu.;

4) Wykonywania prac zmiennych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budows, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych — planowane
prace nie powoduja zmiany rz¢dnych terenu;

5) Dokonywanie zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka — przedsigwzigcie nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych;

6) Likwidowanie naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych-
na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikoéw wodnych oraz obszaréw wodno-
btotnych;

7) Budowanie nowych obiektow budowalnych w pasie szerokosci 100 m na terenie Natura
2000 oraz 50 m na terenie poza Naturg 2000 od linii brzegéw, rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych oraz od zasigegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach plynacych - w sasiedztwie analizowanego terenu
przeptywa rzeka Naruszewka, ktdra znajduje si¢ w odlegtosci min. 75 m od inwestycji.

Przedsigwziecie nie ingeruje w siedliska naturalne i polnaturalne mogace stanowi¢ chronione

siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasia i siedliskowa.

Bioragc zatem pod uwage charakterystyke przedsiewzigcia realizacja i funkcjonowanie

planowanego zamierzenia nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na cele i przedmioty

ochrony oraz integralno$¢ obszarow Natura 2000, a tym samym na spojnos¢ Europejskiej Sieci

Ekologicznej natura 2000. Inwestycja nie wptynie réwniez negatywnie na siedliska t¢gowe oraz

nie przyczyni si¢ do zmniejszenia roznorodnosci biologicznej terenu. \

W sentencji niniejszej decyzji okreslono warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji

i eksploatacji przedsiewzigcia ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych

warto$ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla

terendw sasiednich.

Warunki dotyczace wykonania kontroli terenu, zabezpieczenia wszelkich ,,pulapek” oraz

sprawdzenia dna wykopow pod katem obecnosci w nich zwierzat, majg na celu ograniczenie

ryzyka nieumy$lnego zabijania zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych.

Ponadto zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ( t.j. Dz.

U. z 2024 r. poz. 1478, z péz. zm.), przepisami Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia

16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat ( Dz. U, z 2022 r., poz. 2380) oraz

Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
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gatunkowej roglin (dz.U. z 2014 r. poz. 1409), w stosunku do dziko wystgpujacych zwierzat -
i roslin objetych ochrona obowiazuje szereg zakazéw, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda decyzje
zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww.
ustawa. W przypadku gatunkéw objetych ochrona Scisla, gatunkéw ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory muszg by¢ spetnione konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spofecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
érodowiska. Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dzialan w kontekscie
przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii
Inwestora. Jednoczesénie informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub
grzybow objetych ochrona gatunkows podlega karze aresztu lub grzywny.

Warunek odnoszacy sie do wierzchniej warstwy gleby ma na celu zapobiezenie utraty wartosci
uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono warunek postepowania z ziemia urodzajna,
co przys$pieszy powr6t srodowiska przyrodniczego do stanu réwnowagi.

Warunek dotyczacy kolorystyki budynkow ma na celu poprawe waloréw krajobrazowych, tj.
wartosci przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego terenu.

Warunek odnoszacy sie do ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne
przemieszczanie si¢ $rednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy mieszkalnej,

a jednoczes$nie zapewni mozliwo$¢ ewentualnego przemieszczania si¢ innych matych zwierzat

(np. gryzoni).

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewziecia, a takze lokalizacje¢, nie stwierdzono

mozliwos$ci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsigwzig¢cia i w jego
otoczeniu nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami.

Planowane przedsiewzigcie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach fegowych oraz przy ujsciu
rzek.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w regionie Srodkowej Wisty w obszarze

jednolitych czes$ci wéd powierzchniowych o kodzie RW200010268949 (Naruszewka). Jest to
14



naturalna cz¢$¢ wod, dla ktorej ogdlny stan wod nie zostal oceniony, a osiggniecie celow
srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Dla przedmiotowej JCWP nie wyznaczono derogacji na podstawie art. 4 Ramowe;j
Dyrektywy Wodne;j.

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu przedsigwzigcia na stan jakosciowy i ilosciowy wéd
powierzchniowych. Uzna¢ nalezy, iz powyzsze rozwiazania pozwolg zabezpieczy¢ Srodowisko
wodne przed emisja substancji ropopochodnych do wéd podziemnych.

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu przedsigwzigcia na stan jakosciowy i iloSciowy
wod powierzchniowych. Uzna¢ nalezy, iz powyzsze rozwigzania techniczne pozwolg
zabezpieczy¢ $rodowisko wodne przed emisjg substancji ropopochodnych do wdd
podziemnych.

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej cze$ci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200049, ktorej stan chemiczny okreslono jako dobry,
a osiggniecie celow Srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwziecia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggniecia celéw
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywac si¢ w sposob zapewniajgcy
nienaruszalno$¢  przepisOw prawnych dotyczgcych ochrony wod, okreslony w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Przedsiewzigcie potozone jest poza obszarami wybrzezy, obszarami morskimi i obszarami
gorskimi oraz poza obszarami le$nymi.

Przedsiewzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uj¢¢ wod oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikow waéd srodlgdowych.

Przedsiewziecie nie jest polozone na obszarach wodno-btotnych lub innych obszarach
o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach t¢gowych oraz przy ujsciu rzek.

Analizujgc tre$¢ wniosku i zatacznikow ustalono, ze planowana inwestycja nie obejmuje
dzialan na obszarze szczegllnego zagrozenia powodzia, wynikajacym z map zagrozenia
powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej
Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzes$nia 2022 r.

Na podstawie informacji zawartych w raporcie o0o$ stwierdzono brak negatywnego

oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne.
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Na podstawie informacji zawartych w Raporcie Oddziatywania na Srodowisko przedsiewzigcia

mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zarébwno w fazie realizacji jak i w fazie eksploatacji przy

zachowaniu odpowiednich rodkéw i technik, nie powinno znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Majac powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny

oddzialywania na srodowisko.

Zataczniki:

1.Charakterystyka przedsigwzigcia
Otrzymuja:

1.Petnomocnik Inwestora

2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 k.p.a.
3. WO a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ptonsku

Sporz. K. Obojska, tel. (23) 661 90 13 wew. 115
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Zalacznik nr 1 do decyzji
znak: WIR 6220.9.2025
Z dnia 06.11.2025r

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie polega¢ be¢dzie na budowie zespotu zabudowy jednorodzinnej
na dzialce o nr ew. 223/13 obrgb 0013 w miejscowosci Wroniska, gmina Zatuski.
Powierzchnia ww. dziatki wynosi 1 ha, z czego na potrzeby inwestycji zostanie przeznaczone:
- powierzchnia zabudowy — okoto 0,15 ha;
- powierzchnia utwardzona — okoto 0,15 ha;
- powierzchnia biologicznie czynna 0,7 ha.
W ramach planowanego przedsigwziecia przeksztalcona powierzchnia wyniesie 1 ha.
Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw przedmiotowa dziata stanowi obecnie grunty orne (RIIla,
RIVai RIVb). Rozpatrywany teren obecne stanowi nieuzytek rolny.
W ramach inwestycji przewiduje si¢ podzial terenu na maksymalnie 4 niezalezne dziatki budowlane
wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i drogami dojazdowymi do kazdej z nich.
Szczegolowe parametry budynkow zostang uszczegotowione na etapie decyzji ustalajgcej warunki
zabudowy oraz sporzadzenia projektu budowlanego.
Bezposrednie polaczenie komunikacyjne z planowang zabudowg mieszkaniowg stanowi droga
gmina o nr ew. 297/1 obregb 0013.
Przewidywana technologia budowy:
- Sciany, strop: tawy fundamentowe wylewane, zelbetowe. Sciany zewnetrzne murowane z
gazobetonu lub bloczkow sylikatowych na zaprawie cementowo-wapiennej, docieplenie $cian
zewnetrznych styropianem, wykofczenie s$cian naturalnym drewnem modrzewiowym, strop
zelbetowy lub w innej podobnej technologii.
- elementy wylewane: wience, podciagi, stupy zelbetowe, zbrojone stalg. Nadproza okienne
drzwiowe prefabrykowane lub zelbetowe.
- Dach: ksztalt dachu-dwuspadowy lub wielospadowy. Konstrukcja-drewniana lub w innej
podobne;j technologii.
- do ogrzewania budynkow przyjeto zastosowanie pomp ciepla.
Budynki beda wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny z odzyskiem ciepla.
Zaopatrzenie w wodg pitng, do celow gospodarczych i przeciwpozarowych odbywa¢ sig
bedzie z wodociggu wiejskiego badz poprzez indywidualne ujecia wody.
Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw tzw. szamb,

ktére nastepnie bedg wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnig
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Sciekow.

Oddziatywanie zwiazane z odwodnieniem wykopow budowlanych bedzie oddzialywaniem
krotkotrwatym, ograniczonym do etapu prowadzenia prac ziemnych, nie przewiduje si¢ wystapienia
znaczgcego negatywnego wplywu na zasoby wodne tego obszaru. Z uwagi na warunki wodne
raczej nie zajdzie koniecznos$¢ wykonania odwodnieni wykopow. Jednak w przypadku takiej
koniecznosci zastosowana zostanie technologia odwodnienia wykopéw budowlanych w otulinie
$cianek Larsena, co pozwoli na ograniczenie leja depresji do terenu ograniczonego $ciankami .
Zastosowanie tej metody pozwoli na ograniczenie oddziatywania etapu realizacji inwestycji do
terenu objetego wnioskiem i nie bedzie powodowaé znaczacego negatywnego wptywu inwestycji
na s$rodowisko gruntowo-wodne. Woda z odwodnienia, w zaleznosci od glgbokosci wykopow,
bedzie odprowadzana przy zastosowaniu igtofiltréw lub za pomocg studni ~pomp.

Wizja lokalna na terenie planowanej inwestycji wykazala, ze teren planowanego przedsigwzigcia
graniczy:

- od strony zachodniej: luzna zabudowa mieszkaniowa i grunty rolne (Illa, IVa, IVb), najblizsza
zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odleglosci 30m,

- od strony poélnocnej: rzeka Naruszewka, najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢
w odleglosci 75m,

- od strony wschodniej: grunty rolne (IVa, VI), najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana
jest ok. 30m,

- od strony potudniowej: grunty rolne (IVa, IVb ), najblizsza zabudowa mieszkaniowa

zlokalizowana jest ok. 34m \

Zas Woijta

b U/ ! 8Xulborska

18



