Załuski, dnia 19.02.2026 r.

WO. 6220.19.2025
DECYZJA

o środowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 i 106 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego   (Dz. U. 2024 r. poz. 572, ze zm.  zwanej dalej k.p.a.) w związku z:

• art. 71 ust. 1 i ust.  2 pkt. 2,  art. 72 ust. 3, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80 ust. 2 art. 82, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1 i ust. 3  ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko   (Dz. U. 2024, poz. 1112 ze zm. t.j., przywołanej dalej jako „Uooś” )

• § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko  (Dz. U. z 2019, poz. 1839). 
po rozpatrzeniu wniosku Piotra Szulborskiego, Stare Olszyny 15A, 09-142 Załuski, reprezentowanego przez pełnomocnika Panią Aleksandrę Brudzyńską, ul. Płocka 69 lok 2, 09-100 Płońsk z dnia 29.07.2025r. o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsięwzięcia pn. „Realizacja zespołu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturą towarzyszącą na działce nr 4/4 w obszarze administracyjnym Gminy Załuski w miejscowości Olszyny Nowe”
Ustalam

środowiskowe uwarunkowania dla przedsięwzięcia pn. „Realizacja zespołu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturą towarzyszącą na działce nr 4/4 w obszarze administracyjnym Gminy Załuski w miejscowości Olszyny Nowe” i jednocześnie:
I. Określam:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsięwzięcia:
Zamierzenie inwestycyjne będzie polegało na realizacji zespołu zabudowy mieszkaniowej na działce nr 4/4, w obszarze administracyjnym Gminy Załuski w miejscowości Olszyny Nowe.                       W ramach ww. przedsięwzięcia zostanie przekształcona powierzchnia 2,43 ha.
   2. istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania przedsięwzięcia, ze szczególnym uwzględnieniem konieczności ochrony cennych wartości przyrodniczych, zasobów naturalnych i zabytków oraz ograniczenia uciążliwości dla terenów sąsiednich:

1) Bezpośrednio przed podjęciem prac związanych z realizacją inwestycji należy dokonać kontroli terenu pod kątem występowania gatunków objętych ochroną i ich siedlisk oraz analizy przepisów z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole należy prowadzić pod nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistów posiadających wiedzę z zakresu nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegającego ochronie należy dokonać analizy przepisów oraz uzyskać decyzję zwalniającą z zakazów obowiązujących w stosunku do ww. formy ochrony przyrody; W związku z identyfikacją na części terenu inwestycji gatunków podlegających ochronie tj. ślimaka winniczka (Helix pomatia), trzmiela (Bombus sp.) i jaszczurki zwinki (Lacera agilis), należy uzyskać decyzję zezwalającą na czynności podlegające zakazom w stosunku do ww. gatunków zwierząt, od Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie  
2) Wszelkie „pułapki” (np. wykopy) starannie zabezpieczyć przed wpadaniem                               i uwięzieniem w nich drobnych zwierząt. Termin, lokalizacje i sposób wykonania zabezpieczeń doprecyzuje nadzór przyrodniczy koordynujący całość prac zabezpieczających po uwzględnieniu uwarunkowań lokalnych, występujących na gruncie;
3) Przed zasypaniem wykopów, przy udziale nadzoru przyrodniczego, sprawdzić dno pod kątem obecności w nich zwierząt, a w przypadku stwierdzenia ewakuować je poza teren budowy, z zastosowaniem przepisów odrębnych;
4) Wierzchnią warstwę gleby należy zdejmować jednokierunkowo, z jednoczesna kontrolą terenu na obecność zwierząt i umożliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren inwestycji (zgodnie z przepisami odrębnymi), nadmiar humusu zdeponować do późniejszego wykorzystania;
5) Kolorystykę budynków należy ograniczyć do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich barw jaskrawych lub o dużej intensywności koloru;
6) Prace związane z zajęciem terenu, w związku z występowaniem siedlisk lęgowych ptaków (koszenie, zdjęcie roślinności i odhumusowanie, prace ziemne) wykonać poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia z uwagi na ewentualne lęgi ptaków. Dopuszcza się prowadzenie ww. prac w tym okresie, jednak wyłącznie po wykonaniu pisemnej ekspertyzy ornitologicznej bezpośrednio poprzedzającej fazę realizacji, której wyniki potwierdzą brak gniazdowania ptaków w rejonie znaczącego oddziaływania inwestycji. Ekspertyzę należy wykonać na podstawie kontroli przeprowadzonej przez ornitologa nie wcześniej niż 5 dni przed rozpoczęciem prac. W przypadku wykrycia lęgów gatunków chronionych wszystkie czynności należy przerwać do czasu stwierdzenia przez nadzór ornitologiczny wyprowadzania młodych  z gniazda.
7) Na czas prowadzenia robót, należy zabezpieczyć drzewa sąsiadujące z planowaną inwestycją, a niepodlegające wycince np. poprzez zabezpieczenie pni (odeskowanie, zastosowanie mat słomianych) oraz wykonywać prac ręcznie w obrębie strefy korzeniowej i oznakowanie krzewów.
8) Prace związane z realizacją, eksploatacją i likwidacją przedsięwzięcia prowadzić                      w sposób niezagrażający środowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez użycie sprzętu będącego w dobrym stanie technicznym i w odpowiedni sposób magazynowaniu materiałów i surowców niezbędnych do prowadzenia robót.

9) Zaplecze budowy zlokalizować w jak największej odległości od istniejącej zabudowy mieszkaniowej i wyposażyć w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wycieków substancji ropopochodnych do środowiska gruntowo-wodnego.

10) Samochody transportowe tankować poza terenem inwestycyjnym na stacjach paliw, uzupełnianie paliwa w drobnym sprzęcie budowlanym prowadzić w miejscu specjalnie do tego celu przeznaczonym, zabezpieczonym w szczelne i nieprzepuszczalne podłoże oraz wyposażonym w sorbenty do neutralizacji substancji ropopochodnych.

11) W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjąć natychmiastowe działania w celu usunięcia awarii oraz usunięcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt należy przekazać podmiotom uprawnionym do jego transportu                i rekultywacji lub unieszkodliwiania; zużyte sorbenty przechowywać w szczelnych, zamykanych pojemnikach i następnie przekazywać do odbioru uprawnionym podmiotom posiadającym stosowne zezwolenia w tym zakresie.

12) Wszelkie naprawy i konserwacje maszyn i pojazdów prowadzić poza terenem inwestycji np. w warsztatach naprawczych; drobne naprawy sprzętu budowlanego wykonywać                  w specjalnie do tego celu przystosowanym miejscu; ww. teren wyposażyć w szczelne                    i nieprzepuszczalne podłoże oraz w sorbenty do neutralizacji substancji ropopochodnych.

13) Prace ziemne prowadzić bez konieczności odwodnienia wykopów; w przypadku stwierdzenia konieczności odwodnienia wykopów, prace odwodnieniowe prowadzić bez konieczności trwałego obniżania poziomu wód gruntowych w technologii ścianek szczelnych Larsena, do minimum ograniczyć czas odwadniania wykopów oraz zasięg ww. prac do terenu inwestycyjnego; wodę z ewentualnego odwodnienia zagospodarować zgodnie z przepisami prawa w tym zakresie.

14) Na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy odprowadzać do gruntu; odprowadzanie ww. wód prowadzić w sposób nie powodujący zalewania terenów sąsiednich oraz nie zmieniając stanu wody na gruncie,             a zwłaszcza kierunku i natężenia odpływu ww. wód znajdujących się na gruncie.

15) Wodę na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji pobierać z wodociągu gminnego za zgodą gestora sieci.

16) Powstające podczas realizacji inwestycji ścieki socjalno-bytowe odprowadzać do szczelnych bezodpływowych zbiorników przenośnej toalety typu TOI-TOI                                i przekazywać do odbioru uprawnionemu w tym zakresie podmiotowi.

17) Powstające na etapie eksploatacji ścieki socjalno-bytowe odprowadzać bezpośrednio do indywidualnych podziemnych zbiorników bezodpływowych – szamb o pojemności do 10 m3,posiadających odpowiednie certyfikaty szczelności i zagospodarowywać zgodnie z przepisami prawa w tym zakresie.

18) Teren budowy wyposażyć w odpowiednią ilość pojemników/kontenerów do selektywnej zbiórki odpadów; powstające na ww. etapie odpady inne niż niebezpieczne przekazywać do odbioru podmiotom uprawnionym do zagospodarowywania tego typu odpadów.

19) Odpady niebezpieczne gromadzić selektywnie w szczelnych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach, odpornych na działanie substancji w nich zawartych, zlokalizowanych na utwardzonym podłożu w przeznaczonym do tego celu miejscu, zabezpieczonym przed dostępem osób postronnych i przekazywać do odbioru uprawnionej jednostce; nie dopuszczać do mieszania się odpadów niebezpiecznych                     i innych niż niebezpieczne.

20) Powstające podczas eksploatacji odpady typu: papier i tektura (20 01 01), szkło (20 01 02), metale (20 01 40), odpady kuchenne biodegradowalne (20 01 08), tekstylia (10 01 11), tworzywa sztuczne (20 01 39), zmieszane odpady komunalne (20 03 01), odpady ulegające biodegradacji (20 02 03) gromadzić selektywnie w kontenerach zlokalizowanych na terenie altan śmietnikowych i przekazywać do odbioru przedsiębiorcom mającym odpowiednie zezwolenia na gospodarowanie tego typu odpadami; odpady wielkogabarytowe (20 03 07), zużyte urządzenia elektryczne i elektroniczne (16 02 14), baterie alkaliczne (16 06 04), inne baterie i akumulatory (16 06 05) przekazywać do odbioru na okresowych zbiórkach organizowanych przez odbiorcę typu odpadów lub w przypadku zaistnienia takiej konieczności ww. odpady dostarczać we własnym zakresie do rozlokowanych na terenie gminy Punktów Selektywnej Zbiórki Odpadów Komunalnych, zwanych dalej PSZOK; przeterminowane leki (20 01 32) przekazywać do odbioru na okresowych zbiórkach organizowanych przez odbiorcę typu odpadów lub w przypadku zaistnienia takiej konieczności dostarczać ww. odpady we własnym zakresie do aptek wyposażonych w specjalne pojemniki.

21) Na etapie eksploatacji przedsięwzięcia wody opadowe i roztopowe odprowadzać powierzchniowo na teren biologicznie czynny działek inwestycyjnych bez zalewania terenów sąsiednich.

22) Na wszystkich etapach planowanej inwestycji przestrzegać zakazów i nakazów ustanowionych dla ochrony przestrzennej formy ochrony przyrody tj. Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

23) Przeanalizować możliwość powstania konfliktów społecznych w związku                                   z oddziaływaniem planowanej inwestycji na etapie jej realizacji na pobliską zabudowę mieszkaniową.

24) Gospodarkę odpadami na etapie likwidacji przedsięwzięcia prowadzić zgodnie                          z przepisami prawa w tym zakresie.

2. Nie stwierdzono konieczności określenia warunków dotyczących ochrony środowiska                w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 ustawy ooś.
3. Przed rozpoczęciem realizacji przedsięwzięcia nie stwierdzono konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko w ramach postępowania                                      w sprawie wydania decyzji, o których mowa w art. 72 ust 1 ustaw ooś. 

Uzasadnienie
W dniu 29.07.2025 r. (data wpływu do urzędu 31.07.2025 r.) Piotr Szulborski, Stare Olszyny 15A, 09-142 Załuski reprezentowany przez pełnomocnika Panią Aleksandrę Brudzyńską ul. Płocka 69, lok. 2, wystąpił z wnioskiem o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: „Realizacja zespołu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wraz                 z infrastrukturą towarzyszącą na działce nr 4/4 w obszarze administracyjnym Gminy Załuski w miejscowości Olszyny Nowe”.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasięg potencjalnego oddziaływania na środowisko przedmiotowej inwestycji zaliczają ją do grupy przedsięwzięć wymienionych w  rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko  (Dz. U. z 2019, poz. 1839) tj.: zabudowa mieszkaniowa wraz                              z towarzyszącą jej infrastrukturą, nieobjęta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niż:

· 0,5 ha na obszarach objętych formami ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze „Rozporządzenia RM” przedmiotowa inwestycja należy do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla których na podstawie art. 59 ust. 1 „ustawy ooś” może być wymagane przeprowadzenie oceny oddziaływania na środowisko. Wraz z wnioskiem został złożony przez wnioskodawcę Raport o Oddziaływaniu Planowanego Przedsięwzięcia na Środowisko. Wnioskodawca składając wniosek na obszarze chronionego krajobrazu zawnioskował o przeprowadzenie oceny oddziaływania planowanego przez niego przedsięwzięcia na środowisko na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 :ustawy ooś” tj.


„1. Przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko wymaga realizacja następujących planowanych przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko:
1) (…)

2) planowanego przedsięwzięcia mogącego potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, jeżeli obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko został stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 albo jeżeli o jej przeprowadzenie wystąpi podmiot planujący podjęcie realizacji przedsięwzięcia lokalizowanego na obszarach objętych formami ochrony przyrody o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.”
Teren działki na której będzie realizowane przedsięwzięcie nie jest objęty miejscowym planem zagospodarowania Gminy Załuski.

Wójt Gminy Załuski ustalił liczbę stron postępowania powyżej 10, pismem znak WO.6220.19.2025/2 z dnia 13.08.2025 oku zostało przekazane stronom postępowania zawiadomienie o wszczęciu postępowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie. W związku z tym, że liczba stron w postępowaniu przekracza 10, strony zostały poinformowane zawiadomieniem-Obwieszczeniem o wszczęciu postepowania z godnie z art. 49 ustawy k.p.a.                   w związku z art. 74 ust. 3 „ustawy ooś” wywieszono je na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Załuski, zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Gminy Załuski i przekazano sołtysowi sołectwa Olszyny Nowe i Słotwin do wywieszenia na tablicy ogłoszeń wymienionych sołectw oraz  w miejscu planowanej inwestycji.
Jeżeli jest przeprowadzana ocena oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, przed wydaniem decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach organ właściwy do wydania tej decyzji zobowiązany jest do zasięgnięcia opinii właściwych organów, w tym przypadku Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie, Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie -Dyrektora zarządu Zlewni w Ciechanowie oraz Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Płońsku. W związku z powyższym na podstawie art. 77 ust. 1 pkt. 1,2 i 4 „ustawy ooś” Wójt Gminy Załuski pismami z dnia 13.08.2025 roku wystąpił do tych organów o uzgodnienie warunków realizacji planowanego przedsięwzięcia.

Organy te wyraziły następujące opinie:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 12 grudnia 2025 roku znak: WOOŚ-I.4221.331.2025.KC/JC.4, uzgodnił realizację przedsięwzięcia i określił warunki realizacji i eksploatacji lub użytkowania przedsięwzięcia, które literalnie zostały wskazane w sentencji niniejszej decyzji oraz nie stwierdził konieczności określenia warunków dotyczących ochrony środowiska, jak również przez rozpoczęciem realizacji przedsięwzięcia nie stwierdził konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko w ramach postepowania                         w sprawie wydania decyzji o których mowa w art. 72 ust. 1 ustawy ooś.
2. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Płońsku w opinii sanitarnej znak: ZNSHP.9027.2.67.2025 z dnia 23 września 2025 roku uzgodnił warunki realizacji przedsięwzięcia dla inwestycji pn.: „Realizacja zespołu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturą towarzyszącą na działce nr 4/4 w obszarze administracyjnym Gminy Załuski w miejscowości Olszyny Nowe”.
3. Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie –Dyrektor Zarządu Zlewni                             w Ciechanowie, postanowieniem z dnia 16 października 2025 roku znak: WC.ZZŚ.4900.47.2025.EK, uzgodnił realizację przedsięwzięcia oraz określił warunki realizacji i eksploatacji lub użytkowania przedsięwzięcia, które literalnie zostały wskazane w sentencji niniejszej decyzji oraz nie stwierdził konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko w ramach postępowania                        w sprawie wydania decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy ooś, jak również stwierdził brak konieczności przeprowadzenia postępowania w sprawie transgranicznego oddziaływania na środowisko. 

Po zgromadzeniu całego materiału w postępowaniu, Wójt Gminy Załuski zawiadomieniem znak: WO.6220.19.2025/19 z dnia 15 grudnia 2025 roku poinformował strony postępowania oraz społeczeństwo podając do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Załuski, zamieszczenie w publicznie dostępnym wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Gminy Załuski oraz w miejscu planowanej inwestycji- na tablicy ogłoszeń sołectwa Olszyny Nowe oraz sołectwa Słotwin, o rozpoczęciu procedury udziału społeczeństwa w postępowaniu o wydanie decyzji, jak też o wyłożeniu Raportu o oddziaływaniu planowanego przedsięwzięcia na środowisko                         i kluczowych dokumentów w sprawie. Wskazano 30-dniowy termin składania uwag                        i wniosków w przedmiotowej sprawie.

W wyznaczonym terminie nie wpłynęły żadne uwagi i wnioski do wyłożonej dokumentacji od stron postępowania jak również od społeczeństwa.     
Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy ooś przez ocenę oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko rozumie się postępowanie w sprawie oceny oddziaływania planowanego przedsięwzięcia obejmującego w szczególności: 
a) weryfikację raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko, 
b) uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnień, 
c) zapewnienie możliwości udziału społeczeństwa w postępowaniu.


Przeprowadzona w niniejszej sprawie ocena oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko została oparta o ustalenia faktyczne. Raport OOŚ odpowiada pod względem struktury treści art. 66 ustawy OOŚ, a jego ustalenia są w ocenie organu logiczne, przekonujące i wystarczające dla możliwości przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko, wydania niniejszej decyzji                        i właściwego ukształtowania warunków realizacji przedsięwzięcia z punktu widzenia wymagań ochrony środowiska i ochrony przyrody. 
Z przedłożonej dokumentacji wynika, że planowane przedsięwzięcie będzie polegało na podziale działki rolnej o nr ew. 4/4 obręb 0012 Olszyny Nowe na maksymalnie 15 niezależnych działek budowalnych oraz realizacji na ww. terenie zabudowy mieszkaniowej wraz                              z towarzyszącą infrastrukturą techniczną i drogami dojazdowymi.

Otoczenie ww. terenu stanowią:

- od strony zachodniej - luźna zabudowa mieszkaniowa oraz gruntami rolnymi,

- od strony północnej – grunty rolne niezabudowane oraz rozproszona zabudowa zagrodowa,

- od strony wschodniej -niezabudowane grunty rolne oraz teren otwarty, bez elementów trwałej

infrastruktury,

- od strony południowej - działki rolne częściowo wykorzystywane jako pastwiska.

Najbliższa zabudowa mieszkaniowa jest zlokalizowana w odległości 65 metrów od granicy terenu inwestycyjnego.

Całkowita powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi 2,43 ha i stanowią ją grunty orne V i VI klasy bonitacyjnej. Obecnie ww. teren nie jest użytkowany rolniczo. Dojazd do terenu planowanej inwestycji będzie prowadzony poprzez działkę o nr ewid. 4/8, dla której inwestor ma służebność gruntową.

Zgodnie z informacją zawartą w raporcie ooś w ramach realizacji inwestycji zostanie przekształcona cała powierzchnia działki inwestycyjnej.

Wg. informacji zawartej w raporcie ooś na terenie inwestycyjnym wykonany zostanie zespół

maksymalnie 15 niezależnych budynków mieszkaniowych wraz z towarzyszącą infrastrukturą w postaci dróg dojazdowych, dojść do budynków, pojazdów, oraz urządzonego terenu biologicznie czynnego.

Planowane do realizacji budynki będą miały maksymalną wysokość ok. 10 m i zostaną wykonane w konstrukcji murowanej lub szkieletowej drewnianej. Fundamenty w zależności od wyboru konstrukcji będą wykonane w postaci płyty fundamentowej, ławy fundamentowej lub fundamentów słupowych. Ściany zewnętrzne będą murowane z gazobetonu lub bloczków sylikatowych na zaprawie cementowo – wapiennej lub konstrukcji drewnianej. Dach będzie dwuspadowy lub wielospadowy o konstrukcji drewnianej lub innej podobnej technologii. Do ogrzewania budynków zostaną zastosowane pompy ciepła lub inne źródło ciepła zgodne                        z obowiązującą uchwałą antysmogową. Ww. budynki będą wyposażone w system wentylacyjny

grawitacyjny lub mechaniczny z odzyskiem ciepła.

Wg informacji zawartej w raporcie ooś podczas realizacji inwestycji nie będzie zachodziła konieczność wykonania odwodnieni wykopów. W przypadku zaistnienia jednak takiej konieczności do odwodnienia zostaną zastosowane ścianki szczelne Larsena aby ograniczyć odziaływanie ewentualnego odwodnienia do terenu inwestycyjnego. Woda z odwodnienia,                      w zależności od głębokości wykopów, będzie odprowadzana przy zastosowaniu igłofiltrów lub za pomocą studni – pomp.

Na terenie placu budowy zostaną zorganizowane szlaki komunikacyjne, oraz strefy magazynowania materiałów budowlanych, sprzętu budowlanego oraz odpadów wyposażone             w podłoże wykonane z płyt betonowych. Pojazdy biorące udział w pracach budowlanych będą tankowane paliwem na stacjach paliw, poza terenem inwestycji. W przypadku zaistnienia ewentualnej konieczności uzupełnienia paliwa w maszynach roboczych ww. czynności będą wykonywane w strefie magazynowania sprzętu budowlanego na miejscu utwardzonym płytami betonowymi i wyposażonym w skrzynki z sorbentem. Zgodnie z informacją zawartą                            w uzupełnieniu do raportu ooś wszelkie prace związane z serwisowaniem pojazdów i maszyn budowlanych wykorzystywanych podczas realizacji przedsięwzięcia będą wykonywane poza terenem inwestycyjnym w miejscu uszczelnionym i zabezpieczonym przed potencjalnym zanieczyszczeniem środowiska gruntowo-wodnego.

Zgodnie z informacją zawartą w uzupełnieniu do raportu ooś woda na etapie realizacji                          i eksploatacji przedsięwzięcia będzie pobierana z wodociągu gminnego. Planowane jej zużycie na etapie eksploatacji przedsięwzięcia będzie wynosiło 7 500 m3/rok.

Na terenie inwestycyjnym zostanie zlokalizowana przenośna toaleta typu TOI-TOI. Sposób

korzystania z toalety będzie regulowany umową z jej dostawcą. Częstotliwość wywozu ścieków socjalnobytowych będzie uzależniona od okresu wypełnienia się zbiorników na ścieki.

Podczas eksploatacji powstające Ścieki socjalno-bytowe będą odprowadzane bezpośrednio do indywidualnych podziemnych zbiorników bezodpływowych – szamb o pojemności do 10 m3, posiadających odpowiednie certyfikaty szczelności.

Podczas realizacji inwestycji kontenery na odpady i miejsca magazynowania odpadów innych niż niebezpieczne luzem zostaną wyposażone w plandeki z tworzyw sztucznych, zapobiegające rozwiewaniu magazynowanych w nich odpadów oraz uniemożliwiające wpływ opadów atmosferycznych na zawartość kontenerów.

Odpady niebezpieczne będą gromadzone selektywnie w pojemnikach przeznaczonych do gromadzenia tego typu odpadów, posadowionych na utwardzonym podłożu i przekazywane do odbioru uprawnionej jednostce. Miejsca gromadzenia ww. odpadów zostaną zabezpieczone przed dostępem osób nieupoważnionych.
Powstające podczas eksploatacji odpady typu: papier i tektura (20 01 01), szkło (20 01 02), metale (20 01 40), odpady kuchenne biodegradowalne (20 01 08), tekstylia (10 01 11), tworzywa sztuczne (20 0139), zmieszane odpady komunalne (20 03 01), odpady ulegające biodegradacji (20 02 03) będą gromadzone selektywnie w kontenerach zlokalizowanych na terenie altan śmietnikowych i przekazywane do odbioru przedsiębiorcom mającym odpowiednie zezwolenia na gospodarowanie tego typu odpadami.

Odpady wielkogabarytowe (20 03 07), zużyte urządzenia elektryczne i elektroniczne (16 02 14),

baterie alkaliczne (16 06 04), inne baterie i akumulatory (16 06 05) będą przekazywane przez mieszkańców na okresowych zbiórkach organizowanych przez odbiorcę typu odpadów.                     W przypadku zaistnienia takiej konieczności ww. odpady mieszkańcy będą dostarczali we własnym zakresie do rozlokowanych na terenie gminy PSZOK.

Przeterminowane leki (20 01 32) będą przekazywane przez mieszkańców na okresowych zbiórkach organizowanych przez odbiorcę typu odpadów. W przypadku zaistnienia takiej konieczności mieszkańcy będą dostarczali ww. odpady we własnym zakresie do aptek wyposażonych w specjalne pojemniki.

Gospodarka odpadami na etapie likwidacji przedsięwzięcia będzie prowadzona zgodnie                        z przepisami prawa w tym zakresie.

Wody opadowe i roztopowe będą odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie czynny

działek inwestycyjnych co wpłynie na możliwość zachowania dotychczasowych stosunków gruntowowodnych na ww. terenie
 
Teren inwestycji znajduje się w granicach Krysko - Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla którego aktualnym aktem prawnym jest Uchwała Nr 26/24 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie Krysko - Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6620).

Najbliżej położony obszar Natura 2000, specjalny obszar ochrony siedlisk Mopki w Naruszewie

PLH140056, zlokalizowany jest w odległości około 6,77 km w kierunku południowo – zachodnim od terenu przeznaczonego pod inwestycję.

Wizja lokalna przeprowadzona na obszarze planowanego przedsięwzięcia wykazała, że działki

graniczące z terenem inwestycji stanowią obszary o charakterze luźnej zabudowy zagrodowej, tereny wykorzystywane rolniczo oraz użytki leśne.

Obecnie działka objęta wnioskiem jest terenem rolnym nieużytkowanym.

W trakcie wykonywania prac terenowych na obszarze zamierzonego przedsięwzięcia oraz                    w obszarze leżącym w zasięgu oddziaływania planowanego przedsięwzięcia nie stwierdzono obecności ptaków, gatunków ssaków i płazów prawnie chronionych.

Analizowane przedsięwzięcie zostało zaplanowane w miejscu o umiarkowanych walorach przyrodniczych oraz krajobrazowych. Inwestycja ta wiąże się ze śladowym wpływem na środowisko przyrodnicze. Za sprawą realizacji zamierzenia inwestycyjnego zostanie uporządkowany teren, który aktualnie nie jest użytkowany gospodarczo. Przedmiotowa działka zostanie zabudowana i planowane jest wprowadzenie dużego udziału powierzchni biologicznie czynnej. W granicach przedmiotowej działki zostanie wprowadzona zieleń liniowa w formie żywopłotów. Niewielka skala przedsięwzięcia, jak również ograniczone oddziaływanie inwestycji wykluczają wystąpienie potencjalnego negatywnego wpływu na krajobraz oraz środowisko przyrodnicze.

W miejscu realizacji inwestycji oraz jej pobliżu nie występują obszary wodno-błotne i inne obszary o płytkim zaleganiu wód gruntowych.

Obszar przeznaczony pod inwestycję, znajduje się poza granicami korytarzy ekologicznych                   i lasów łęgowych.

Badania terenowe prowadzone były w dniach: 05.06.2025 r. (zachmurzenie 20-30%, wiatr słaby, widoczność dobra, temperatura powietrza 20 – 21oC, godz. 10:40 – 11:20 oraz 18:20 – 19:30), 22.07.2025 r. (zachmurzenie 60-80%, wiatr umiarkowany, widoczność dobra, temperatura powietrza 24 - 26oC, godz. 7:30 – 9:00).

Inwentaryzacją objęto cały obszar inwestycji i tereny przyległe tj. do 100 m od granic terenu inwestycji.

W centralnej części terenu inwestycji prowadzona jest uprawa truskawek w rzędach                             z zastosowanym ściółkowaniem słomą. Chwasty widoczne są głównie na obrzeżach pola, są to pospolite gatunki takie jak: tasznik pospolity (Capsella bursa-pastoris), maruna bezwonna (Matricaria perforata), konyza kanadyjska (Conyza canadensis), fiołek polny (Viola arvensis), prosienicznik szorstki (Hypochaeris radicata), rdestówka powojowata (Fallopia convolvulus), wyka wąskolistna (Vicia angustifolia), komosa biała (Chenopodium album).

Północna część terenu jest częściowo antropogenicznie przekształcona i zagospodarowana.

Na nieużytkach występują głównie gatunki ruderalne, ale także gatunki łąkowe i chwasty okolicznych pól, w tym: rogownica pospolita (Cerastium holosteoides), pięciornik srebrny (Potentilla argentea), mniszek lekarski (Taraxacum officinalis), mlecz zwyczajny (Sonchus oleraceus), wiechlina łąkowa (Poa pratensis), tasznik pospolity (Capsella bursa-pastoris), bodziszek drobny (Geranium pusillum), maruna bezwonna (Matricaria perforata), bniec biały (Melandrium album), nawłoć późna (Solidago gigantea), koniczyna biała (Trifolium repens), rumianek bezpromieniowy (Chamomilla suaveolens), przymiotno białe (Erigeron annuus), rdest ptasi (Polygonum aviculare), fiołek polny (Viola arvensis), gwiazdnica pospolita (Stellaria media), babka zwyczajna (Plantago major), rzodkiewnik pospolity (Arabidopsis thaliana), chaber bławatek (Centaurea cyanus), muchotrzew polny (Spergularia rubra), rdestówka powojowata (Fallopia convolvulus), bylica pospolita (Artemisia vulgaris), gorczyca polna (Sinapsis arvensis), koniczyna białoróżowa (Trifolium hybridum), konyza kanadyjska (Conyza
canadensis), wyka wąskolistna (Vicia angustifolia), komosa biała (Chenopodium album), chrzan

pospolity (Armoracia rusticana), przytulia czepna (Galium aparine), stokłosa miękka (Bromus

hordeaceus), życica trwała (Lolium perenne). Obecne są siewki lub odrosty klonu jesionolistnego (Acer negundo) oraz topoli białej (Populus alba).
Południowa część terenu inwestycji stanowi ugór, teren porolny, który porasta niska roślinność

zbudowana głównie z chwastów okolicznych pól, a także gatunki ruderalne i wczesnej sukcesji

preferujące suche, piaszczyste tereny, w tym m.in.: jastrzębiec kosmaczek (Hieracium pilosella), tomka oścista (Anthoxanthum aristatum), mniszek lekarski (Taraxacum officinalis), kupkówka pospolita (Dactylis glomerata), nawłoć późna (Solidago gigantea), wyka kosmata (Vicia villosa), maruna bezwonna (Matricaria perforata), rogownica pospolita (Cerastium holosteoides), wyka wąskolistna (Vicia angustifolia), tasznik pospolity (Capsella bursa-pastoris), chaber bławatek (Centaurea cyanus), konyza kanadyjska (Conyza canadensis), koniczyna biała (Trifolium repens), brodawnik zwyczajny (Leontodon hispidus), krótkosz wyblakły (Brachythecium albicans), fiołek polny (Viola arvensis), wyka drobnokwiatowa (Vicia hirsuta), prosienicznik szorstki (Hypochaeris radicata), rumianek bezpromieniowy (Chamomilla suaveolens), bylica pospolita (Artemisia vulgaris).

Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono grzybów makroskopowych. Biorąc pod uwagę położenie i charakter siedlisk działek inwestycyjnych (tereny użytkowanego gruntu ornego oraz niewielki fragment zakrzaczeń doliny rzecznej) można stwierdzić, że na działkach inwestycyjnych nie występują rzadkie, zagrożone czy podlegające ochronie prawnej grzyby                 i porosty.

Z grupy bezkręgowców (w tym mięczaków, motyli i chrząszczy) na terenie inwestycji oraz                 w jej otoczeniu odnotowano jedynie ślimaka winniczka (Helix pomatia) - (ochrona częściowa) oraz trzmiele należące do dwóch taksonów: trzmiele nieoznaczone (Bombus sp.) oraz trzmiel ziemny (Bombus terrestris) - (ochrona częściowa). Trzmiele notowano praktycznie na każdej badanej powierzchni.

Z kolei ślimaka winniczka obserwowano w północnej części badanego obszaru –                                  w zakrzaczeniach doliny rzecznej oraz na nieużytku w północnej części działki o nr ew. 4/4.

Na terenie inwestycji brak jest siedlisk wodnych. W związku z tym na terenie inwestycji nie odnotowano gatunków ryb i minogów.

Z grupy gadów odnotowano jedynie jaszczurkę zwinkę (Lacera agilis) - (ochrona częściowa).

Jaszczurki notowano w północnej części badanego obszaru (w tym na nieużytku na terenie inwestycji). Potencjalnie sąsiadująca dolina rzeczna może być miejscem występowania zaskrońca zwyczajnego (Natrix natrix), a lasy w okolicy również i padalca zwyczajnego (Anguis fragilis).

Na terenie inwestycji odnotowano płazy trzech gatunków/taksonów. Na terenie inwestycji (północna część, w pobliżu doliny rzecznej) obserwowano żaby trawne (Rana temporaria). Na podstawie nasłuchów głosów odnotowano również obecność żab zielonych (Pelophylax esculentus complex) z terenu podmokłości/cieku na północ od terenu inwestycji. Nieco dalej, już poza buforem badań – na drodze na południe od terenu inwestycji odnotowano martwą ropuchę, najprawdopodobniej z gatunku ropucha zielona (Bufotes viridis). Na terenie inwestycji brak jest zbiorników wodnych (miejsc rozrodu, miejsc tymczasowego przebywania płazów) czy innych schronień (np. piwnic, ziemianek).

Awifauna opisywanego terenu jest charakterystyczna raczej dla mozaiki terenów różnego typu. Są tu obecne zarówno gatunki typowych terenów otwartych (skowronek), jak i związane                     z dolinami rzecznymi i zadrzewieniami (strzyżyk, kos) oraz leśne (kapturka, bogatka). Na otwartym terenie inwestycji nie stwierdzono lęgów ptaków. Potencjalnie lęgowy jest trznadel,      w zaroślach przy północnej granicy terenu działki o nr ew. 4/4. Zdecydowaną większość obserwacji ptaków dotyczą stwierdzenia z terenów leśnych (na południe) oraz doliny rzecznej (na północ) od terenu inwestycji.

Nad buforem badań obecne były również ptaki szponiaste: myszołów (przelotny/żerujący), błotniak stawowy (przelot) i pustułka (przelotny/żerujący) oraz wodno-błotne: żuraw (przelot).

Łącznie stwierdzono 25 gatunków ptaków, do których należą: bażant (Phasianus colchicus),bogatka (Parus major), błotniak stawowy (Circus aeruginosus), dymówka (Hirundo rustica), dzwoniec (Chloris chloris), grzywacz (Columba palumbus), kapturka (Sylvia atricapilla), kos (Turdus merula), myszołów (Buteo buteo), piecuszek (Phylloscopus trochilus), pliszka siwa (Motacilla alba), potrzeszcz (Emberiza calandra), pustułka (Falco tinnunculus), raniuszek (Aegithalos caudatus), sierpówka (Streptopelia decaocto), skowronek (Alauda arvensis), sójka (Garrulus glandarius), sroka (Pica pica), strzyżyk (Troglodytes troglodytes), szpak (Sturnus vulgaris), trznadel (Emberiza citrinella), trzciniak (Acrocephalus arundinaceus), wilga (Oriolus oriolus), zięba (Fringilla coelebs), żuraw (Grus grus).

W przypadku ssaków, podczas inwentaryzacji, na terenie inwestycji, nie zaobserwowano zwierzyny grubej czy drobnej, ani śladów jej bytowania. Cały teren działki o nr ew. 4/4 jest ogrodzony. Nie odnotowano kopców kreta, śladów obecności jeża czy gniazd wiewiórki.                    W rejonie cieku nie odnotowano śladów obecności wydry czy bobra. W buforze (poza terenem inwestycji) odnotowano jedynie tropy lisa oraz saren. Powierzchnia inwestycji oraz jej otoczenie, z pewnością nie stanowi również ostoi dla rzadkich czy chronionych taksonów ssaków (nietoperze, plichowate, wilk, ryś itp.).

Biorąc powyższe pod uwagę, należy stwierdzić, że realizacja inwestycji przy uwzględnieniu założeń raportu ooś oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunków nie spowoduje naruszenia zakazów obowiązujących w Krysko – Jonieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, tj. nie spowoduje naruszenia zakazu:

1) realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu

przepisów ustawy ooś – nie dotyczy niniejszej inwestycji, bowiem zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z późn. zm., zwaną dalej „uoop”), przeprowadzona ocena oddziaływania na środowisko wykazała brak negatywnego wpływu na ochronę przyrody i ochronę krajobrazu Krysko- Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli nie

wynikają one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeństwa ruchu

drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontów lub naprawy urządzeń

wodnych – nie dotyczy, ponieważ na terenie inwestycji brak jest drzew;

3) wydobywania do celów gospodarczych skał, w tym torfu, oraz skamieniałości, w tym kopalnych szczątków roślin i zwierząt, a także minerałów i bursztynu – nie dotyczy, bowiem nie będzie prowadzone wydobywanie skał, torfów czy skamieniałości;

4) wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac

związanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub

utrzymaniem, budową, odbudową, naprawą lub remontem urządzeń wodnych – nie dotyczy,

ponieważ nie będą wykonywane prace ziemne zniekształcające rzeźbę terenu, a ewentualne

wykopy pod fundamenty w żaden sposób nie wpływają na rzeźbę terenu;

5) dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli służą innym celom niż ochrona przyrody lub

zrównoważone wykorzystanie użytków rolnych i leśnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka – nie dotyczy, bowiem nie będą zmieniane stosunki wodne;

6) likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy i obszarów wodno-błotnych – nie dotyczy, ponieważ nie będą likwidowane żadne zbiorniki wodne, starorzecza czy inne obszary wodno-błotne;

7) budowania nowych obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m w gminie Załuski oraz

50 m na pozostałym terenie od linii brzegów rzek, jezior i innych naturalnych zbiorników wodnych oraz od zasięgu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych

na wodach płynących – nie dotyczy, gdyż inwestycja uwzględnia zlokalizowanie planowanej

inwestycji w odległości ponad 100 m od linii rzeki Naruszewka.

Przedsięwzięcie nie ingeruje w siedliska naturalne i półnaturalne mogące stanowić chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunków objętych dyrektywami – ptasią i siedliskową. Biorąc zatem pod uwagę charakterystykę przedsięwzięcia, realizacja i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie będą znacząco negatywnie oddziaływać na cele i przedmioty ochrony oraz integralność obszarów Natura 2000, a tym samym na spójność Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie wpłynie również negatywnie na siedliska łęgowe (nie znajdują się na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni się do zmniejszenia różnorodności biologicznej terenu.

W sentencji niniejszego postanowienia określono warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji przedsięwzięcia ze szczególnym uwzględnieniem konieczności ochrony cennych wartości przyrodniczych, zasobów naturalnych i zabytków oraz ograniczenia uciążliwości dla terenów sąsiednich.

Na terenie przedmiotowego przedsięwzięcia podczas realizacji inwestycji stwierdzono występowanie gatunków objętych ochroną tj. ślimaka winniczka (Helix pomatia) i trzmiele (Bombus sp.). Zgodnie z uoop oraz Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko występujących zwierząt oraz roślin objętych ochroną, obowiązuje szereg zakazów. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Środowiska mogą wydać decyzję zezwalającą na czynności podlegające zakazom, w trybie i na zasadach określonych uoop. Regionalny dyrektor ochrony środowiska między innymi może zezwolić na obszarze swojego działania na odstępstwa od zakazów: niszczenia siedlisk lub ostoi, będących obszarem rozrodu, wychowu młodych, odpoczynku, migracji lub żerowania gatunków zwierząt podlegających ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunków ptaków objętych częściową i ścisłą ochroną.

Podkreślenia wymaga fakt, iż zezwolenie na czynności podlegające zakazom w stosunku do zwierząt gatunków objętych ochroną może być wydane w przypadku braku rozwiązań alternatywnych, jeżeli czynności te nie są szkodliwe dla zachowania we właściwym stanie ochrony dziko występujących populacji chronionych gatunków zwierząt, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przesłanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:

1) leży w interesie ochrony dziko występujących gatunków roślin, zwierząt, grzybów lub ochrony siedlisk przyrodniczych lub

2) wynika z konieczności ograniczenia poważnych szkód w odniesieniu do upraw rolnych,

inwentarza żywego, lasów, rybostanu, wody lub innych rodzajów mienia, lub

3) leży w interesie zdrowia lub bezpieczeństwa powszechnego, lub

4) jest niezbędne w realizacji badań naukowych, działań edukacyjnych lub celów związanych

z odbudową populacji, reintrodukcją gatunków roślin, zwierząt lub grzybów, albo do celów

działań reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnażania roślin, lub

5) umożliwia, w ściśle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbiór, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazów roślin lub grzybów oraz chwytanie, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazów zwierząt gatunków objętych ochroną w liczbie określonej przez wydającego zezwolenie, lub

6) w przypadku gatunków objętych ochroną ścisłą, gatunków ptaków oraz gatunków wymienionych w załączniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie

ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych wymogów

nadrzędnego interesu publicznego, w tym wymogów o charakterze społecznym lub gospodarczym lub wymogów związanych z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu

dla środowiska, lub

7) w przypadku gatunków innych niż wymienione w pkt 6 - wynika ze słusznego interesu strony

lub koniecznych wymogów nadrzędnego interesu publicznego, w tym wymogów o charakterze

społecznym lub gospodarczym lub wymogów związanych z korzystnymi skutkami                             o podstawowym znaczeniu dla środowiska.

W tym miejscu należy zwrócić uwagę, że przywołane wyżej przepisy są szczególnie rygorystyczne wobec gatunków objętych ochroną ścisłą, gatunków ptaków oraz gatunków wymienionych w załączniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie mają jedynie przesłanki indywidualne określone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyżej). Co istotne, przesłanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop,                           w odniesieniu do gatunków ptaków dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, będących ich obszarem rozrodu, wychowu młodych, odpoczynku, migracji lub żerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania zezwolenia na czynności niszczenia, usuwania gniazd bądź schronień ptaków objętych ochroną gatunkową, zastosowanie mają jedynie przesłanki indywidualne określone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyżej). Wnikliwa analiza możliwości realizacji planowanych działań w kontekście przepisów dotyczących ochrony gatunkowej i możliwości uzyskania derogacji leży w gestii Inwestora.

Jednocześnie informuje się, że zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roślin, zwierząt lub grzybów objętych ochroną gatunkową podlega karze aresztu lub grzywny.

Warunki dotyczące wykonania kontroli terenu, zabezpieczenia wszelkich „pułapek” oraz sprawdzenia dna wykopów pod kątem obecności w nich zwierząt, mają na celu ograniczenie ryzyka nieumyślnego zabijania zwierząt podczas wykonywania prac budowlanych.

Warunek odnoszący się do wierzchniej warstwy gleby ma na celu zapobieżenie utraty wartości

użytkowych wierzchniej warstwy gleby określono warunek postępowania z ziemią urodzajną,

co przyspieszy powrót środowiska przyrodniczego do stanu równowagi.

Warunek dotyczący kolorystyki budynków ma na celu poprawę walorów krajobrazowych, tj. wartości przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego terenu.

Warunek odnoszący się do ogrodzenia terenu inwestycji uniemożliwi ewentualne przemieszczanie się średnich lub większych zwierząt z lub na tereny zabudowy mieszkalnej,              a jednocześnie zapewni możliwość ewentualnego przemieszczania się innych małych zwierząt (np. gryzoni).

W celu minimalizacji bezpośredniego negatywnego oddziaływania inwestycji na gatunki, wprowadzono warunek prowadzenia robót poza okresem lęgowym. W celu ograniczenia strat  w lokalnych populacjach gatunków zwierząt, spowodowanych realizacją planowanych prac, wprowadzono konieczność przeprowadzenia nadzoru przyrodniczego, który będzie miał na celu kontrolę prowadzanych prac pod kątem obecności gatunków chronionych.

Zabezpieczenie drzew przed uszkodzeniem pozwoli na zachowanie planowanych do pozostawienia drzew rosnących w sąsiedztwie terenu inwestycji w dobrej kondycji zdrowotnej.

Ze względu na charakter planowanego przedsięwzięcia, a także jego lokalizację, nie stwierdzono możliwości wystąpienia transgranicznego oddziaływania.

Z przedłożonej dokumentacji wynika, że na terenie planowanego przedsięwzięcia i w jego otoczeniu nie występują zabytki chronione na podstawie przepisów o ochronie zabytków               i opiece nad zabytkami. Regionalny Dyrektor prowadząc postępowanie nie stwierdził konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko w ramach postępowania               w sprawie wydania decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 ustawy ooś, biorąc pod uwagę                  w szczególności następujące okoliczności:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego przedsięwzięcia

i elementów przyrodniczych środowiska objętych zakresem przewidywanego oddziaływania

przedmiotowego przedsięwzięcia na środowisko pozwalają wystarczająco ocenić jego

oddziaływania na środowisko i ustalić warunki jego realizacji;

2) ze względu na rodzaj i charakterystykę planowanego przedsięwzięcia oraz powiązania

z innymi przedsięwzięciami nie stwierdzono obecnie możliwości ponadnormatywnego kumulowania się oddziaływań tego przedsięwzięcia z innymi przedsięwzięciami zlokalizowanymi poza terenem inwestycyjnym;

3) nie stwierdzono możliwości negatywnego oddziaływania planowanego przedsięwzięcia na obszary wymagające specjalnej ochrony ze względu na występowanie gatunków roślin                     i zwierząt lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objętych ochroną, w tym obszary Natura

2000 oraz pozostałe formy ochrony przyrody.

Mając na uwadze powyższe należy stwierdzić, że planowane przedsięwzięcie nie będzie                      w sposób znaczący negatywnie oddziaływać na środowisko.

Wobec powyższego postanowiono jak w sentencji.
Planowane przedsięwzięcie jest zlokalizowane w regionie Środkowej Wisły w obszarze      

Jednolitych części wód powierzchniowych o kodzie RW200010268949 (Naruszewka). Jest  naturalna część wód, dla której brak danych nt. stanu ogólnego wód, a osiągnięcie celów      środowiskowych uznano za niezagrożone. Dla przedmiotowej JCWP nie wyznaczono odstępstw               z art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

    Przedmiotowe przedsięwzięcie znajduje się w obszarze jednolitej części wód podziemnych (dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049. Dla ww. JCWPd stan chemiczny oraz ilościowy określono jako dobry, a osiągnięcie celów środowiskowych uznano za niezagrożone.

W opinii organu uzgadniającego prowadzenie monitoringu wód podziemnych na etapie realizacji                i eksploatacji przedsięwzięcia, rozwiązania techniczne dla planowanej inwestycji pozwolą zabezpieczyć środowisko wodne przed emisją zanieczyszczeń do wód powierzchniowych                         i podziemnych, prawidłowa eksploatacja przedsięwzięcia oraz odpowiednie postępowanie                         z powstającymi ściekami i odpadami ograniczą wpływ na środowisko wodne, a zatem nie będą powodować znaczących oddziaływań.

Planowane przedsięwzięcie nie jest położone na obszarach wodno-błotnych lub innych obszarach o niskim poziomie wód gruntowych w tym siedliskach łęgowych oraz przy ujściu rzek. Planowana inwestycja leży poza obszarami wybrzeży, obszarami morskimi i górskimi. Planowane przedsięwzięcie jest zlokalizowane w otoczeniu terenów leśnych oraz na terenie przestrzennej formy ochrony przyrody tj. Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Przedsięwzięcie znajduje się poza strefami ochronnymi ujęć wód oraz poza obszarami chronionymi zbiorników wód śródlądowych.

Analizując treść wniosku i załączników ustalono, że planowana inwestycja nie obejmuje działa na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią, wynikającym z map zagrożenia powodziowego udostępnionych do publicznej wiadomości na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 września 2022 r.

Tutejszy organ zaznacza, że niniejsza decyzja dotyczy realizacji przedsięwzięcia i określenia warunków dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną, która kwalifikuje się zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporządzenia RM. Natomiast nie jest przedmiotem procedowania przedsięwzięcia polegające jedynie na podziale działek rolnych na budowlane w celu uzyskania warunków zabudowy dla rozpatrywanego terenu. Rozporządzenie RM nie obejmuje swoim zakresem tego rodzaju przedsięwzięć.

       Na podstawie informacji zawartych w Raporcie Oddziaływania na Środowisko przedsięwzięcia można stwierdzić brak możliwości wystąpienia oddziaływania o znacznej wielkości lub złożoności.

      Przedmiotowe przedsięwzięcie zarówno w fazie realizacji jak i w fazie eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich środków i technik, nie powinno znacząco oddziaływać na środowisko.

      Mając powyższe na uwadze uznano za zasadne odstąpienie od przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko.
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CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIĘWZIĘCIA
Z przedłożonej dokumentacji wynika, że planowane przedsięwzięcie będzie polegało na podziale działki rolnej o nr ew. 4/4 obręb 0012 Olszyny Nowe na maksymalnie 15 niezależnych działek budowalnych oraz realizacji na ww. terenie zabudowy mieszkaniowej wraz                              z towarzyszącą infrastrukturą techniczną i drogami dojazdowymi.

Otoczenie ww. terenu stanowią:

- od strony zachodniej - luźna zabudowa mieszkaniowa oraz gruntami rolnymi,

- od strony północnej – grunty rolne niezabudowane oraz rozproszona zabudowa zagrodowa,

- od strony wschodniej -niezabudowane grunty rolne oraz teren otwarty, bez elementów trwałej

infrastruktury,

- od strony południowej - działki rolne częściowo wykorzystywane jako pastwiska.

Najbliższa zabudowa mieszkaniowa jest zlokalizowana w odległości 65 metrów od granicy terenu inwestycyjnego.

Całkowita powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi 2,43 ha i stanowią ją grunty orne V i VI klasy bonitacyjnej. Obecnie ww. teren nie jest użytkowany rolniczo. Dojazd do terenu planowanej inwestycji będzie prowadzony poprzez działkę o nr ewid. 4/8, dla której inwestor ma służebność gruntową.

Zgodnie z informacją zawartą w raporcie ooś w ramach realizacji inwestycji zostanie przekształcona cała powierzchnia działki inwestycyjnej.

Wg. informacji zawartej w raporcie ooś na terenie inwestycyjnym wykonany zostanie zespół maksymalnie 15 niezależnych budynków mieszkaniowych wraz z towarzyszącą infrastrukturą w postaci dróg dojazdowych, dojść do budynków, pojazdów, oraz urządzonego terenu biologicznie czynnego.

Planowane do realizacji budynki będą miały maksymalną wysokość ok. 10 m i zostaną wykonane w konstrukcji murowanej lub szkieletowej drewnianej. Fundamenty w zależności od wyboru konstrukcji będą wykonane w postaci płyty fundamentowej, ławy fundamentowej lub fundamentów słupowych. Ściany zewnętrzne będą murowane z gazobetonu lub bloczków sylikatowych na zaprawie cementowo – wapiennej lub konstrukcji drewnianej. Dach będzie dwuspadowy lub wielospadowy o konstrukcji drewnianej lub innej podobnej technologii. Do ogrzewania budynków zostaną zastosowane pompy ciepła lub inne źródło ciepła zgodne                        z obowiązującą uchwałą antysmogową. Ww. budynki będą wyposażone w system wentylacyjny

grawitacyjny lub mechaniczny z odzyskiem ciepła
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