ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FREGMENTOW TERENOW W MIEJSCOWOSCI SZCZYTNO, GMINA ZALUSKI.

Podstawa prawna:
— art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27.03.2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz 293 ze zm.),
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz.1587).

Materiaty zrédiowe:

_ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zatuski przyjete uchwatg Rady Gminy Zatuski Nr 182/XXIX/2002 z dnia 24 kwietnia
2002 roku,

- Zarzadzenie zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 wrzesnia 2015 r.
w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski,

_ Uchwata nr 48/X/2007 Rady Gminy Zatuski z dnia 10 pazdziernika 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Szczytno, gmina Zatuski (ogt. w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 12 kwietnia 2008r. Nr 50, poz. 1 786),

- Uchwata Rady Gminy Zatuski nr 123/XX/2012 z dnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie
zZmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscCOWOSCi
Szczytno, gmina Zatuski (ogt. w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 8 lutego 2013 r., poz. 1 494),

_  Uchwata Rady Gminy Zatuski nr 210/XLI1/2017 z dnia 8 listopada 2017r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
terenu w miejscowoséci Szczytno, gmina Zatuski — cz. | (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
23 listopada 2017r., poz. 10 649),

- Rozporzadzenie Nr 22 wojewody mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w
sprawie Krysko-Jonieckiego obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 91, poz. 2454 oraz z 2013 r., poz. 2486) i uchwata Nr 124/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24.06.2013 r. zmieniajgce niektore
rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 2 lipca 2013r., poz. 7454),

- wnioski o sporzadzenie zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Przedmiot analizy:

Przepisy art. 14 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuja,
ze przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy wykona¢ analize zasadnosSci przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego lub zmiany i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Przedmiotem opracowania jest analiza zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Szczytno dla fragmentow terendw obejmujacych:
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dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi: 230, 233, 242, 243, 244, 245,
246, 247, 248, 249, 250 przeznaczone W obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na tereny rolnicze oznacz. sym. 62R,

. dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi 228, 229, 231, 232, 251, 252,
254, 255, 256, 257, 258, 259 przeznaczone W obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na tereny rolnicze sym. 62R oraz
tereny drog publicznych dojazdowych sym. 09KDD,
dziatki oznaczone numerem ewidencyjnym 226 i 227 przeznaczone w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
tereny rolnicze sym. 62R, tereny drog publicznych dojazdowych sym.
09KDD, tereny drég publicznych ekspresowych sym. 01 KDS,
dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi 211/2, 212/2, 225/2 i 224/2
przeznaczone W obowigzujgcym migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na tereny rolnicze sym. 62R oraz tereny drég publicznych
ekspresowych sym. 01KDS,

. dziatkka oznaczona numerem ewidencyjnym 253  przeznaczone
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
na tereny rolnicze sym. 62R, tereny drog publicznych dojazdowych
sym. 09KDD oraz tereny ustug oraz produkciji, sktadow i magazynow
sym. 39U,P
dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 260  przeznaczone
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego =
na tereny rolnicze sym. 62R, tereny drég publicznych dojazdowych sym.
09KDD oraz tereny ustug oraz produkcji, sktadéw i magazynow sym. 37U,P
dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 261 i czesé¢ dziatki 263
przeznaczone sg na tereny drég publicznych dojazdowych sym. 09KDD
oraz tereny ustug oraz produkcji, sktadow i magazynow sym. 37U,P

Na cze$é obszaréw przewidzianych do sporzagdzenia zmiany planu miejscowego, wptynety
wnioski o przeznaczenie terenow rolnych na tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug i produkcji. W celu uspdjnienia
terendw inwestycyjnych, Wojt Gminy Zatuski, wskazat réwniez niektore dziatki do zmiany
przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug. Wsrod ustug
planuje sie dopuszczenie m.in. funkcji uzupeniajacych wzgledem rolnictwa, np. drobne
zaktady ustugowe i przetworcze, agroturystyke.

Analiza zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatuski.

Obszarem planowanym do sporzgdzenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
sg tereny rolnicze, ktérych wykorzystanie na inne cele wymaga okreslenia nowego
przeznaczenia i zasad zagospodarowania. Planowane przeznaczenia terenéw na tereny
powierzchniowej eksploatacii kopalin jest zgodne z wprowadzonymi do studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski obszarow

udokumentowanych zt6z kopalin (zarzadzenie zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia
9 wrzesnia 2015 1.).

Przedmiotowy teren potozony jest na terenie Krysko-Jonieckiego Obszaru chronionego
Krajobrazu w ktorym wystepuja zakazy okreslone w § 3.1 Rozporzadzenia Nr 22
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Krysko-Jonieckiego
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obszaru Chronionego Krajobrazu. Sejmik  Wojewddztwa mazowieckiego uchwatg nr
124/13 z dnia 24 czerwca 2013 roku Zmieniajgce niektore rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego w sprawie obszaru chronionego, dla dziatek oznaczonych numerem
ewidencyjnym 225/2, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 243, 244, 245, 246, 247,
248, 249, 250, 251 i 252 w obrebie Szczytno znidst zakaz z zakresie ~wydobywanie do
celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatoéci, w tym kopalnych szczatkéw
ro$lin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu” (dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 2 lipca 2013 r,,
poz. 7454).

Wprowadzenie Proponowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugi oraz
zabudowy ustugowo-produkcyjnej nie bedzie kolidowaé z ustaleniami Studium. We
wskazanym obszarze dominujg grunty klasy RV i RVI. Zgodnie z zapisami Studium: Strefa
B — rozwoju funkgji rolniczych — optymalizacja zagospodarowania przestrzennego obszaru
dla jego wykorzystania na te cele — tworzenie warunkéw do wprowadzania funkgc;ji
uzupetniajacych wzgledem rolnictwa — drobne zaktady ustugowe i przetworcze,
agroturystyka, natomiast w punkcie 3.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej: ,Pod
zabudowe w pierwszej kolejnosci powinny by¢ przeznaczone tereny o najnizej wartosci
produkcyjnej dla rolnictwa oraz takie, ktére uzyskaty juz zgode dotyczacg zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.”

Analiza wnioskéw w aspekcie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Whioski dotyczg przeznaczenia terenu rolniczego, obejmujgcego teren dziatek
oznaczonych nr ewid. : 225/2, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 243, 244, 245, 246,
247, 248, 249, 250, 251 i 252 w obrgbie Szczytno, gmina Zatuski na tereny
powierzchniowej eksploatacji kopalin oraz dziatek nr ewid. 21112, 21212, 224/2, 242, 255,
256 w obrebie Szczytno, gmina Zatuski na tereny budowlane. Pozostate dziatki zostaty
wskazane przez Wojta Gminy Zatuski.

Zakres prac planistycznych

Prace planistyczne zwigzane z przygotowaniem zmiany planu miejscowego bedg
wykonywane zgodnie z przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Czynnosci planistyczne beda obejmowaty miedzy innymi:

ogtoszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
Zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia;
zawiadomienie, na pismie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;
sporzadzenie projektu planu miejscowego rozpatrujgc wnioski wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko;
sporzgdzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

* Uzyskanie opinii i uzgodnien do projektu planu;
przeprowadzenie postepowania dotyczacego przeprowadzenia strategicznych ocen
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
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o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020
r, poz. 283 ze zm.) w tym opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko w
oparciu o uzgodnienia dotyczace zakresu i stopnia szczegotowosci informac;ji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko;

wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien:
ogtoszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposbb
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozenie tego
projektu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu na
okres co najmniej 21 dni i zorganizowanie w tym czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

rozpatrzenie uwag zlozonych do projektu planu przez Wéjta Gminy Zatuski,
wprowadzenie ewentualnych zmian do projektu planu miejscowego wynikajgcych z
rozpatrzenia powyzszych uwag, a nastepnie w niezbednym zakresie, ponowienie
uzgodnien;

przedtozenie projektu planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag do uchwalenia
przez Rade Gminy Zatuski.

Whioski

Przeprowadzona analiza uwarunkowan stanu istniejacego i prawnego w zakresie
planowania przestrzennego oraz zgodnosci planowanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski wykazata, ze
istniejg  przestanki przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego terenu.

Przygotowat
Michat Czerwinski
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