Zarzgdzenie nr 0050.46.2021
Wéjta Gminy Zaluski
Z dnia 04.11.2021 r.

W sprawie zasad najmu lokali uzytkowych oraz szczegolowego trybu oddawania w
najem lokali uzytkowych na okres dluzszy niz 3 lata i nie dluzszy niz 10 lat

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust, 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) w zwiazku z uchwatg Nr 97/XIII/19 Rady Gminy

Zaluski z dnia 30.12.2019 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi
stanowigcymi whasno$¢ Gminy Zatuski, zarzadza sig, co nastepuje:

Rozdzial I
Postanowienia ogélne
§ 1. 1. Ustala si¢ zasady najmu lokali uzytkowych stanowigcych wilasnogé Gminy
Zatuski, zwanymi dalej ,,lokalami” oraz szczegdlowy tryb oddawania w najem lokali
uzytkowych na okres dhuzszy niz 3 lata i nie dluzszy niz 10 lat.
2. Lokalami uzytkowymi sg lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w rozumieniu
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (4. Dz.U. 2 2021 r. poz. 1048)
3. Ilekro¢ w niniejszym zarzadzeniu jest mowa o:
1)  radzie gminy— nalezy przez to rozumie¢ Rada Gminy Zatuski;
2) wojcie - nalezy przez to rozumieé Wojta Gminy Zatuski;
3)  zarzadcy — nalezy przez to rozumieé gminng jednostke organizacyjng prowadzaca
dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania lokalami uzytkowym;

4)  najemcy — nalezy przez to rozumieé najemcg w rozumieniu przepiséw Kodeksu

cywilnego;

5)  wynajmujgcym - nalezy przez to Gming begdacg wynajmujgcym w rozumieniu
przepisow Kodeksu cywilnego;

6) najmie lub podnajmie — nalezy przez to rozumie¢ najem lub podnajem w
rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego;

7)  uchwale — uchwate Nr 97/XII1/19 Rady Gminy Zatuski z dnia 30.12.2019 1. w
sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wiasnogé
Gminy Zatuski.

Rozdzial 11
Przeznaczanie lokali do najmu

§2. 1. W6jt Gminy sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz lokali z terenu

gminy przeznaczonych do najmu, zgodnie z art. 35 ust. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami

Rozdzial 111
Najem lokali na okres dluzszy niz 3 lata i nie dluzszy niz 10 lat

§ 3. 1. Przetarg na najem lokalu oglasza, organizuje i przeprowadza Waijt.
2. Stawka bazowa netto do przetagu nie mniejsza niz 20 z/1m?.



Rozdzial IV
Zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi

§ 4.1. Umowy najmu zawiera si¢ na czas oznaczony, na okres dtuzszy niz 3 lata i nie dtuzszy
niz 10 lat,
2. Warunki uméw najmu zawartych w wyniku przeprowadzonego przetargu okresla sig¢ w
Sposob zabezpieczajacy interesy Gminy pod wzgledem przychodéw, nalezytej dbatosci
0 substancje lokalu, a w szczegblnosci sposobu korzystania z lokalu, trybu i warunkéw
rozwigzania umowy, zasad rozliczania nakladow wykonanych za zgodg
wynajmujacego, o ile naklady te podwyzszajg trwale warto$¢ lokalu i zostaly
potwierdzone protokolem odbioru robot, okreslenia wysokosci kaucji na poczet
naleznosci czynszowych, zasad waloryzacji czynszu.
3. Podstawe zawarcia umowy najmu stanowi komunikat z przeprowadzonego i
rozstrzygnigtego przetargu.
4. Kazda zmiana umowy najmu wymaga zawarcia pisemnego aneksu.
§ 5. 1. Stawki czynszu za najem lokali ustala sig:
1) w przypadku, gdy lokal zostat oddany w najem w wyniku przetargu pisemnego —
w wysokosci uzyskanej w wyniku wyboru najkorzystniejszej oferty;
2)  w przypadku, gdy lokal zostat oddany w najem w wyniku przetargu ustnego -
W wysokosci najwyzszej uzyskanej ceny;
3)  w przypadku, gdy lokal zostat oddany w najem po drugim przetargu — stawka
wywolawcza moze zostaé obnizona o 10%;

§ 6. 1. Waloryzacja czynszu nastepuje corocznie o Srednioroczny wskaznik wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu
Statystycznego za rok ubiegly,

2. Zwaloryzowana stawka czynszu obowiazuje kazdorazowo od maja danego roku, w
ktorym Prezes Glownego Urzedu Statystycznego oglasza srednioroczny wskaznik wzrostu
cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly.

3. Waloryzacja nie nalezy obejmowaé czynszu najmu lokalu zajmowanego na podstawie
umowy trwajgcej krocej niz 12 miesiecy.

§ 7. Zmiana stawek czynszu w wyniku dokonanej waloryzacji nie stanowi zmiany
umowy najmu i nastgpowaé bedzie w formie pisemnego powiadomienia najemcy przez
wynajmujgcego, doreczonego za pokwitowaniem odbioru, za posrednictwem operatora

pocztowego lub przez zarzadce, na jeden miesige przed wprowadzeniem nowej stawki
CZynszu.

§ 8. 1. Przed protokolarnym przekazaniem przedmiotu umowy pobiera si¢ kaucje,
Z zaslrzezeniem ust. 5.

2. Wysokos¢ kaucji wynosi réwnowartosé rzymiesigcznego czynszu.

3. Obowigzek wplaty kaucji wystepuje w kazdym przypadku zawierania nowej umowy
najmu lub zmiany umowy najmu, o ile kaucja nie byta wniesiona przez dotychczasowego
najemee, przy czym mozliwe jest obnizenie o 50 % wysokosci kaucji w przypadku, gdy:

1) kaucja nie byla wniesiona przez dotychczasowego najemcg, a najemca
wywigzywat si¢ ze swoich zobowigzan finansowych wobec wynajmujgcego;

2)  kaucja byla wniesiona przez dotychczasowego najemce, a najemca wywigzywat
si¢  ze  swoich zobowigzan  finansowych  wobec wynajmujacego,



z jednoczesnym zaliczeniem na jej poczet kaucji wczeéniej wniesionej przez
dotychczasowego najemce.
4. Kaucj¢ mozna wnies¢ w gotéwee lub przelewem na rachunek bankowy wynajmujacego.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, kaucja moze by¢ wniesiona w ratach, jednak
nie wigeej niz w szesciu ratach miesi¢cznych,

§ 9. 1. Na wniosek najemcy dopuszcza si¢ mozliwos¢:

1) w razie $mierci najemcy prawo do najmu przystuguje malzonkowi niebedacego
wspoinajemcy lokalu, dzieciom najemcy i ich wspétmatzonkowi, innym osobom,
wobec ktérych najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz
osobie, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

§ 10. 1. W przypadku korzystania z lokalu bez tytulu prawnego naliczane bedzie
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci stanowigcej od 120% do
200% kwoty czynszu brutto miesigcznie, zgodnie z dotychczasowg umowa, w okresie od dnia
zakonczenia umowy do dnia wydania lokalu, w ten sposéb, ze w okresie pierwszych 3
miesiecy od zakonczenia stosunku najmu oplata ta winna wynosié 120%, nastepnie przez
kolejne 3 miesigce 150% a po uplywie tego okresu 200%.

2. Najemca zobowigzany bedzie w umowie najmu do uiszczenia stosownego wynagrodzenia
okreslonego w ust. 1 do dnia protokolarnego przekazania lokalu.

Rozdzial V
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 12. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Wojtowi Gminy Zatuski.

§ 13. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




