              UCHWAŁA  Nr 84/XIII/2004

RADY  GMINY  ZAŁUSKI

z dnia 28 stycznia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu działek

Nr 327/3, 327/6, 327/8 i 327/9 w Złotopolicach.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym(Dz.U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z późn.zm.) i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym(Dz.U. Nr 15 z 1999r., poz. 139 z późn. zm.) 

w związku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U. Nr 80, poz.717) oraz uchwały Nr 28/IV/2003 Rady Gminy Załuski z dnia 12 lutego 2003 roku, w sprawie przystąpienia do zmiany planu gminy, Rada Gminy Załuski  u c h w a l a, co następuje:






§  1.

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu działek Nr 327/3, 327/6, 327/8 i 327/9 w Złotopolicach.






§  2.

Granica terenu wyznaczonego mocą niniejszej uchwały, stanowi granicę planu.






§  3.

We wsi Złotopolice, z terenu działek nr ewid. 327/3, 327/6, 327/8 i 327/9 stanowiących dotychczas obszar polowego lotniska wojskowego, zostają utworzone tereny:


1 ZP/U 
 - ok. 6,00 ha  - teren zieleni parkowej i usług,


2 MN/A/U 
- ok. 5,46 ha teren zabudowy mieszkaniowej, administracji i usług.


3 MN

- ok. 0,88 ha – teren zabudowy mieszkaniowej,


4 MN

- ok. 0,65 ha - teren zabudowy mieszkaniowej,


5 MN

- ok. 2,00 ha - teren zabudowy mieszkaniowej,

            6 MN

- ok. 1,66 ha - teren zabudowy mieszkaniowej,

            7 MN

- ok. 1,43 ha - teren zabudowy mieszkaniowej,

8 MN

- ok. 0,97 ha - teren zabudowy mieszkaniowej,

9 MN

- ok. 0,42 ha - teren zabudowy mieszkaniowej,

10 MN

- ok. 2,98 ha - teren zabudowy mieszkaniowej,

11 MN

- ok. 2,96 ha - teren zabudowy mieszkaniowej,

12 MN

- ok. 1,42 ha - teren zabudowy mieszkaniowej,

13 MN

- ok. 0,85 ha - teren zabudowy mieszkaniowej,

14  MN
- ok.1,22 ha – teren zabudowy mieszkaniowej,

15 MN 
- ok. 1,61 ha – teren zabudowy mieszkaniowej,

16 UHGR/MN
- ok. 0,85 ha – teren skoncentrowanych usług z towarzyszącą 

                                                           funkcją mieszkaniową,

17 UHGR/MN
- ok. 0,86 ha – teren skoncentrowanych usług z towarzyszącą 






funkcją mieszkaniową,

18 ZI/ZP
- ok. 1,05 ha – tereny zwartej zieleni izolacyjnej, z możliwością 

                                                wykorzystania dla funkcji rekreacyjnej,

19 ZI/ZP
- ok. 1,05 ha - teren zwartej zieleni izolacyjnej, z możliwością 

                                                wykorzystania dla funkcji rekreacyjnej,

20 ZI/ZP
- ok. 1,05 ha - teren zwartej zieleni izolacyjnej, z możliwością 

                                                wykorzystania dla funkcji rekreacyjnej,

21 U/PSB
- ok.20,70 – tereny usług, przemysłu, składów i budownictwa,

22 U/PSB
- ok. 23,53 ha - tereny usług, przemysłu, składów i budownictwa,

23 U/PSB 
- ok. 16,64 ha - tereny usług, przemysłu, składów i budownictwa,

24 KST 
- ok. 4,94 ha
- teren placów postojowo-manewrowych dla transportu





   samochodowego (możliwość wykorzystania jako





   lądowiska w przypadku transportu lotniczego),

25 PSB
- ok. 10,90 ha – teren przemysłu, składów i budownictwa,

26 PSB
- ok. 15,03 ha – teren przemysłu, składów i budownictwa,

27 PSB
- ok. 19,17 ha – teren przemysłu, składów i budownictwa,

28 ZI 

- ok. 1,51 ha - teren zwartej zieleni o charakterze izolacyjno-

                                               ochronnym,

29 ZI

- ok. 4,44 ha - teren zwartej zieleni o charakterze izolacyjno-

                                               ochronnym,

30 RL

- ok. 60,03 ha – teren dolesień,

31 PE

- ok. 10,47 ha – teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw





   (w ramach dolesień),

32 PE

- ok. 3,76 ha - teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw





   (w ramach dolesień).





§  4.

Dla terenu oznaczonego symbolem  1 ZP/U ustala się:

1. funkcję zieleni parkowej – jako kontynuację, sąsiadującego z nim od strony 

    północnej parku podworskiego oraz funkcję usługową – jako uzupełnienie funkcji 

    usługowej terenu 2 MN/A/U,

2. zakaz podziału na działki,

3. ochronę istniejącego i uzupełnienie zadrzewienia terenu w powiązaniu 

    z zagospodarowaniem terenów parku podworskiego i 2 MN/A/U,

4. zakaz zabudowy kubaturowej – dopuszcza się jedynie niekubaturowe urządzenia 

    terenowe typu: wybieg dla koni, urządzenia sportowo-rekreacyjne, trasy spacerowe,  

    do jazdy konnej itp.

5. stawkę procentową, służącą naliczeniu opłat wynikających z art.36, ust.3 ustawy o 

    zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się w wysokości 10%.

                                                          §  5.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MN/A/U  ustala się :

1. funkcje mieszkaniową, administracyjną i usługową. Funkcje te powinny być ściśle 

    powiązane z zagospodarowaniem terenów oznaczonych symbolami ZP/U i RL, w 

    kontekście będącego pod ochroną terenu parku podworskiego. Proponuje się  

    usytuowanie tutaj bazy obsługi funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. zakaz podziału na działki,

3. możliwość wzniesienia podpiwniczonego, parterowego obiektu mieszkalno- 

    administracyjno – usługowego przekrytego dachem spadzistym(z dopuszczeniem 

    wykorzystania poddasza użytkowego na cele usługowe i mieszkaniowe). Poziom 

    posadowienia posadzki parteru ustala się na wys. max 1,20 m nad poziom terenu,

4. możliwość budowy parterowego obiektu stajni dla koni oraz zabudowy 

    gospodarczej związanej z tym obiektem, przekrytych dachami spadzistymi i 

    poziomie posadowienia posadzki przyziemia na wys. max 0,30 m nad poziom 

    terenu,

5. konieczność realizacji placu postojowego samochodów o wielkości niezbędnej dla 

    obsługi obiektu administracyjno- usługowego,

6. stawkę procentową, służącą naliczeniu opłat wynikających z art. 36 ust. 3 ustawy o 

    zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się w wysokości 10%.







§  6.

Dla terenów oznaczonych symbolem MN  ustala się:

1. funkcję  mieszkaniową,

2. możliwość podziału na działki  budowlane – zaleca się działki o pow. min. 1500 m2,

3. parterową zabudowę mieszkalną, o rzędnej posadowienia posadzki parteru max 

   1,20 m nad poziom terenu, o dachach spadzistych i możliwości wykorzystania 

    poddaszy na cele mieszkaniowe,

4. możliwość realizacji, na zapleczach  działek, zblokowanej na ich granicach, 

    zabudowy towarzyszącej o funkcjach uzupełniających funkcję mieszkaniową 

    (zabudowa gospodarcza i garaże) o poziomie posadzki przyziemia max 0,30 m nad 

     poziom terenu,

5. dopuszczenie , jako towarzyszącej, funkcji usług bytowych ( w budynkach 

    mieszkalnych i gospodarczych ),

6. konieczność zapewnienia w ramach poszczególnych działek budowlanych miejsc 

    postojowych dla samochodów w ilości uzależnionej od funkcji na tych działkach 

    zlokalizowanych,

7. stawkę procentową, służącą naliczaniu opłat wynikających z art. 36, ust.3 ustawy o 

    zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się w wysokości 10%.






§  7.

Dla terenów oznaczonych symbolem  UHGR/MN  ustala się:

1. funkcję usług skoncentrowanych z funkcją mieszkaniową jako towarzyszącą,

2. możliwość podziału na działki budowlane – zaleca się działki o pow. min 600 m2,

3. szeregową zabudowę usługowo-mieszkalną, o rzędnej posadowienia posadzki 

    przyziemia usługowego max 0,50 m nad poziom terenu, parterach mieszkalnych

    ( możliwość lokalizacji w parterach również funkcji usługowych) i o dachach

    spadzistych z możliwością wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe,

4. możliwość realizacji, na zapleczach działek, zblokowanej na ich granicach, 

    zabudowy towarzyszącej o funkcjach uzupełniających funkcję mieszkaniową i 

    usługową (zabudowa gospodarcza i garaże) o poziomie posadzki przyziemia max 

    0,30 m nad poziom terenu,

5. konieczność zapewnienia w ramach poszczególnych działek budowlanych miejsc 

    postojowych dla samochodów w ilości uzależnionej od funkcji na tych działkach 

    zlokalizowanych,

6. stawkę procentową, służącą naliczaniu opłat wynikających z art. 36, ust.3 ustawy o 

    zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się w wysokości 10%.






§  8.

Dla terenów oznaczonych symbolem ZI/ZP ustala się :

1. funkcję zieleni izolacyjnej,

2. wykorzystanie terenów zieleni na cele rekreacyjne,

3. zakaz podziału na działki,

4. dopuszczenie sytuowania na terenie niekubaturowych urządzeń sportowo-rekreacyjnych oraz tras spacerowych, ścieżek rowerowych, do jazdy konnej itp.

5. stawkę procentową, służącą naliczaniu opłat wynikających z art. 36, ust.3 ustawy o 

    zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się w wysokości 10%.






§  9.

Dla terenów oznaczonych symbolem U/PSB ustala się:

1. funkcję usługową (usługi o charakterze produkcyjnym i uciążliwe ) oraz jako

uzupełniające funkcje: przemysłową, składową(hurtownie, magazyny) i budowlaną (w zrozumieniu produkcji  i baz budowlanych),

2. dopuszcza się możliwość podziału terenu,

3. uciążliwość poszczególnych obiektów powinna  się zamykać w granicach ich działek,

4. przy sytuowaniu na tych terenach poszczególnych funkcji należy, w miarę możliwości, obiekty o większej uciążliwości lokalizować w ich zachodniej części,

5. nie dopuszcza się funkcji mieszkaniowej na tych terenach,

6.   stawkę procentową, służącą naliczaniu opłat wynikających z art. 36, ust.3 ustawy o 

      zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się w wysokości 10%.







§  10.

Dla terenu oznaczonego symbolem KST ustala się:

1. funkcję komunikacyjną- terenu placu manewrowo- postojowego transportu   

      samochodowego,

2. jako uzupełniającą funkcję lądowiska małych samolotów transportowych i pasażerskich,

3. zakaz podziału geodezyjnego,

4. zakaz zadrzewiania,

5.   stawkę procentową, służącą naliczaniu opłat wynikających z art. 36, ust.3 ustawy o 

    zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się w wysokości 10%.







§  11.

Dla terenów oznaczonych symbolem PSB ustala się :

1. funkcję przemysłową, składową (hurtownie, magazyny) i budowlaną (w zrozumieniu 

      produkcji i baz budowlanych),

2. dopuszcza się możliwość podziału terenu,

3. uciążliwość poszczególnych obiektów powinna się zamykać w granicach ich działek,

4. nie dopuszcza się funkcji mieszkaniowej na tych terenach,

5. lokalizację, dla obsługi terenu objętego planem, oczyszczalni ścieków(mogącej też pełnić funkcję oczyszczalni gminnej) i wód opadowych w ramach terenu 27 PSB (w jego południowo- wschodniej części),

6.   stawkę procentową, służącą naliczaniu opłat wynikających z art. 36, ust.3 ustawy o 

    zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się w wysokości 10%.

§  12.

Dla terenów oznaczonych symbolem ZI ustala się:

1. funkcję zieleni izolacyjnej-konieczność urządzenia zwartej zieleni wysokiej

      i niskiej,

2. możliwość usytuowania na terenie tras spacerowych, ścieżek rowerowych, do jazdy konnej, itp.,

3. zakaz podziału geodezyjnego,

4.  stawkę procentową, służącą naliczaniu opłat wynikających z art. 36, ust.3 ustawy o 

     zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się w wysokości 10%.






§  13.

Dla terenów oznaczonych symbolem RL ustala się:

1. zalesienie terenu (zgodnie z zaleceniem opracowania ekofizjograficznego),

2. dopuszczenie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych:

- możliwość realizacji kilkunastu parterowych, nie podpiwniczonych, budynków    

  typu bungalow(bez wydzielania ich działek), z przeznaczeniem na w/w cele,

- usytuowanie na terenie niekubaturowych urządzeń sportowo-rekreacyjnych oraz 

   tras spacerowych, do jazdy konnej itp.,

3. dopuszczenie możliwości powierzchniowej eksploatacji kruszyw ( tereny  

      oznaczone symbolem PE – patrz §  14),

4. zakaz podziału geodezyjnego terenu,

5. stawkę procentową, służącą naliczaniu opłat wynikających z art. 36, ust.3 ustawy o 

    zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się w wysokości 10%.






§  14.

Dla terenów oznaczonych symbolem PE ustala się:

1. funkcję powierzchniowej eksploatacji kruszyw,

2.  konieczność opracowania dokumentacji geologicznej – wydobycie kruszywa musi

    być prowadzone zgodnie z warunkami w niej zawartymi,

3. warunkiem rozpoczęcia eksploatacji jest uzyskanie koncesji na wydobycie,

4. po zakończeniu eksploatacji należy przeprowadzić rekultywację terenu w kierunku 

      wodno-leśnym i przeszłe wykorzystanie zrekultywowanego terenu  na cele 

      związane z proponowanym dla terenu RL, jako towarzyszących, funkcji 

      rekreacyjno-wypoczynkowych,

5. zakaz podziału geodezyjnego,

6. stawkę procentową, służącą naliczaniu opłat wynikających z art. 36, ust.3 ustawy o 

    zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się w wysokości 10%.







§  15.

Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej terenu:

1. zakłada się możliwość obsługi komunikacyjnej terenu opracowania poprzez (poza

innymi, istniejącymi drogami publicznymi) drogi pokazane na rysunku liniami przerywanymi, przy czym jako główne powiązanie zewnętrzne wskazuje się kierunek północny- na wylotową drogę zbiorczą z Kroczewa, w rejon planowanego węzła na drodze krajowej nr 7,

2. wyznacza się tereny komunikacji kołowej- oznaczone symbolem KSD,

3. orientacyjny przebieg planowanej magistralnej linii kolejowej Wyszogród- Nasielsk,

4.  stawkę procentową, służącą naliczaniu opłat wynikających z art. 36, ust.3 ustawy o 

    zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się w wysokości 10%.






§  16.

Ustala się następujące zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturę techniczną:

1. zaopatrzenie w wodę- z wodociągu zbiorowego miejscowości Kroczewo, bądź na 

      bazie własnego zbiorczego ujęcia zlokalizowanego na jednym z terenów U/P, S, B  

      lub P, S, B,

2. odprowadzenie ścieków- docelowo, do planowanej w ramach terenu 27PSB 

      oczyszczalni ścieków. Dopuszcza się też ( w okresie przejściowym lub też, w 

      miarę możliwości docelowo) oczyszczanie ścieków w oczyszczalniach 

      przydomowych i odprowadzenie ścieków poprzez rozsączkowanie oraz (jedynie w 

      okresie przejściowym) gromadzenie ścieków w zbiornikach szczelnych i ich 

      okresowy wywóz do oczyszczalni ścieków.

3. zaopatrzenie w energię elektryczną – za pośrednictwem istniejących stacji 

transformatorowych w Kroczewie (też w Nowych Trębkach) oraz nowych stacji transformatorowych sytuowanych w ramach terenów U/P, S, B i P, S, B w ilości

uzależnionej od potrzeb w tym zakresie.

4. zaopatrzenie w ciepło – z indywidualnych źródeł ciepła na bazie paliw 

      ekologicznych (olej opałowy, holzgaz, energia elektryczna) lub odnawialnych  

      źródeł energii (energia słoneczna, pompy ciepła). Dopuszca się też możliwość 

      realizacji źródeł ciepła dla grupy inwestycji – lokalizacja w ramach terenów o 

      funkcji przemysłowej.

5. zaopatrzenie w gaz – w zależności od rozwiązań przyjętych w koncepcji 

      programowej gazyfikacji gminy.

6. gospodarka odpadami – konieczność segregacji odpadów w ramach poszczególnych terenów i zorganizowanego ich wywozu na planowane gminne składowisko odpadów.

§  17.

Rysunek planu – nr 1 w skali 1 : 2 000 stanowi załącznik do uchwały i obowiązuje w zakresie ustaleń:

1. granic planu,

2.  linii rozgraniczających tereny o różnych funkcjach i różnych zasadach zagospodarowania,

3. przeznaczenia terenów,

4. linii zabudowy,

5. zasad podziału na działki.

§  18.

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.







§  19.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.








Przewodniczący Rady Gminy Załuski









Adam Gorzkowski
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