RADA (

09-142 Zatuski

INY AN

e Uchwala Nr 60/VIII/19
e 0 Rady Gminy Zaluski
z dnia 23 sierpnia 2019 roku.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zaluski dla terenu wsi Niepiekla

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2019 r, poz. 506) oraz art.14 ust. 1, 2 w zwigzku z art 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r,, poz. 1945
z pdzn. zm.) Rada Gminy Zatuski uchwala co nastepuje:

§1

Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zatuski dla terenu wsi Niepiekla uchwalonego uchwala Rady Gminy Zatuski nr
124/XVI/2008 z dnia 24 wrzeSnia 2008 roku (Dz. U. Woj. Maz. z dnia
22 grudnia 2008 r. nr 219, poz. 9424)

§2

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny oznaczone w
ww. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolami RMmnvu (1RMmn,
2RMmnu, 3SRMmnvu, 4RMmnu) oraz RMU i dotyczy tekstu planu w czeséci odnoszacej sie do
maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz geometrii dachdéw. Integralng cze$cig uchwaly sg

zalgczniki graficzne nr 1 i nr 2 przedstawiajace granicg obszarow objetych zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zatuski.
§4

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Agl{ie'sz a Dabrowska




UZASADNIENIE

Do uchwaty Nr 60/VIII/19 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaluski dia terenu wsi Niepiekta.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu
publicznego oraz okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje
uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dla terendow okreslonych w uchwale obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
uchwalony uchwatg Rady Gminy Zatuski nr 124/XV1/2008 z dnia 24 wrzesnia 2008 roku.

Przystgpienie do opracowania zmiany w powyzszym akcie prawa miejscowego, spowodowane
jest zlozeniem wniosku przez wiasciciela dziatek ew. nr 68, 69/1, 69/3, 78 i 84/2 potozonych
w miejscowosci Niepiekta, gmina Zatuski.

Zgodnie z ww. planem miejscowym dziatki ew. nr 78 i 84/2 znajdujg sie czesciowo na terenie
oznaczonym symbolem planistycznym 3 RMwnwu. Teren ma nastepujgce przeznaczenie: podstawowe -
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, dopuszczalne -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjg mieszkaniowa,
uzupetniajgce - nieucigzliwa zabudowa ustugowa i obstuga rolnictwa.

Wedtug ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ew. nr 68, 69/1
i 69/3 znajdujg sie czesciowo na terenie oznaczonym symbolem planistycznym RMU. Teren ma
nastgpujgce przeznaczenie podstawowe: tereny rolne z dopuszczeniem lokalizacji pojedynczej
zabudowy o roznej funkcji; przeznaczenie dopuszczalne: pojedyncza zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych; pojedyncza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; pojedyncza zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjg mieszkaniows; pojedyncza
nieucigzliwa zabudowa ustugowa i obstugi rolnictwa; zalesienia stosownie do § 16 ww. planu
miejscowego.

Whioskodawca wni6st o zmiang w ww. planie miejscowym parametru kata nachylenia potaci
dachowych oraz uktadu potaci dachowych dla budynkéw niemieszkalnych, tj. magazynéw, chtodni,
przechowalni oraz budynkoéw gospodarczych, okreslonych w ww. planie miejscowym jako budynki
pozostate dla ww. terenéw oraz o zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy nieucigzliwe;
ustugowej i obstugi rolnictwa.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt Gminy
Zaluski przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu
oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zmiany planu z ustaleniami Studium.

Przeprowadzone analizy wykazuja, Ze przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla obszaru okre$lonego w uchwale jest celowe
i uzasadnione. Zmiana planu w tym zakresie nie bedzie sprzeczna z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatuski.

Zmiana dopuszczalnego kata nachylenia potaci dachowych i ukitadu potaci dachowych
dla budynkéw pozostatych oraz maksymalnej wysokos$ci zabudowy nieucigzliwej ustugowej i obstugi
rolnictwa na terenach oznaczonych symbolami planistycznymi RMmmu(1RMmnwu, 2RMmniu, 3RMmnig,
4RMmnu) oraz RMU  zwigkszy mozliwosci budowy funkcjonalnych budynkéw gospodarczych
I magazynowych o korzystniejszej dla produkcji rolniczej kubaturze.

Zmiany w ww. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotycza wytacznie czesci
tekstowej, tj. ustalenia parametréw obejmujgcych ksztattowanie geometrii dachéw w terenie oznaczonym
symbolami ~ RMmnu (TRMmnwu, 2RMminwu, 3RMminwu, 4RMmu) - Rozdziat 3 § 8 ust. 3 pkt. 4
lit. b. i symbolem RMU — Rozdziat 3 § 12 ust. 3 pkt. 4 lit. b. ww. planu miejscowego oraz maksymalnej
wysokosci zabudowy w terenie oznaczonym symbolami RMmnu (1RMmnu, 2RMmniu, 3RMmnw,
4RMmn) - Rozdziat 3 § 8 ust. 3 pkt. 2 lit. b. i symbolem RMU — Rozdziat 3 § 12 ust. 3 pkt. 2 lit. b. ww.
planu miejscowego. Pozostate zapisy w tekécie ww. planu miejscowego i rysunek planu nie ulegng
zmianie. (por. Rozstrzygnigcie nadzorcze nr LEX-1.4131.128.2016.JF Wojewody Mazowieckiego z dnia
1 lipca 2016 r. "Zdaniem organu nadzoru w szczegéinej sytuacji, gdy dokonywana jest zmiana czesci

tekstowej uchwaty, ktéra nie wywotuje zmian w czeéci graficznej, uchwata w sprawie zmiany planu
miejscowego moze nie zawierac rysunku”.)

W zwigzku z powyzszym zasadnym jest podjecie uchwaty.
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