RATYA (IMINY .'L!:;'—USKI Uchwala Nr 419/LX/23
al. Gminna

09-142 Zatuski Rady Gminy Zaluski
z dnia 02 listopada 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

na dzialkach ewidencyjnych nr 119 i 120/1 w obrebie 0026 Zaluski, w gminie Zatuski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 r.,, poz. 40 ze zm.) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. I - 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
22021 r., poz. 1538 ze zm.)

Rada Gminy Zaluski uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami zlokalizowanymi w kondygnacji podziemnej wraz z budowa
infrastruktury towarzyszacej na dziatkach ewidencyjnych nr 119 i 120/1 w obrebie 0026 Zatuski,
w gminie Zatuski,

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujaca powierzchnie uzytkowa mieszkan:

1) minimalna powierzchnia: 2 400 m?;
2) maksymalna powierzchnia: 3 500 m?.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca liczbe mieszkan:

1) minimalna: 40;
2) maksymalng: 56.

§ S. Planowana inwestycja nie przewiduje dzialalnosci ustugowej i handlowe;.

§ 6. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu, poprzez
realizacje:
1) dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — budynki o 4 kondygnacjach nadziemnych
o wysokos$ci maksymalnej 13 m i jednej kondygnacji podziemnej, w ktorej zaplanowano garaz
dla samochodéw osobowych, zlokalizowanych na dziatkach ewidencyjnych nr 119 i 120/1,
obreb 0026 Zatuski, w gminie Zatuski;
2) niezbednej infrastruktury towarzyszacej: drogi wewnetrznej, ciggéw pieszych, miejsc
postojowych, zieleni urzadzonej oraz infrastruktury technicznej koniecznej do zaopatrzenia
w media;
3) rozbidrki istniejacych budynkéw, znajdujgcych sie na dz. ew. nr 119;

§ 7. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejacym uzbrojeniem terenu, poprzez
projektowane przylgcza:

1) wiaczenie do istniejacej sieci wodociagowej woD110, zlokalizowanej w pasie drogi
wewngtrznej, Alei Robiniowej — dz. ew. nr 127/4;

2) wiaczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej, zlokalizowanej w pasie drogi wewnetrznej,
Alei Robiniowej — dz. ew. nr 127/4;

3) wigczenie do istniejacej sieci gazowej, zlokalizowanej w pasie drogi wewnetrznej, Alei
Robiniowej — dz. ew. nr 127/4;



4)

wiaczenie do istniejacej sieci telekomunikacyjnej, zlokalizowanej w pasie drogi wewnetrzne;j,
Alei Robiniowej — dz. ew. nr 127/4;

§ 8. Ustala si¢ nastgpujaca charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;:

Y

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

przewidywane $rednie zapotrzebowanie na:

a) wode: 24 m*/dobg dla catej inwestycji,

b) energi¢ elektryczna: 60 kW dla kazdego budynku,

c) cieplo wytwarzane za pomocg pompy ciepla, na cele centralnego ogrzewania oraz

podgrzania cieplej wody uzytkowej: 24m?/h dla kazdego z budynkéw,

d) gaz jako uzupetnienie, na cele centralnego ogrzewania oraz podgrzania cieplej wody

uzytkowej: 24m*/h dla kazdego z budynkow,

odprowadzenia $ciekéw: do projektowanej oczyszczalni $ciekdéw za pomocg projektowanego

przylacza;

odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo do gruntu poprzez studnie rozsgczajace

w obrebie wilasnej dzialki;

niezbedna ilos¢ miejsc parkingowo - postojowych:

a) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wymagang liczbe miejsc parkingowych,
nalezy powigkszy¢ o nie mniej niz 10% z przeznaczeniem na miejsca parkingowe
ogolnodostgpne;

zagospodarowanie odpadoéw, poprzez segregowanie i gromadzenie na terenie inwestycji

odpadéw komunalnych w przewidzianym do tego celu zadaszonym punkcie (wiata);

planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy:

a) realizacja dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami zlokalizowanymi
w czesci podziemnej oznaczonych ,,17 i ,,2”;

b) budynki zostang usytuowane na dziatkach zgodnie z warunkami terenowymi:

- budynek ,,1” dluzszym bokiem wzdtuz drogi wewngtrznej, Alei Robiniowej - dz. ew. nr
127/4,
- budynek ,,2” krétszym bokiem wzdluz drogi wewnetrznej, Alei Robiniowej - dz. ew. nr
127/4,

¢) budynki wyposazone bedg w dzwigi osobowe;

d) obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji odbywac sie bedzie poprzez projektowany
zjazd publiczny na dziatk¢ ewidencyjna nr 127/4, obreb 0026 Zatuski, zgodnie z Decyzja
Nr 14/2023 Wojta Gminy Zatuski z 19 lipca 2023 r., znak 7230.17.2023;

¢) miejsca postojowe zlokalizowane beda w czesci podziemnej budynku oraz na zewnatrz
w granicach terenu objetego inwestycja,

) sposéb zagospodarowania terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa oraz charakterystyke
zabudowy okresla zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

charakterystyka parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowe;:

a) powierzchnia terenu objgtego inwestycja: 4697 m?,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 1022,9 m?,

¢) maksymalna powierzchnia terendw utwardzonych: 1403 m?,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 1902,1 m?,

e) maksymalna wysokos¢ budynku: 13 m,

) liczba kondygnacji nadziemnych: 4,

g) liczba kondygnacji podziemnych: 1,

h) maksymalna szerokosé¢ elewacji frontowej: 14 m,

i) geometria dachu: dach ptaski;

dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na $rodowisko:

a) inwestycja nie spowoduje negatywnego wptywu na srodowisko,



b) $cieki sanitarne odprowadzane beda do projektowanej oczyszczalni $ciekow,
C) zastosowanie ciepta sieciowego dla podgrzania wody i ogrzewania lokali zapewnia
minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do atmosfery,

§ 9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktérych maja
by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

- dziatka ewidencyjna nr 119 o identyfikatorze: 142012 2.0026.119, KW nr PL1L/00067486/8;
- dziatka ewidencyjna nr 120/1 o identyfikatorze: 142012 2.0026.120/1, KW nr PL1L/00017218/4;

§ 10. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywola¢ skutek o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 11. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska:

1) w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié
ochrong Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

2) przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie
i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacja konkretnej inwestycji;

3) jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania
majagce na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegdlno$ci przez kompensacje
przyrodnicza.

§ 13. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkdéw: na obszarze inwestycji nie wystepuja obiekty
podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 14. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zaluski.
§ 16. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 18. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od
dnia opublikowania uchwaly w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna. Gmina informuje inwestora o wygasnieciu uchwaly.

Przewodniczgcp Rady Gminy

Agnieszka Dabrmﬁ(aL



Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dziatkach
ewidencyjnych nr 119 i 120/1 w obrebie 0026 Zatuski, w gminie Zaluski zostata opracowana na
podstawie przepisow ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 22021 r., poz. 1538 ze zm.), zwanej
dalej ustawa.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej
Inwestor wystepuje za posrednictwem wajta gminy do wlasciwej miejscowo rady gminy.

Dnia 25.08.2023 r. Inwestor zlozyl kompletny wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej wraz z niezbednymi zalgcznikami. Wnioskowana inwestycja obejmuje dwa budynki
mieszkalne wielorodzinne z garazami zlokalizowanymi w kondygnacji podziemnej wraz z budowa
infrastruktury towarzyszacej: drogi wewnetrznej, ciggéw pieszych, miejsc postojowych, zieleni
urzgdzonej oraz infrastruktury technicznej koniecznej do zaopatrzenia budynkéw w media na dziatkach
ewidencyjnych nr 119 i 120/1 w obrebie 0026 Zatuski, w gminie Zatuski.

Zgodnie z zapisami ustawy wniosek wraz z zatagcznikami umieszczono na stronie podmiotowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej urzedu Gminy Zatuski. Informacje o zamieszczeniu wniosku wraz
z okre$leniem formy, miejsca i terminu sktadania uwag do wniosku podano do publicznej wiadomosci
w spos6b zwyczajowo przyjety, tj. na stronie BIP urzedu, na stronie internetowej urzedu oraz na tablicy
ogloszen urzgdu Gminy Zatuski. We wskazanym terminie nie wpltynety zadne uwagi do wniosku.

Nastepnie powiadomiono o mozliwo$ci przedstawienia opinii i uzgodnien instytucje i organy
wlasciwe wskazane w art. 7 ust. 12 i 14 ustawy.

Inwestycje mieszkaniowa realizuje si¢ niezaleznie od istnienia i ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego na danym terenie, pod warunkiem, ze nie jest
sprzeczne ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy — art. 5 ust.
3 ustawy.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzony Uchwata Nr 160/XXXIV/2016 Rady Gminy Zatuski z dnia 30.12.2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dziatek nr ewid.:70/5
170/18 oraz 118, 119 i 120 potozonych w miejscowosci Zatuski, gmina Zatuski. Dziatka ewidencyjna
nr 119 lezy na terenie oznaczonym w ww. planie symbolem 23aMW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Planowana inwestycja mieszkaniowa wielorodzinna na dziatce ewidencyjnej nr 119
uwzglednia wszystkie ustalenia dla terenu 23aMW. Dziatka ewidencyjna nr 120/1 lezy na terenie
oznaczonym w ww. planie symbolem 23aUMN — zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna.
Planowana inwestycja mieszkaniowa wielorodzinna na dziatce ewidencyjnej nr 120/1 nie uwzglednia
ustalen dla terenu 23aUMN.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatuski, zatwierdzone Uchwalg Nr 182/XX1X/2002 Rady Gminy Zatuski z dnia
24.04.2002 r. Zgodnie z postanowieniami studium oraz majac na uwadze mape uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego teren przeznaczony jest pod zabudow¢ mieszkaniowa. Tym samym
planowane przedsigwziecie nie narusza i nie jest sprzeczne z ustaleniami studium.

W przypadku gdy wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dotyczy terenu, na
ktérym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wajt przedktada Radzie Gminy
opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddzialywania na srodowisko sporzadzone na potrzeby
tego planu.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy przedklada sie radzie gminy projekt uchwaty wraz z opiniami
i uzgodnieniami organéw wiasciwych.



W zwiazku z powyzszym w zataczniku do projektu uchwaty Radzie Gminy Zatuski zostaty
przekazane opinie i uzgodnienie do omawianego wniosku wraz z ich wykazami. Opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko, sporzadzone do obowiazujgcego mpzp
zostaly udostepnione Radzie Gminy Zatuski do wgladu.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy Rada gminy podejmujac uchwate bierze pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenic gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Organ gminy ocenit wniosek Inwestora we wskazanym zakresie wymaganym ustawa.
Planowana inwestycja bedzie miata zapewniony dostep do drogi publicznej, blisko$¢ do przystanku
autobusowego, Szkoly Podstawowej w Strozewie oraz terendw wypoczynku, rekreacji i sportu.
Pomigdzy budynkami mieszkalnymi zaprojektowano maly plac zabaw z my$la o najmlodszych
mieszkancach. Budynki mieszkalne czterokondygnacyjne beda wyposazone w windy, beda posiadaty
garaze podziemne i bedg dostosowane do potrzeb o0s6b z niepelnosprawnosciami. Wszystkie wyzej
wymienione aspekty pozwalaja stworzy¢ zespot mieszkalny gwarantujacy bezpieczefistwo oraz komfort
zycia przyszlych mieszkancow.

Atutem Gminy Zaluski sa wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe, potozenie gminy
wzdtuz trasy S7 (obecnie rozbudowywanej) oraz bliska odleglos¢ od Warszawy wplywa na atrakcyjnosé
terenu gminy i sprzyja rozwojowi funkcji mieszkaniowej poprzez latwosé dojazdu oséb pracujacych
poza rolnictwem.

Podjecie uchwaly ustalajacej lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy Alei Robiniowej
w Zatuskach jest zasadne.

Integralng czescia uchwaly sa zataczniki okreslajgce:
- granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa — zatacznik nr 1;

- spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy — zatacznik nr 2.
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