PROJEKT
UCHWALA Nr ...
Rady Gminy Zatuski

zZdnia ..

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miejscowosci Zatuski,
w gminie Zafuski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2 2022 r., poz. 559 ze zm.) craz art. 14 ust. 1 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o pianowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2022 r., poz. 503}, Rada Gminy Zatuski uchwala. co nastepuje:

§1
! Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zaluski, w gminie Zatuski, przyjetego Uchwatg Nr
61/X1/2007 Rady Gminy Zatuski z dnia 12 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospcdarowania przestrzennego miejscowosci Zaluski (Dz. Urz. Woy. Maz.
z 12 kwietria 2008 r.. Nr 30, poz. 1787), ze zmiang przyjetg Uchwalg
Nr 160/ XXXIV/2016 Rady Gminy Zaiuski z dnia 30 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegc dla terenow
dziatek nrewid.. 70/51 70/17 oraz 118, 119 i 120 polczonych w miejscowosci Zatuski,
gmina Zatuski (Dz Urz. Woj. Maz. z01lutego 2017 r, poz. 1002) wraz
z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2017
] r, LEX-1.413162017.RM, (??? Czy pisac o tym rozstrzygnieciu) dla terenu
oznaczonego w ewidencji gruntow | budynkow numerami dziaiek 120/1. 25, 132/4.
133/4. 134/4 1 135/4.
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§2

Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego. 0 Ktorym mowa w §1
okreslono na zatgczniku graficznym stanowiacym integraing czesc niniejszej
uchwaty

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zatuski.
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§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy Zaluski

Agnieszka Dabrowska

Sporzadzit/data

Sprawdzil:

Sprawdzit pod wzgledem
prawnym

Magdalena

19.09.2022r.

Swoch-Gozdzikowska




UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéow miejscowosci Zatuski,
w gminie Zatuski

Dla terenu objetego niniejszg uchwatg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr 61/X1/2007 Rady Gminy Zatuski z dnia 12 grudnia
2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Zatuski (Dz. Urz. Woj. Maz. z 12 kwietnia 2008 r., Nr 50, poz. 1787), ze zmiang przyjeta
Uchwatg Nr 160/XXXIV/2016 Rady Gminy Zatuski z dnia 30 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dziatek
nrewid.: 70/5i 70/17 oraz 118, 119 i 120 potozonych w miejscowosci Zatuski, gmina Zatuski
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 01 lutego 2017 r., poz. 1002) wraz z rozstrzygnieciem nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2017 r., LEX-1.4131.6.2017.RM.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zatuski, zatwierdzonego Uchwatg Nr 61/X1/2007 Rady Gminy
Zatuski z dnia 12 grudnia 2007 r.:

- dziatka ewidencyjna nr 25 znajduje sie na terenie przeznaczonym pod ustugi i zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig
lokalizacji nieucigzliwych funkcji ustugowych, droge publiczng o znaczeniu gminnym,;

- dziatki ewidencyjne nr 132/4, 133/4, 134/4 i 135/4 znajdujg sie na terenie przeznaczonym
pod ustugi oraz obiekty i urzadzenia produkcji, sktadéw i magazyndéw i w czesci pod droge
publiczng krajowa nr 7.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zatuski, zatwierdzonego Uchwatg Nr 160/XXXIV/2016 Rady
Gminy Zatuski z dnia 30 grudnia 2016 r.:

- dziatka ewidencyjna nr 120/1 znajduje sie na terenie przeznaczonym pod zabudowe
ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinng.

Na ww. dziatkach Gmina Zatuski planuje wybudowaé budynek mieszkalny
wielorodzinny (w ramach Spoétki SIM Potnocne Mazowsze), urzgdzenia stuzgce oczyszczaniu
i usuwaniu $ciekdw komunalnych, punkt selektywnej zbiorki odpadéw oraz stacje uzdatniania
wody.

Przeprowadzona analiza, o ktérej mowa w art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zatacznik do niniejszego uzasadnienia) wskazuje,
iz podjecie uchwaty o przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Zatuski jest zasadne, gdyz
planowane przez Gmine Zatuski inwestycje, stuzace mieszkancom gminy, muszg by¢
realizowane na terenach do tego przeznaczonych.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest w petni zasadna.

Niniejsza uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Zatuski jest uchwatg
intencyjng i wyraza jedynie zamiar gminy do uregulowania zasad zagospodarowania
przestrzennego na danym terenie w formie aktu prawa miejscowego. Rolg tej uchwaty jest
zakomunikowanie wszczecia wtasciwego procesu planistycznego.



ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW
MIEJSCOWOSCI ZALUSKI, W GMINIE ZALUSKI

Podstawa prawna:

- art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503),

- Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i technologii z dni 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2404);

Materiaty Zrédtowe:

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski,
zatwierdzone Uchwatg Nr 182/XXIX/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r.,

- Uchwata Nr 61/X1/2007 Rady Gminy Zatuski z dnia 12 grudnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zatuski (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 12 kwietnia 2008 r. Nr 50, poz. 1787),

- Uchwata Nr 160/XXXIV/2016 Rady Gminy Zatuski z dnia 30 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw dziatek
nrewid.: 70/5170/17 oraz 118, 119 i 120 potozonych w miejscowosci Zatuski, gmina Zatuski
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 01 lutego 2017 r., poz. 1002) wraz z rozstrzygnieciem nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2017 r., LEX-1.4131.6.2017.RM.

Przedmiot analizy:

Przepisy art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wskazuja, ze przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia mpzp lub zmiany
nalezy dokonac¢ analizy zasadnos$ci przystgpienia do ww. czynnosci i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zatuski, zatwierdzonego Uchwatg Nr 61/X1/2007 Rady Gminy
Zatuski z dnia 12 grudnia 2007 r.:

- dziatka ewidencyjna nr 25 znajduje sie na terenie przeznaczonym pod ustugi i zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig
lokalizacji nieucigzliwych funkcji ustugowych, droge publiczng o znaczeniu gminnym;

- dziatki ewidencyjne nr 132/4, 133/4, 134/4 i 135/4 znajduja sie na terenie przeznaczonym
pod ustugi oraz obiekty i urzgdzenia produkcji, sktadéw i magazyndéw i w czesci pod droge
publiczng krajowa nr 7.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowoéci Zatuski, zatwierdzonego Uchwatg Nr 160/XXXIV/2016 Rady
Gminy Zatuski z dnia 30 grudnia 2016 r.:

- dziatka ewidencyjna nr 120/1 znajduje sie na terenie przeznaczonym pod zabudowe
ustugows i mieszkaniowg jednorodzinna.



W ww. planach miejscowych okreslone jest przeznaczenie terenéw oraz sposob ich
zagospodarowania i zabudowy. Ze wzgledu na dziatania inwestycyjne Gminy Zatuski,
podyktowane rozwojem gminy oraz potrzebami mieszkancéw, konieczna jest zmiana lub
uszczegotowienie ww. zapiséw, dotyczgce zasad zagospodarowania terenéw, parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy, z uwzglednieniem potrzeb inwestycyjnych.

Wprowadzenie proponowanej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz
mozliwosci budowy urzgdzen infrastruktury technicznej nie bedzie kolidowaé z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski,
zatwierdzonym Uchwatg Nr 182/XXIX/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r. We wskazanych
obszarach brak jest gruntéw objetych ochrong, wystepujg grunty rolne oraz tereny
zurbanizowane.

Majgc na uwadze uwarunkowania oraz przyjmujac fad przestrzenny i zasade
zrownowazonego rozwoju na terenie Gminy Zatuski, uznaje sie za zasadne przystapienie do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
miejscowosci Zatuski, w gminie Zatuski.

Zakres prac planistycznych:

Prace planistyczne zwigzane z przygotowaniem zmiany planu miejscowego beda
wykonywane zgodnie z przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), ktére w sposob
szczegotowy normujg problematyke planowania przestrzennego w gminie, w tym
poszczegdlne etapy procedury planistycznej, jak rowniez wskazujg wtasciwe organy i ich
kompetencje, biorgce udziat w omawianej procedurze.

Whioski:

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Zatuski jest uchwatg
intencyjng i wyraza jedynie zamiar gminy do uregulowania zasad zagospodarowania
przestrzennego na danym terenie w formie aktu prawa miejscowego. Rolg tej uchwaty jest
zakomunikowanie wszczecia wtasciwego procesu planistycznego.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan stanu istniejgcego i prawnego w zakresie
planowania przestrzennego oraz zgodnosci planowanych rozwigzan z ustaleniami studium
wykazata, ze istniejg przestanki przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego terenu.

Przygotowat:
Wydziat Inwestycji i Rozwoju

Magdalena Swoch-Gozdzikowska
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