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Wojt Gminy Zatuski

Ul. Gminna 17
09-142 Zatuski

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2021.1538),
wystepujemy z wnioskiem do Rady Gminy Zaluski o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej na nieruchomosci potozonej w Zatuskach, na dziatkach o nr ewid. 119 1 120/1.
Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje budowe¢ 2 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oznaczonych na planie nr 1 i 2. Planowane budynki beda z garazami
zlokalizowanymi w kondygnacji podziemnej. Obszar planowanej inwestycji obejmuje dziatki
nr 119 o powierzchni 1923m? i nr 120/1 o powierzchni 2774m?. Laczna powierzchnia
inwestycji wynosi 4697m”. Planowana inwestycja poza budowa budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych przewiduje budowg infrastruktury towarzyszacej tj. wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego (drogi wewnetrzne i chodniki), parkingdéw, instalacji zewnetrznych i
przytaczy: wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, gazowego 1 elektroenergetycznego.
Inwestycja wymaga wyburzenia istniejgcego budynku oraz przebudowy kolidujgcych instalacji

wodociggowych 1 energetycznych.

L Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem:

Granica terenu planowanej inwestycji, obejmujacego dziatki o nr ewid. 119 1 120/1 zostata
oznaczona cyframi od I do VII oraz czerwona, przerywang linig na kopii mapy zasadniczej,

ktora stanowi zalgcznik do niniejszego wniosku.

11 Okreslenie minimalnej i maksymalnej powierzchni uiytkowej mieszkan

Minimalna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi: 2 400 m?.
Maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi: 3 500 m?.
Minimalna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 30 m?,

Maksymalna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 96 m?
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IIl.  Okreslenie minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan

Minimalna liczba lokali mieszkalnych wynosi: 40, maksymalna liczba lokali

mieszkalnych wynosi: 56.

V. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonej na dziatalnosé handlowg lub

ustugowq

W ramach planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ obiektéw lub czesci budynkow

mieszkalnych z przeznaczeniem na dziatalnos¢ ustugowa lub handlowa.

V. Okreslenie zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu:

Dziatka o nr ewidencyjnym 119 potozona jest gruntach klasy B. Dzialka o nr
ewidencyjnym 120/1 potozona jest gruntach klasy Bz. Obszar objety wnioskiem sasiaduje
od potnocy z dziatkg nr 118 zabudowang budynkiem magazynowym. Od wschodu teren
inwestycji sagsiaduje z niezabudowang dziatkag nr 117/3 potozong na gruncie klasy RIIIb,
RIVa, Br-1IIb. Od potudnia teren inwestycji sasiaduje z dziatkg nr 120/2 na gruntach klasy
Bz na ktorej znajduje si¢ boisko trawiaste. Od zachodu teren inwestycji sasiaduje z droga
gminng, ulica Robiniowg — dziatka nr 127/4.

Celem inwestycji jest stworzenie malego zespolu mieszkalnego, gwarantujacego
bezpieczenstwo i komfort przysztych mieszkancow.

Projektowana inwestycja zaktada budowe 2 budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych,
czterokondygnacyjnych. W podpiwniczeniu budynkéw zaprojektowano garaz dla
samochodéw osobowych mieszkancow. Wejscia do budynkow od strony pdinocnej i
wschodniej. Zaprojektowano droge wewnetrzng dwukierunkowa umozliwiajaca wjazd do
garazu. Miejsca postojowe dla osob odwiedzajacych zaprojektowano z drogi wewngtrzne;j.
W pozostalej czgsci zaprojektowano ciagi piesze umozliwiajace dojscia do budynkéw z
mozliwoscig wjazdu tylko dla ambulansu itp. Pomigedzy budynkami zaprojektowano maty
plac zabaw dla dzieci. Miejsca postojowe naziemne zaprojektowano z przeznaczeniem dla

uzytku gosci odwiedzajacych. Budowa osiedla realizowana bedzie jednoetapowo.

Miejsca postojowe zaprojektowano wedlug wskaznika 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
powigkszone o 10% dla go$ci z przeznaczeniem na miejsca ogolnodostgpne. Dostep do

drogi publicznej bedzie odbywal si¢ poprzez projektowany zjazd z przyleglej drogi
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gminnej, ulicy Robiniowej. Teren inwestycji zostanie uzupetniony nasadzeniami zieleni

wysokiej 1 niskiej. Inwestycja wymaga wycinki kilku drzew.

Dla planowanej inwestycji przewiduje si¢ dostep do sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej odprowadzajacej $cieki do projektowanej oczyszczalni $ciekéw (wedhug
odrebnego zadania inwestycyjnego), sieci gazowej oraz elektroenergetycznej. Wody
opadowe odprowadzane beda powierzchniowo.

Planowana inwestycja bedzie posiadata dostgp do sieci elektroenergetycznej
poprowadzonej od sieci elektroenergetycznej, zlokalizowanej w pasie drogi gminne;j.
Zasilanie budynkéw w energi¢ elektryczng linig kablowa, wprowadzong do zlacza
kablowego zlokalizowanego przy S$cianie projektowanego garazu, zgodnie z warunkami
przytaczenia do sieci elektroenergetycznej wydanymi przez zaktad energetyczny. Zrédtem
ciepta i przygotowaniem cieptej wody dla budynkéw bedzie pompa ciepta. Uzupetniajagcym
zrodtem ciepta 1 przygotowaniem cieptej wody bedzie kottownia gazowa. Obstuga
telekomunikacyjna osiedla zostanie zapewniona poprzez przytacza do istniejacej

infrastruktury lub za pomocg technologii bezprzewodowych.

VI.  Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej 7 uzbrojeniem terenu

Elementy uzbrojenia terenu inwestycji prowadzone beda od istniejacego uzbrojenia
terenu (sie¢ wodociggowa, gazowa, telekomunikacyjna 1 elektroenergetyczna),
znajdujacego si¢ w pasie drogi ulicy Robiniowej. Kanalizacja sanitarna odprowadzana
bedzie do projektowanej (wedtlug odregbnego zadania) oczyszczalni $ciekéw. Obstluga

komunikacyjna bedzie zapewniona za pomocg projektowanego zjazdu z — dziatki nr 127/4.

Inwestycja mieszkaniowa powigzana bedzie z istniejagcymi sieciami poprzez
projektowane przytacza. Uzupetniajacym zrodtem ciepla i przygotowaniem cieptej wody
bedzie kotlownia gazowa. Woda na cele bytowe bedzie dostarczana przytaczem oraz
zewngtrzng instalacjg na terenie inwestycji do pomieszczenia wodomierza gtownego.
Scieki sanitarne beda odprowadzone zewnetrzng instalacja oraz przylaczem do
projektowanej (wedtug odrgbnego zadania) oczyszczalni $ciekow. Z uwagi na brak
mozliwosci podtgczenia budynku do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe] wody opadowe

beda odprowadzone powierzchniowo do gruntu poprzez studnie rozsgczajace.
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VII.  Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

a) Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzenia Iub
oczyszczania Sciekow a takZe innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej  liczhy  miejsc  postojowych, jak  rownie;  sposobu

zagospodarowywania odpadow.

Przewidywany sposob zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenie $ciekOw:

Na podstawie pisma Zakladu Ustug Wodnych dla Potrzeb Rolnictwa w Mtlawie istnieje
mozliwos¢ zapewnienia dostaw wody po wybudowaniu przylagcza wodociggowego.
Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z istniejacej sieci wodociggowej woD110
zlokalizowanej w pasie drogi — dziatka nr 127/4. Dostarczenie wody do budynkéw nastapi
poprzez przytacze wodociaggowe 1 wewngtrzng sie¢ wodociggowa. Woda zostanie
doprowadzona do pomieszczenia wodomierza gtéwnego. Scieki bytowe odprowadzane beda
do projektowanej oczyszczalni Sciekow za pomoca projektowanego przytacza. Z uwagi na brak
mozliwosci podtaczenia budynku do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe
beda odprowadzone powierzchniowo do gruntu poprzez studnie rozsgczajace.

Zapotrzebowanie na wode 24 m3/dobe dla calej inwestycji. Ilo§¢ Sciekow sanitarnych
24 m3/dobe dla calej inwestycji.

Przewidywany sposéb zaopatrzenia w cieplo:

Ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania cieptej wody uzytkowej
wytwarzane bedzie za pomocg pompy ciepta oraz jako uzupetniajagce w kotle gazowym o mocy
150 kW w kottowni. Zapotrzebowanie na gaz dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieplej
wody - 24 m3/h dla kazdego z budynkéw.

Przewidywany sposOb zaopatrzenia w energie elektryczna:

Na podstawie pisma wydanego przez ENERGA OPERATOR SA Oddziat Ptock, istnieje
mozliwo§¢ zapewnienia dostaw energii elektrycznej do inwestycji objetej wnioskiem.
Przewiduje si¢ budowe oddzielnych zlaczy elektrycznych dla kazdego obiektu oraz budowe
wewnetrznych instalacji o§wietlenia terenu.

Zapotrzebowanie na moc elektryczng 60 kW dla kazdego budynku.

Przewidywany sposob odprowadzania wod deszczowych:

Z uwagi na brak mozliwos$ci podiaczenia budynku do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej

wody opadowe beda odprowadzone powierzchniowo do gruntu poprzez studnie rozsaczajace.
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Przewidywana ilo$¢ miejsc parkingowo-postojowych na terenie objetym wnioskiem:

W projekcie zagwarantowano 15 szt. miejsc parkingowych zewngtrznych oraz 61 miejsc
postojowych w garazu podziemnym pod budynkami. Lgcznie przewiduje si¢ okoto 76 miejsc
postojowych dla calej inwestycji. Miejsca postojowe zaprojektowano wedtug wskaznika 1,5
miejsca na 1 lokal mieszkalny, powigkszone o 10% dla gosci z przeznaczeniem na miejsca
ogolnodostepne.

Bilans wymaganej liczby miejsc postojowych dla inwestycji:

e 46 lokali mieszkalnych x 1,5 = 69 miejsca postojowe
e 69x10%=6,9
e 09 + 7 =76 miejsc postojowych

Czes¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w garazach zaprojektowano dla osob
niepetnosprawnych. Dodatkowo zaprojektowano dwa miejsca postojowe na zewnatrz
przeznaczone dla o0s6b niepetnosprawnych. Inwestycja nie bedzie posiadata barier
architektonicznych utrudniajacych funkcjonowanie oso6b niepetnosprawnych. Budynki beda
wyposazone w dzwigi osobowe. W wyznaczonych miejscach krawezniki bedg przystosowane
do ruchu na wozkach inwalidzkich.

Odpady komunalne, gromadzone beda w przewidzianym do tego celu zadaszonym punkcie
umozliwiajacym segregacj¢ i beda odbierane na zasadach ustalonych przez Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej w Ptonsku.

b) Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu w tym przeznaczenie projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna stanowigca zatacznik do niniejszego wniosku
zostala opracowana przez mgr inz. arch. Andrzeja Tromskiego. Planowana zabudowa sktada
si¢ z 2 budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami w podpiwniczeniu oraz
infrastruktury towarzyszacej tj. wewnetrznego uktadu komunikacyjnego (drogi wewnetrzne i
chodniki), parkingdw, przytaczy wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, gazowego,

elektroenergetycznego oraz telekomunikacyjnego.
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Charakterystyka zabudowy:

Powierzchnia terenu 4697
Powierzchnia biologicznie czynna 2271,1-(50%%*738)=1902,1 m>
(40%)
Powierzchnia zabudowy 1022,9 m?
Wskaznik nowej zabudowy 0,22

Powierzchnie drog 547 m?
Powierzchnie miejsc postojowych 232 m?
Powierzchnie chodnikéw i placow 624 m>

Powierzchnie utwardzone tacznie 1403 m2

Powierzchnie obliczono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r w sprawie szczegdtowego zakresu 1 formy

projektu budowlanego.
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Charakterystyczne parametry inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgce jej
wplyw na srodowisko.

Charakterystyczne parametry planowanej inwestycji mieszkaniowej ujgto w tabeli ponizej:

Budynek Budynek

Nr1 Nr 2
Max. Wysoko$é do okapu 13m 13m
Max. Wysokos$¢ do kalenicy 13m 13m
Dlugosé 39m 39m
Szerokosé 14 m 14 m
Max. ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 4 4
Ilo$¢ kondygnacji podziemnych 1 1
Hlo$¢ kondygnacji mieszkalnych 4 4
Powierzchnia zabudowy budynku 512 m? 512 m?
Ksztalt dachu Plaski Plaski

Inwestycja nie znajduje si¢ w poblizu terendow ochrony przyrody lub terenéw Natura 2000.
Osiedle zlokalizowane bedzie z dala od parkdéw krajobrazowych. Planowana inwestycja nie
koliduje z obiektami dziedzictwa kulturowego.
Projektowane przedsigwzi¢cie, w naszej ocenie, nie spowoduje zagrozenia odziatywaniem na
sasiednie tereny. Oddzialywanie nie wykracza poza granice dziatki.
Przewidywane wielko$ci emisji zanieczyszczen powietrza powodowanych ruchem
samochodowym, a takze poziomy hatasu nie przekrocza wartosci dopuszczalnych, okreslonych
W przepisach.

Wszelkie roboty beda prowadzone w granicach dziatek inwestora. Przedmiotowa
inwestycja nie bedzie powodowac obnizenia wartos$ci sasiednich dziatek i nie wptynie na ich

zabudowg¢ oraz przeznaczenie.
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VIII. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,

IX.

jezeli zostala zaloZona, na ktorych majq by¢ zlokalizowane obiekty objete

inwestycjq mieszkaniowq

ZAYUSKI, obreb ZALUSKI, jednostka ewidencyjna 142012 2 nr dziatki 119
ZAYUSKI, obreb ZALUSKI, jednostka ewidencyjna 142012 2 nr dziatki 120/1

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata ztoZona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe

inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1
Nie dotyczy

Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru

nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jeieli zostala zaloona;

Nie dotyczy

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego;

Dziatki nr 119 1 120/1 leza na terenie objetym obowigzujagcym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego dla terenow dziatek nr ewid: 7051 70/17 oraz 119 1 120.

Uchwata Nr 160/XXXIV/2016 Rady Gminy Zatuski z dnia 30 grudnia 2016 roku ogloszona

w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego poz. 1002 z dnia 1 lutego 2017 r.

Dziatka nr 119 lezy na terenie oznaczonym w MPZP symbolem 23aMW. Przeznaczenie —

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Projektowana zabudowa na dziatce nr 119

uwzglednia wszystkie ustalenia dla terenu 23aMW.

Dziatka nr 120/1 lezy na terenie oznaczonym w MPZP symbolem 23aUMN. Przeznaczenie

— teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Projektowana zabudowa

mieszkalna wielorodzinna na dziatce nr 120/1 nie uwzglednia ponizej wymienionych

ustalen MPZP:

Przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkalnej jednorodzinnej;

Laczna powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki budowlane;;
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e Intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej do powierzchni
dziatki budowlanej — w granicach 0,1 — 0,5;

e Powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

e  Wysokos¢ zabudowy — do 8,5m;

e Ilo$¢ miejsc parkingowych — co najmniej 2 na jeden lokal mieszkalny;

XL Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy, 7 wylgczeniem terenow, o
ktorych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku

kulturowego;

Inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zatuski. Zgodnie z postanowieniami w/w

Studium oraz majac na uwadze map¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,

planowane przedsigwzigcie nie narusza, a tym samym nie jest sprzeczne z ustaleniami
SUiKZP Gminy Zatuski.
Ponizej zapisy ze Studium:
,,3.5. Obszary przeznaczone pod zabudowe
* na rysunku studium wskazano tereny pod zabudowe, okreslajgce mozliwe kierunki rozwoju
przestrzennego poszczegolnych jednostek osadniczych. W zaleznosci od petnionej funkcji i
przewidywanego zagospodarowania wskazano tereny zabudowy:
mieszkaniowo - ustugowej przewidywane dla realizacji glownie zabudowy
mieszkaniowej z mozliwosciq lokalizacji urzqdzen ustugowych i drobnych zaktadow

produkcyjnych nieucigzliwych dla srodowiska a niezbednych dla obstugi ludnosci,

* studium dopuszcza przeznaczanie pod zabudowe innych, poza wyzej wskazanymi, terenow,
pod warunkiem spetnienia wymogow wynikajgcych z ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym i niesprzecznoSci z uwarunkowaniami przestrzennymi,

* we wszystkich jednostkach osadniczych przewiduje sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej na wolnych dziatkach w ciggach istniejgcej
zabudowy o analogicznej funkcji,

* uzupetnianie i kontynuacja rozplanowania przestrzennego zabudowy moze nastgpowac
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pod warunkiem zachowania istniejgcej linii zabudowy, charakteru i gabarytow sgsiedniej
zabudowy, z uwzglednieniem wystepowania obiektow chronionych i dostosowania do skali
tradycyjnego budownictwa,

* pod zabudowe przeznacza si¢ obszary nie zainwestowane, a przeznaczone do
zagospodarowania w  miejscowych  planach zagospodarowania przestrzennego
opracowanych po 1 stycznia 1995r.,

* w pierwszej kolejnosci pod zabudowe przeznaczane bedq tereny, ktore objete zostaly
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i w stosunku, do ktorych zostaly
przeprowadzone czynnosci formalne zwigzane ze zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne,

* zabudowa na terenach wyznaczonych w studium moze by¢ realizowana indywidualnie
lub w sposob zorganizowany,

* realizacja zadan zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzgdowej moze odbywac sie w ramach wyznaczonych terenow mieszkaniowo-

ustugowych, w pierwszej kolejnosci stanowigcych wtasnos¢ gminy.

Wykazanie, e inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa w rozdziale 3

Okreslenie iloSciowego zapotrzebowania na wode, cieplo, energi¢ elektryczng oraz ilo$é

wytwarzanych $ciekow 1 odpadéw dla catej inwestycji:

Zapotrzebowanie na wode [m/dobe] 17,5

Ilo$¢ Sciekow bytowych [m3/dobe] 17,5

Zaopatrzenie na cieplo na cele centralnego ogrzewania [KW] 110
Zapotrzebowanie na cieplo na cele cieplej wody uzytkowej [kW] 40

Zapotrzebowanie rezerwowe na gaz

dla centralnego ogrzewania oraz cieplej wody uzytkowej [m3/h] 19
Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng [kW] 400
Hlos¢ wytwarzanych odpadow [kg/dobe] 125

10
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Ilo$ci zazywanej wody, gazu i energii elektrycznej oraz ilo§¢ wytwarzanych $ciekow i
odpaddéw dla planowanej inwestycji nie majg negatywnego wptywu na srodowisko.

1. Planowana inwestycja bedzie miata dostgp do drogi publicznej poprzez projektowany
zjazd na dziatke 127/4.

2. Dlaplanowanej inwestycji przewiduje si¢ dostep do sieci wodociggowej. Przytacze oraz
zewngtrzne instalacje prowadzone bgda od pasa drogowego dziatki nr 127/4.

3. Scieki bytowe odprowadzane beda do projektowanej oczyszczalni $ciekow (wedtug
odrgbnego gminnego zadania inwestycyjnego).

4. Planowana inwestycja posiadata bedzie dostep do sieci -elektroenergetycznej
poprowadzonej od sieci elektroenergetycznej, zlokalizowanej w pasie drogowym
- dziatki nr 127/4. Zasilanie budynkoéw w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci
elektroenergetycznej, linia kablowa, wprowadzona do zlacz kablowych
zlokalizowanych przy $cianie projektowanego garazu, zgodnie z warunkami
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej wydanymi przez zaktad energetyczny.

5. Ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej wody
uzytkowej wytwarzane bedzie za pomoca pompy ciepta oraz jako uzupetiajace w kotle

gazowym.
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Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 1000m od
przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 .
o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016 z pdzn. zm.
Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w odlegtosci 500m od przystanku
autobusowego. Warunek odlegtosci inwestycji od przystanku komunikacyjnego zostat
speliony.

~ &[

=

Spectra Lightingl@
(zaklad produkcyjny)]
o

Odlegtos¢ inwestycji od przystanku.
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Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odlegtosci nie wiekszej niz 3000m od szkoty

podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie

mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

Planowana inwestycja wymaga zapewnienia dla 9 dzieci ucz¢szczajacych do szkot

podstawowych. W odlegtosci 2800 m od planowanej inwestycji znajduje si¢ Szkota

podstawowa im. Wiadystawa Stanistawa Reymonta w Strozewie, Strézewo 50, 09-142

Strozewo. Warunek odlegtosci inwestycji od szkoty jest spelniony.

Szkola podstawowa'im.
W%adys"l'awa Silanisle_lw

-

L

o
2 &
/P8
> £ 35 min PN
< 28km £

P
pat =&
' .5!‘-'.;‘,
& 3 'e“-SQ&

PalaciZdunowo &

Odlegtos¢ inwestycji od szkoty podstawowe;.
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Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych
terend6w wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m?; zapewnienie
dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m.

Wskaznik, ktory nalezy spetni¢ to iloczyn planowanej liczby mieszkafcow wynoszacy 4m?
terenu rekreacji. Planowang liczb¢ mieszkancoéw ustala si¢ jako iloraz powierzchni
uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m? (3469m? / 28 m? = 124
mieszkancow). Dla 124 mieszkancow wspotczynnik ten wynosi 496 m?.
(124 mieszkancow x 4m? = 496m?). W odlegtosci 72 m zlokalizowany jest kompleks

sportowy na ktérym znajduje si¢ boisko do pitki noznej oraz plac zabaw. Powierzchnia

terenu (6300 m?) spetnia warunek iloéci terenow wypoczynku do liczby mieszkancow

nowego osiedla.

9. Budynki objgte inwestycja mieszkaniowg poza miastami nie mogg by¢ wyzsze niz 4

kondygnacje nadziemne. Zaprojektowano budynki z 4 kondygnacjami nadziemnymi.
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Zalaczniki:

1.

10.

11.

12.

13.

Kopia aktualnej mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacej teren, ktorego dotyczy
wniosek;
Kopia aktualnej mapy zasadniczej w skali 1:1000, z zaznaczonym terenem, ktdrego

dotyczy wniosek;

. Zalacznik graficzny KUA-ZT-01 — Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna —

struktura funkcjonalna zabudowy skala 1:2000;

Zalacznik graficzny KUA-ZT-02 — Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna —
zagospodarowanie terenu skala 1:1000;

Wizualizacja planowanej inwestycji;

Oswiadczenie inwestora o niezachodzacej kolizji lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13.

Zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowe;.

Pismo Zaktadu Ustug Wodnych dla Potrzeb Rolnictwa w Miawie w sprawie warunkow
dostaw wody dla planowanej inwestycji.

Zgoda Wojta miny Zatuski w sprawie mozliwo$ci wiaczenia planowanej inwestycji do
gminnej sieci wodociggowej.

Pismo Wojta miny Zatuski w sprawie zapewnienia odbioru $cieckOw komunalnych z
planowanej inwestycji do projektowanej oczyszczalni $ciekow.

Informacja GAZ MAZOWSZE SP. Z O.0. w sprawie zapewnienia dostaw gazu dla
inwestycji objetej] wnioskiem.

Oswiadczenie ENERGA OPERATOR SA w sprawie zapewnienia dostaw energii
elektrycznej dla inwestycji objetej wnioskiem.

Decyzja Nr 14/2023 zezwalajaca na lokalizacj¢ zjazdu i miejsc postojowych.
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